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Stadgar fér Bostadsrittsforeningen Rantmistaren 3
Antagna den 16 juni 2016

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn #r Bostadsrittstéreningen Réntmistaren 3

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den ritt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite
Féreningens styrelse har sitt séite 1 Ostersunds kommun, Jimtlands lén.

§ 4 Medlemskap
Intriide i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvirvar bostadsriitt genom upplatelse eller 6verlatelse.

Intride i foreningen kan beviljas juridisk person endast under f6rutséittning att samtliga
styrelseledaméter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

Den som forviirvar en bostadsritt far inte viigras medlemskap i féreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs enligt stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
personen som medlem.

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad efter det att skriftlig

anstkan om medlemskap kommit till féreningen.

§ 5 Insats och drsavgift
Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste

alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdiknas s8 att den, i forhallande till ligenhetens area, kommer att
bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.
Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore vatje ny ménads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersétining for varje Iigenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beréiknas efter
forbrukning eller yta.

§ 6 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplitelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

andrahandsuppléatelse.

Upplételseavgift ér en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsratten upplits férsta gdngen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.
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For arbete vid dverging av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overldtelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsitining av bostadsritt fr foreningen av bostadsritishavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplitelse far for en ligenhet drligen uppgi till hiogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfrsékringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
uppléts under en del av ett r, beriknas den hogst tillitna avgiften efter det antal minader
ldgenheten &r uthyrd.

Féreningen fAr i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning,

§ 7 Andrahandsuthyrning

Om bostadsrittshavaren vill uppléta sin ligenhet i andra hand for sjilvstindigt brukande skall
han anséka hos styrelsen om tillsténd for det. Styrelsen skall limna tillstdnd till upplételse i
andra hand om bostadsritishavaren har beaktansviirda skil for upplatelsen och foreningen inte
har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstindet skall begrénsas till viss tid.

Eit tillstdnd till upplételse i andra hand kan férenas med villkor.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska best8 av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter med 14gst 1 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstéimman f6r
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens rsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tv revisorer med hdgst tvd revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma {or tiden fram till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.

§ 10 Riikenskapsir
Foreningens rikenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 11 Arsredovisning
Styrelsen ska limna drsredovisningen till revisorerna senast en minad fore ordinarie

foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrdkning, balansréikning och
forvaltningsberittelse.

§ 12 Arenden pé ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hills inom sex manader fran rikenskapsirets utging. Vid
ordinarie

féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val
av protokoliforare

2. godkinnande av rostlingden

3. val av en eller tva justerare

4, frigan om féreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning

5. faststiillande av dagordningen
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6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledamdéterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 13 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla en uppgift
om de fdrenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra vecker fore och
senast tv veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utféirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pd lamplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 14 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st.

En medlems ritt vid fdreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frin det att den utfdrdades. Ett
ombud fir bara foretriida en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitride pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitride eller ombud.

§ 15 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med tillhdrande
Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f5ljer bide underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavarens ansvar omfattar #ven mark, om sddan ingdr i uppldtelsen. Han ir ocksé
skyldig att f6lja féreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt fér husets underhdll. Till det inre riknas:

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i kék, badrum och Gvriga utrymmen som hdr till ligenheten

- glas i fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for méilning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for mélning av utifréin synliga delar av ytiersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte
heller for annat underhill #n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for aviopp, virme, gas, elekfricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
ligenheten med.



Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjéinar mer
an en ldgenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vllande eller genom virdsldshet eller férsummelse
av nigon som hor till hans hushdll eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som diir utfér arbete f6r hans rikning, Detta giller i tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som bostadsriittshavaren sjilv inte
valat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrittsféreningen f8r 8ta sig att utféra sidana underhallsdtgirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstimma och far
endast avse Atgiirder som untfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 16 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i lagenheten, gra ingrepp i birande
konstruktion, indring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatien eller annan
visentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fér inte viigra att ge tillstind om inte atgirden dr
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 17 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhdllsplan fr genomforande av underhéllet av f6reningens hus
och drligen uppritta en budget for ait kunna fatta beslut om rsavgifiens storlek och
sikerstilla behtvliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 18 Fonder
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsitining till

fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 17. De
dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 19 Upplésning av foreningen
Om f6reningen uppléses ska behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
Fér frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt évriga tillimpliga forfattningar,



