Stadgar for bostadsréttsforeningen Staffansgarden
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Staffansgarden och styrelsen har sitt sdte i Staffanstorp.
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostédder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rtt i féreningen pé grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Bostadsrittshavare som dverlétit sin bostadsrétt till ny innehavare skall till foreningen inldmna skriftlig anmélan
om dverlatelsen (styrkt kopia) med angivan av dverlatelsedag samt till vem dverlételsen skett. Overlitelseavtalet
ska skrivas under av séljare och kopare. Kopeskilling och ldgenhetsnummer skall anges. Motsvarande géller vid
byte, géva eller arv. En &verlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

Nér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i l4genheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen. Om forvérvare utovar bostadsritt och tilltrdder ldgenheten innan
medlemskap beviljats har féreningen rétt att vigra medlemskap. Forvirvare av bostadsritt skall ansdka om
medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer och fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Pa
skriftlig medlemskapsansokan skall personnummer och nuvarande adress anges.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap inkom till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

3§

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem i
foreningen. Efter ett ar fran dodsfallet fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader fran
anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller i arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nagon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas far bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rdkning.

48

Om en bostadsritt Overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvérvaren att inom sex manader fran anmaningen
visa att ndgon, som inte far végras intrédde i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte
den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsséljas for forvérvares rakning.

5§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har dvergatt till far inte véigras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta
sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att véigra medlemskap.

Den som har forvdrvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

6§

Har bostadsrétt dvergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillaimpas far
medlemskap végras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter forvirvet. En
juridisk person samt fysisk omyndig person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far véigras
medlemskap i foreningen.



7§

En overlételse dr ogiltig om den som en bostadsrétt overlatits till inte antas till medlem i foreningen.
Ovanstéende rad géller inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvérvaren inte antagits som medlem, skall foreningen 16sa bostadsritten
mot skilig ersittning.

INSATS OCH AVGIFTER MM

8§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.
Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pé bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till lagenheternas insatser.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift vid upplételse i andra hand far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppg till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om
pantsittning. Vid upplételse i andra hand fér en forhgjd arsavgift med hogst tjugofem procentenheter tagas ut.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

9§

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgér drojsmalsrénta
enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan ldgenheten far
tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en manad frén anmaning fér foreningen héva upplatelseavtalet. Detta
géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs har féreningen ratt till
skadestdnd.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
10 §

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for ldgenhetens samtliga
funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett l1igenheten med.
Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhéll omfattar sdlunda bland annat:

* egna installationer

* ]Jdgenhetens viggar, tak och golv samt underliggande fuktisolerande skikt

* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ldgenheten

* ledningar och dvriga installationer for avlopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte dr
stamledningar

* golvbrunnar; svagstromsanldggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar fran
lagenhetens undercentral och till elsystemet hoérande utrustning inklusive undercentral;

* ventilationsanordningar; eldstdder med tillhdrande rokgangar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ej mélning
av yttersidorna av dorrar och fonster. till lagenheten hérande mark

* bostadsrattshavaren svarar for renhallning och sndskottning av till lagenheten horande balkong,.

* Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare sdsom
ombyggnader, underhéll, installationer m.m.

* Alla ldgenheter skall ha en fungerande brandvarnare inkopplad.

* Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller tappvattenledningsskada i lagenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushéll eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
eller som utfor arbete dér for hans rakning. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv vallat
giller vad som nu sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta.

* Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrénsningar i bostadsréttshavarens ansvar for reparationer i

anledning av vattenlednings- eller brandskada.



11§

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

12§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten, men inga visentliga fordndringar utan tillstdnd av
styrelsen. Som vésentlig fordndring réknas bl.a. alltid forandring som kréver bygglov eller innebér éndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Underhélls- och reparationsatgérder skall utforas pé ett fackmannamassigt satt enligt géllande byggnorm.
Visentlig fordndring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att fordndringen
inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda ordningsregler
som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan missténkas vara behiftat med ohyra far inte
foras in i lagenheten.

14 §

Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i ldgenhetens brevinkast eller
anslés. Bostadsréttshavaren ér skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nddvéndiga &tgérder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans lédgenhet inte besvéras av ohyra. Nar
bostadsritten skall sdljas genom tvangsforsdljning, dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa 1dgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltréde till lagenheten, nér foreningen har rétt till det, kan
styrelsen beslutas om handriackning.

15§

En bostadsréttshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare som onskar uppléta sin ldgenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen bestimmer ansdka om
samtycke till upplatelsen.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte anvidnda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen.

17§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
forverkas och foreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning bland annat om:

1) bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anammat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) Dbostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4) lagenheten anvénds for annat &ndamal 4n det avsedda,

5) Dbostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten i enlighet med 13 § eller
réittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,



7) bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till 1dgenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

8) Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for ndringsverksambhet eller dirmed likartad verksambhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfélliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

18§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsréttshavaren att
vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte
skiljas fran ldgenheten.

19§

Uppségning som avser 17 § forsta stycket, 2, 3, 4, 6, 7 eller 8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. I frdga om en bostadslédgenhet far uppsdgning som avses i 17 § 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drojsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

20 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 17 § forsta stycket 1, 2, 3, 4, 6, 7 eller 8§ men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om foreningen inte sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tre méanader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses i 17 § forsta stycket 5, 8 eller inte
inom tva ménader frén den dagen foreningen fick reda pé forhallande sdsom avses i 17 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

21§

Ar nyttjanderitten enligt 17 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av &rsavgift, har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet
inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén uppsdgningen.

I véintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderatten far
beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den dag bostadsréttshavaren sades upp.

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 17 § forsta stycket 1, 5, 6, 7 eller 9 ar
han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 21 §.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon annan i 17 § angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som
intriaffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte rétten aligger honom att flytta tidigare.

22 §

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

23§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsrétten tvangsforsdljas sé
snart det kan ske om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenédrerna vars rtt berors av
forséljningen kommer dverens om négot annat. Forséljningen far dock ansta till dess att sddana brister som

bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsdljning gores av Kronofogdemyndigheten.



STYRELSEN
24 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas &ven make eller sambo till medlem samt
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar i forsta hand myndig person som é&r bosatt i foreningens fastighet, om inte styrelsen i samrad med
medlemmarna beslutar annat med majoritet.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter.
25§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

26 §

Styrelsen ar beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter &r nérvarande erfordras enhéllighet.

27§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta

egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta véisentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sédan
egendom.

28 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

29 §

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari —31 december. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrdkning och
balansrékning.

30§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller
godkénd.

31§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore foreningsstimman.

32§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman.



FORENINGSSTAMMA

33§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads utgang.
34§

Medlem som onskar ldmna forslag/arende till foreningsstdimma skall anméla detta skriftligen senast den 31 mars
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

35§

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pd stimman.

36 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stdmmans 6ppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stéimmoordforande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tvé justeringsmén tillika rostraknare

Fridga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens érsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt 34 §
18. Stimmans avslutande

PHRNAIN RPN =

Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

37§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse
skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

38§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost vilket ocksa géller nér de har flera bostadsritter. Rostrétt har endast den medlem
som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

39§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer dn en medlem. Ombudet skall
forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfardandet.

Medlem féar pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo, annan nirstaende
eller annan medlem fér vara bitrdde.



40 §

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

41§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.
42 §

Det justerade protokollet fran foreningsstdimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

43 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

44 §

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall.

Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Det overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond eller disponeras pé
annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

45§

Om foreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till lagenheternas insatser.
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till 1igenheternas arsavgifter for det senaste rdkenskapséret.

OVRIGT

Bostadsrittshavare ér skyldig att alltid ha en géllande hemforsakring. Ett bostadsrattstilldgg skall finnas i
forsékringen om ej detta tillagg ingar 1 foreningens fastighetsforsékring.

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller medlem av denna eller féreningsmedlem skall hinskjutas till
avgorande av skiljemén enligt lagen om skiljemén om det ej giller forverkande av nyttjanderitt.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt &vrig
lagstiftning.
Ovanstéende stadgar har antagits vid Brf Staffansgérdens foreningsstimma den 19/6-03





