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Bakgrund och syfte

Planeringens syfte och huvuddrag

Detaljplanearbetet for omradet paborjades 2002 efter att beslut om planprovningstillstand tagits
i MBN. Detaljplanen var ute pa programsamradsremiss efter beslut i MBN under slutet av 2006.
Detaljplanen har legat vilande fram till september 2009, da MBN beslot att ater lyfta detaljplanen
till pagaende. Detaljplanens syfte &r att tillskapa ett nytt bostadsomrade for aretruntboende.
Bostadsomradet skall medge mojligheter till olika boendeformer sdsom villatomter och
flerbostadshus for att tillgodose de 6nskemal och behov som foreligger pa Tjarno i Stromstads
kommun.

Byggnationen kan genomforas i etapper utifran aktuellt bostadsbehov. Planen utgar fran vig 1029
dér en ny lokalgata anldggs in i omradet.

Plandata

Planomradet utgors av del av fastigheten
Nyckleby 1:33 som i dag dr obebyggd.
Fastigheten ligger i anslutning till Tjdrno
kyrkby och Oster om den allménna véigen 1029.

Planomrédets norra grins avgrénsas av ett
markant bergsparti. Aven inom planomradet
finns det flera bergspartier och 1 planforslaget
har bebyggelsen 1 huvudsak passats in mellan
dessa.

Lings omradets Ostra kant 16per ett dike.
I soder griansar planomradet till befintlig
bebyggelse. Planomradet omfattar ca 6 hektar.

Planomradets omfattning, skala 1:4000
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Sirskilda hushallningsbestimmelser

Det bohuslidnska kustomradet, den s kallade obrutna kusten fran Brofjorden och norrut till
gransen mot Norge, omfattas av sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten
enligt 4 kap MB. Omradet &r i sin helhet av riksintresse med hinsyn till de sammantagna natur-
och kulturvirdena. Bestdmmelserna innebir att turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen ska beaktas sérskilt vid bedomningen av om exploatering eller andra ingrepp
i miljon ska tillatas. De sérskilda hushallningsbestammelserna utgor inte hinder for en normal
utveckling av tétorter eller lokalt néringsliv. Planomradet ligger inom riksintresset. Se d@ven rubriken
Forenlighet med Miljobalkens bestimmelser pa s 4.

Naturvard

Stromstads kust och innerskédrgard (NRO 14011) &r av riksintresse for naturvérd, enligt 3 kap 6 §
MB. Kustzonen med de naturtyper som finns representerade dir, ingar i riksintresset. Planomradet i
sin helhet ingar i riksintresset. I virdetexten for riksintresset star att landskapet priglas av skogkladd
skdrgard, mer eller mindre slutna vatten och tranga sund samt branta klippstrdnder omvixlande
med laga saltidngar dér dalgangar mynnar vid havet. I exponerade ldgen mot véster blir vegetationen
vindformad och fér pa méanga stillen karaktir av en knotig och lagvuxen hillmarkstallskog. Pa
Oarna finns en rik variation av naturtyper fran kalk-torrdngar, strandédngar, frodig fuktingsvegetation
och lummiga 16vskogspartier till karg och vindpinad hillmarksvegetation. Planomradet ligger
avskédrmat fran strandzonen. Se vidare under rubriken Forenlighet med miljobalkens bestimmelser
pas4.

Friluftsliv

Den norra delen av Bohuskusten é&r ett av Sveriges mest besokta friluftsomraden. Bohuslidns
kust dr ocksa ett viktigt mal for internationell turism. Kustzonen ingér i ett riksintresseomrade for
friluftsliv, enligt 3 kap 6§ MB, Norra Bohuslins kust (FO 1). Planen tar inte nagra markomraden
som dr viktiga for naturvard, kulturmiljovard eller rekreation i ansprak. Inte heller finns nigra
registrerade fornminnen eller kulturmiljovédrden inom planomradet. Se vidare under rubriken
Forenlighet med miljobalkens bestimmelser pa s 4.

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan fran 2002 utpekas omradet som ett utvecklingsomrade for
bostadsbebyggelse. Kommunens mal dr att stodja ett 6kat boende i Tjarn6 kyrkby. Vid planldggning
skall avloppsfragan beaktas.

Aven kommunens program for fordjupad dversiktsplan for sédra kustomradet, samradshandling
april 2006, stodjer en utveckling av omradet for bostdder. Kdarnomraden for riksintresset har pekats
ut i FOP-arbetet och i detta underlag framgér att planomridet inte utgor eller kommer i konflikt med
ndgot sadant kdrnomrade med riksintresseviardena. Omradet dr lampligt dérfor att det:

- ligger ndra LM-skola

- har forutséttningar att fa de boendekvalitéer som gor helarsboende sannolikt
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- ligger 1 direkt anslutning till kommunalt VA-nét
- ligger 1 direkt anslutning till befintligt kollektivtrafiklinje

- dr avgrinsat i landskapet i alla fyra viderstreck, kan déarfor inte sidgas inga i ett ssmmanhéngande
orort omrade.

Detaljplaner och forordnanden
Planomradet ir inte detaljplanelagt sedan tidigare.

For hela planomradet géller ett dldre forordnande om landskapsbildsskydd enligt naturvardslagen
(NVL) §19. Detta dr en gammal form av skydd for landskapsbilden med stod av naturvardslagen
i dess lydelse fore 1 januari 1975. Skyddsformen forordnades av ldnsstyrelsen for vissa omraden
i syfte att reglera bebyggelse, vigar och andra anldggningar som kunde paverka landskapsbilden
negativt. Syftet med landskapsbildsskyddet &r att bevara det sédrpriglade kustlandskapet.

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Strategisk planering

I kommunens Strategiska boendeplan anges att kommunen skall verka for “att genom en
langsiktigt hallbar planering med fokus pa tillgdnglighet i olika boendeformer utveckla och bevara
Stromstads kommuns attraktiva boendemiljoer” med ett mél pa att arligen tillskapa 50 bostadsritter,
50 hyresritter samt 50 dganderitter. I och med en utveckling med bostdder inom planomradet bidrar
projektet till att nd malsdttningen.

Hur bostider lokaliseras kan ha betydelse for hur attraktiva de blir att bebos hela aret.
I slutrapporten “Kustzonsplanering & Landsbygdsutveckling i norra Bohusldn™ beskrivs
lokaliseringsprinciper for skilda typer av "livsmiljoer” med utgdngspunkt fran kvaliteterna i
respektive miljo. Viktiga kvalitéer for landsbygden kan vara:

e ostordhet

e stora ytor

e niérhet till natur och rekreation

e nirhet till kommunikationsstrak

Nytillkommande bebyggelse skall lokaliseras med hénsyn till att mojliggora en 1dngsiktigt hallbar
utveckling, vilket innebér att man bor:

* undvika fragmentering av landskapet

* utnyttja befintliga strukturer sdsom végar, vatten- och avlopp m m.

* begrinsa behovet av transporter

» fOrbittra forutsattningarna for kollektivtrafik

* utnyttja befintlig service och forstdrka underlaget for denna

» 4stadkomma goda och attraktiva boendemiljoer utifran ett brett spektra och behov.

Bebyggelse skall utga fran den attraktivitet som platsen besitter och anpassas efter detta. For att
styra boendet mot helar skall en viss andel av tomterna erbjudas i den kommunala tomtkon i forsta
hand.
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Kommunala beslut
e  MBN 2002-08-29 § 203 foreligger ansokan om planprévningstillstind. MBN beslutar att ge
planprévningstillstdnd och att uppritta ett planavtal.
e MBN 2006-10-26 § 233 foreligger planprogram samt tjansteskrivelse fran Plan- och byggav-
delningen dateerad 2006-10-06. MBN beslutar att tre tomter 1 soder skall strykas 1 forslaget, att
behovsbedomning skall samradas med Lénsstyrelsen, att planavtal skall upprittas samt att plan-
programmet godkénns for samrad efter ovan ndmnda justering.
*  MBN 2007-08-23 § 239 foreligger redogorelse for programsamrad samt skrivelse fran Plan-
och byggavdelning daterad 2007-08-14. MBN beslutar att godkidnna redogorelse for programsam-
rad, att genomforande av detaljplanen inte medfor nagon betydande miljopaverkan, att plansam-
radshandlingar skall upprittas efter de synpunkter som givits i redogorelsen for programsamrad
samt att inga fler tomter i soder tillskapas och att tre villatomter i nordost stryks och 6vergar till att
bli kvartersmark for flerbostadshus.
e MBN 2009-12-17 § 301, foreligger plansamradshandlingar. MBN beslutar att godkédnna plan-
forslaget for samrad enligt 5 kap 20 § PBL.
e MBN 2010-06-10 § 96, foreligger plansamradsredogorelse samt utstidllningshandlingar. MBN
beslutar att godkénna samradsredogorelse och besluta om utstédllning enl. PBL 5 kap 23 §
* MBN 2010-10-14 § 153, foreligger utstdllningsutlatande. MBN beslutar godkénna utlatande
efter utstdllning samt att 1dta sokanden upprétta nya utstédllningshandlingar utifran kommentarerna
i utlatandet. MBN informeras om att exploatdren onskar att de tre tomter som ligger pa berget
fortsatt skall ingd i planen, vilket da kréiver en tydligare motivering i planbeskrivning. MBN god-
kdnner ovan ndmnda &ndring.
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Omradesforutsattningar
Naturmiljé

Naturen i omradet domineras i soder och véster
av karaktidristiska bergspartier bevuxna med
héllmarkstallskog. De laga, knotiga tallarna har
ett karaktaristiskt uttryck. Inom dessa omraden
av hdllmarksskog gar berget ofta i dagen, och dar
markvegetation finns bestar den huvudsakligen av ris,
mossor och lavar.

Mellan bergspartierna finns det Oppna dngs- och
fuktmarkspartier. Framforallt i den vistra delen av
omradet dr marken relativt fuktig. Dessa omraden Inom den nordostra delen av omrddet flackar
saknar sammanhdngande hogre vegetation och bergsryggen norr om planomrddet ut. Viixtligheten
markvegetationen bestar av griis, orter, ris och mindre blir mer buskig i gransomr “detcme,l_l“”?er g och
e dngsmark och domineras av slanbdr, ronn, en och
slyuppslag av pionjértrdd som bjork och asp.

hdigg.
Mellan bergspartiet i soder och den markanta Hdllmarkstallskog pa det ordrda dominerande
bergsviiggen i norr breder ett flackt dngsparti ut sig. bergspartiet i den sodra delen av omrddet.

Geoteknik

Geo-gruppen AB har pa uppdrag av Soon Hantverksmobler utfort en geoteknisk utredning for
planomradet. Utredningen har arbetsnumret 03-253 och dr daterad 2003-12-19, rev 2009-11-10.

Planomradets omfattning har fordndrats sedan den geotekniska utredningen utfordes.
Undersokningspunkterna dr markerade pa kartbilden pa sidan 9.

Mark, vegetation och topografi

Undersokningsomradet omfattar ett omrade nagot storre dn planomradet och dr belidget pa Tjarno
i Stromstads kommun. Nivén i omradet varierar mellan +5 till +32 meter. Pa nivaer hogre dn +10
meter dominerar berg i dagen och pa ldgre nivaer forekommer framst olika jordarter i ytan.

Omradet utgors till stor del av berg i dagen eller av berg med tunt jordticke. Bergpartierna bildar
tydliga hojdomraden som delvis ir tallbevixta. Berggrunden pa Tjiarn6 utgors till 6vervigande
delen av granit. I det undersokta omradet dr berggrunden stéllvis mycket sprickrik och den bergiga
terrdngen dr kuperad. Det sammanhéngande bergomradet i norr avgrinsas mot soder av en mycket
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brant staende bergviagg. Nastan lodritta bergpartier forekommer ocksa pa andra stillen men med en
mindre hojdskillnad.

- Kartunderlag
Kommunens grundiarta, Dalerad 2003-09-23

] Trycksondering, uiftrd fill fast botien
Upptagning av storda jordprover
fri observerad

wer | wnr | RHNDRNODN AVSER i =N i DARM

AB Strémstads kommun
, s Nyckleby 33
415 02 GUTEBORG
TEL 081~ 43 84 50 FAX 081~ 48 04 50 mm
T ovanssn | O Plan SKALA A3 12000
o 2 03-253 G101

N7 /N

Geotekniska forhdllanden

Inspriangt 1 det sodra bergomradet ligger en sanka som delvis dr bevaxt med barrskog men
som domineras av tit slyvegetation. Omradet ar mycket fuktigt och torv férekommer 1 ytan som
underlagras av sand. Torvens miktighet 6verstiger 1,0 meter Sanden ar siltig och fingrusig.

I den sydvistra delen av omradet ar terrangen mycket blockrik och berget gar aven dar 1 dagen.
Omradet ar delvis tackt med ett tunt jordticke. Forutom enstaka triad ar omradet beviaxt av mindre
buskar och ris. Blockrik terrang forekommer ocksa framst 1 anslutning till det norra bergpartiet. Den
blockrika terrdngen har delvis karaktiaren av klapperfalt.

Mellan bergpartierna 1 vaster ar marken relativt plan och véxtligheten domineras av barrskog och
sly. Vid tidpunkten foér undersokningen var marken mycket blot. Ytlagret underlagras av sand pa
berg. Ytlagret utgors av mulljord och tjockleken varierar mellan ca 0,05-0,5 meter.

Sanden ar mullhaltig eller mullfargad ner till ca 1,0 meters djup. Den ir siltig och fingrusig och
stéllvis aven lerig. Den storsta uppmitta tjockleken av detta lager ar 3,5 meter. Silten gor jorden
erosionskanslig och flytbenigen 1 vattenmittat tillstand. Bergets lagsta niva 1 sonderingarna 1 denna
del av undersokningsomradet dr 3,6 meter under markytan.

Inom den centrala delen av det undersokta omradet begransas omradet av blockig terrdang och av
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tydligt markerade bergpartier. I sydvist avgriansas omradet av en relativt svagt markerad bergrygg
med tunt jordticke. Omrédet dr relativt plant och domineras av gles 16vskog. Vid tidpunkten for
undersokningen var marken mycket blot och i omradet finns ett antal diken. Ytlagret underlagras
av sand pa lera. Leran vilar pa friktionsjord ovan berg. Ytlagret utgors av mulljord som har en
torvkaraktir och som stéllvis dr sandig.

Tjockleken varierar mellan ca 0,2-0,5 meter. Sanden forekommer ner till ca 1,8 meters djup
(borrpunkt 10) och ér siltig och fingrusig. Sanden ir stillvis skalférande. Silten gor jorden
erosionskinslig och flytbenédgen i vattenmaittat tillstand. Leran dr nagot siltig och som mest ca 2.4
meter miktig. Lagret tunnas dock ut mot bergpartierna dér det forsvinner helt. Leran ir 16s.

Friktionsjorden under leran har ej undersokts men bedoms som flytbenédgen och erosionskinslig 1
vattenmaittat tillstand. Bergets ldgsta niva i sonderingarna i denna del av undersokningsomradet &r
ca 5,2 meter under markytan.

Storre delen av omradet begrénsas till 6vervigande delen av berg, men i Gster avgriansas den
Oppna dngsmarken av angrinsande fastigheter. I anslutning till forkommande diken vixer det triad.
Angsmarken avgriinsas i vister av en barrskogsdunge och lingst vister ut forekommer relativt tiit
16vskog. Ett mindre vattendrag rinner genom omradet i en sydvistlig riktning. Vattendragets fara ar
ca 1-1,5 meter brett och 1,2 meter djupt. Vid undersokningstillfillet var vattennivan 0,3 meter.

Grundvatten

I utférda provtagningspunkter har den fria vattenytan registrerats pa 0,1-0,35 meters djup. I de
installerade grundvattenroren uppméttes grundvattenytan mellan 0,3-2,8 meter under markytan. De
stora registrerade djupen till grundvattenytan, bedoms bero pa att grundvattenytan ej stabiliserats
i grundvattenréren. Stora delar av undersokningsomradet var vid provtagningstillfillet blott med
fria vattenytor staende i den ojamna terrdngen. I vattendraget i den Gstra delen (se ovan) var
vattendjupet 0,3 meter och vattendragets botten var beldgen 1,2 meter under omgivande terring.

Sdittningar

Forekommande organisk jord som t.ex. mulljord, torv och gyttja 4r mycket séttningskéinslig.
Lerans séttningsegenskaper har ej bestdmt. Den betraktas darfor som normalkonsoliderade.
Grundvattensdnkningar medfor séttningar.

Stabilitet

Totalstabiliteten bedoms som tillfredsstillande under radande forhallanden.

Bergteknik

I samband med planarbetet har en bergteknisk utredning utforts av Bergab. Den dominerande
bergarten dr en rod till gra, medel-grovkornig granit. Stillvis forekommer gnejsiga partier i den
massformiga graniten. Inom omradet forekommer sprickbildningar som ger ett stillvis blockigt,
uppsprucket berg.
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Kulturmiljé och fornldamningar

En arkeologisk utredning har utforts av Bohuslédns museum i augusti 2002. Inom planomradet
finns en 6vrig kulturhistorisk ldmning, Tjarn6 169. Det ror sig om en boplatslimning.
Boplatslamningarna utgjordes av en hérd och ett stolphal. Franvaron av fynd och andra
anldggningar samt topografin och markforhallandena inom omradet, gjorde att fyndet tolkades som
en isolerad hiandelse och att inga ytterligare antikvariska atgirder dr nodviandiga. Léansstyrelsen
meddelade i ett slutmeddelande 2002-10-23 att inga hinder foreligger fran antikvarisk synpunkt mot
att marken disponeras for avsett andamal.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Planomradet ligger strax norr om Tjarn6 kyrkby
vars befintliga bebyggelse framforallt utgors av friliggande villor av olika karaktir. I byn finns dven
nagra mindre flerbostadshus med totalt ca 15 ldgenheter. Bebyggelsen uppfattas som en samlad
bygrupp som &r koncentrerad kring skolan och kyrkan.

Service

Det finns ingen affir pa Tjarno. Ndrmaste servicebutik finns pa Dafté camping, f 6 dr de boende
hanvisade till Stromstad tétort, dir all service finns.

Pa Tjirno finns grundskola upp till arskurs 6. Skolan ligger ca 500 m véster om planomradet.
Tjdrn6 Marinbiologiska Laboratorium med forskning och hdgskoleutbildning inom marinbiologi
ligger ocksa ute pa Tjarno. I Stromstads titort finns gymnasium samt vardcentral och viss
sjukhusvard.

Trafik

Vig 1029 passerar idag utmed planomradets véstra grians. Allmédnna vigen &dr endast 6 meter
bred. Byggnadsfri zon dr 12 meter lings med végen. Det finns idag ingen separerad gc-vég lings
med allménna vigen. Gangavstindet till Tjarno by &r ca 500 meter frén planomradet.

Allmdnna kommunikationer

Busslinje 891 trafikerar allmédnna vigen 1029 vister om planomradet. Busstiderna &r anpassade
efter skol- och kontorsarbetstider. Totalt gér 6 turer i vardera riktningen mandag-fredag och
endast tva turer pa helgerna. Det finns en busshéllplats vid Tjarnobovigen ca 200 meter sdder om
planomradet. Den planerade gang- och cykelvigen ansluter till busshallplatsen vid Tjérnobovigen.

Via anslutande expressbussar kan man na Géteborg och Oslo och med lokalbussar kan man na
nérliggande orter. Fran Stromstads station gar tag soderut.
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Planforslag
Planeringsmal

Nedanstaende mal dr vidgledande for planeringen av den foreslagna utvecklingen for Nyckleby
1:33:

* Ienlighet med kommunens oversiktsplan for omradet tillskapa nya byggritter for helarsut-

nyttjade bostdder med friliggande villor samt flerbostadshus. Plan- och bygglagen (PBL) tillater

inte att man med anviandningsbestimmelser gor atskillnad mellan helarsboende och fritidsboende.

Kommunen har dock ett uttalat onskemal att sa langt som mojligt styra att bostdderna blir anpas-

sade for helarsboende. Det kan provas att for flerbostadshusen ange lidgsta exploateringsgrad i

antal Igh per byggnad. For att styra boendet mot helar skall en viss andel av tomterna erbjudas i

den kommunala tomtkon 1 forsta hand.

e Avsikten dr att planomradet skall kunna byggas ut etappvis efter aktuellt behov.

* Genom detaljplanering reglera och sékerstilla att den nya bebyggelsen utformas pa ett sitt,

som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden samt till naturvidrden inom omradet. Forslaget

anvénder 3 hektar, dvs. ca 35 % av programomradet for bostadsandamal och 6vrig yta utgors av

naturmark for lek och rekreation. Planeringen skall dven reglera byggnaderna, sa att en god hel-

hetsverkan erhalles.

* Klimatforhallanden ska beaktas vid lokalisering av bostédder. Befintlig och tillkommande be-

byggelse ska anslutas till de kommunala 6verforingsledningarna for vatten och spillvattenavlopp.

Féreslagen byggnation inom omradet

Planforslaget innehaller beroende pa utformning 22-30 boendeenheter bestdende av enbostadshus
och flerbostadshus. Bebyggelsen bestar av ett sammanhidngande omrade inspringt mellan de
befintliga bergspartierna i omradet. Storre delen av de foreslagna tomterna ligger pa mjukmark
inom det centrala dngsmarksomradet, men bade i den norra och den s6dra delen dr nagra av husen
uppdragna en bit pa berget och foreslas byggas med suterrdngvaning. De omgivande bergspartierna
i bade norr och soder &r sa pass hoga att de ger den foreslagna bebyggelsen stod dven om den ligger
nagot hogre i terrdngen. Bebyggelsen inom planomradet ligger pa plush6jder mellan 6 och 11 meter.

Omradet kan byggas ut i etapper och efter behov med en gemensam infart fran vdg 1029. Ca 70
m Oster om den planerade infarten ligger en bergsknalle som avses springas bort. Anledningen
till detta &r att bedomningen har gjorts att bergsknallen tar bort mycket ljus fran de planerade
flerbostadshusen. Springstenen kan anviandas inom omradet, da det finns ett stort behov av
fyllnadsmassor.

Under planarbetets gang har det visat sig att intresset for villor troligtvis dr storre dn behovet av
flerbostadshus. Inom storre delen av omradet planeras for friliggande villor. Totalt omfattar denna
del 20 villatomter. Beroende pa hur byggnaderna ligger i terringen regleras antalet vaningar och
byggnadshojd. Suterrdngplan far anordnas pa tomter med stora nivaskillnader. Detta regleras i
planbestimmelserna. Vissa gemensamma drag for bebyggelsen skall finnas, exempelvis avseende
material- och firgval, begriansningar i takvinkel etc.

Den vistra delen av planomradet foreslas bebyggas med tvad mindre flerbostadshus.
Vaningshojden begrinsas till tva vaningar med majlighet for mindre delar av flerbostadshusen
att uppga till tre vaningar. En sadan 16sning skapar mojlighet att bygga storre ldgenheter med
etagevaning. Beroende pa utformning omfattar flerbostadshusomradet ca 10 lagenheter. For denna
del av omradet finns en flexibel planbestimmelse som medger mojlighet att bygga 2 friliggande
villor istdllet for flerbostadshus beroende pa efterfragan i ett langre perspektiv.
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Landskapsbild

Hela planomradet omfattas av forordnande om landskapsbildsskydd. Hénsyn till landskapet
har varit avgorande vid utformningen av planforslaget. Den planerade bebyggelsen dr i huvudsak
lokaliserad inom de laglénta delarna av planomradet.

De omgivande hojdpartierna och vegetationen kring omradet skdrmar av mot silhuettverkan.
Byggnadshojder anpassas till byggnaders lidge i terrdngen. Ny bebyggelse bor vara 1agmild och
underordna sig landskapet eller samspela med 6vriga element som ger landskapet karaktér.

Omradet grinsar till stora, relativt opaverkade, markomraden i norr och 6ster med virdefulla
natur- och rekreationsomraden. Oster och soder om planomrédet finns ett Sppet kulturlandskap.
I planforslaget bevaras en stor del av den befintliga naturen i omradet. Naturomradena har
lokaliserats centralt i omradet samt i 6ster med utsikt mot kulturlandskapet.

Sektionerna pa nista sida visar byggnadernas lige i landskapet.

Gestaltning

Naturmiljo

Malsittningen &r att den omvixlande terrdngen med karaktiristiska bergspartier och
héllmarkstallskog inom planomradet skall bevaras. Bebyggelsen ligger i huvudsak inkilad pa
mjukmarksomraden mellan bergspartierna som ocksa bildar naturliga avgriansningar mellan
villabebyggelse och flerbostadshus etc. Det sammanhédngande naturomradet som utgor ca 60 % av
planomradet fungerar som nérrekreationsomrade och tillfér dven visuella kvalitéer for de boende
inom omradet.

Kulturlandskap
sydost om
planomrddet.
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Légena for de tre sektionerna dr markerade pa illustrationskartan. Pa sektion A-A, B-B och C-C ser man hur
bebyggelsen ligger vdl avpassad till de omgivande hdjdpartierna.

Sektion A-A

Sektion B-B

Sektion C-C
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Bebyggelse

Planen innehaller en variation av
boendemdojligheter med egnahem
och flerbostadshus. Inom omradet
efterstridvas en utformning som
medverkar till att bebyggelsen ses
som en vil sammanhallen enhet.

Planen foreslas innehélla en
flexibilitet som ger mojlighet
att anpassa andelen av de olika
bostadsformerna efter en aktuell
efterfragan. Genom en flexibilitet
1 bebyggelsetyper och eventuellt
upplatelseformer kan man inom
omradet mota behov hos flera
malgrupper. Detta regleras med

planbestimmelser.
Bostadsomradet Birgittas trddgdrdar i Vadstena med en blandad
bebyggelse av egnahem och flerbostadshus. Arkitekt: Brunnberg och
Takvinklar och byggnadshojder Forshed

Anpassningar av bebyggelsen till
den befintliga topografin regleras med
planbestammelser om byggnadshdjder och
suterrdngvaning.

Tillatna takvinklar inom planomradet varierar
mellan 14° — 35°. Laga takfall motiveras
av utsiktsskil och d@ven av forordnandet om
landskapsbildsskydd. En taklutning pa 14° ger
en fullgod teknisk konstruktion.

Takkupor tillats med en tredjedel av fasadens
langd, vilket regleras med planbestimmelser.

Bilden visar ett exempel pa flerbostadshus i Stromstad

Material och firg byggda i tvd viningar med en mdjlighet att bygga en mindre
. del i tre vaningar, vilket skapar majlighet att bygga ndagra
Inom respektive bebyggelsegrupp skall storre etageldigenheter.

en sammanhallen bebyggelseutformning
efterstridvas. Ddremot kan de olika
bebyggelsegrupperna ges varierande karaktérer.
Takmaterial for tak med en takvinkel over 22°
bor vara taktegel, for tak med en takvinkel
mellan 14° och 22° rekommenderas plattak
(rod plat, zinkplat eller naturanodiserad
aluminium ar att foredra).
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Rekreation

Den sammanhingande gronstrukturen fungerar dels som nérrekreationsomraden, dels som visuellt
vackra naturomraden for de boende inom omradet. Forslaget anvinder 3 hektar, dvs. ca 40 % av
planomradet for bostadsdndamal och 6vrig yta utgors av naturmark for lek och rekreation. Pa
gangavstand finns friluftsbad samt stora gronomraden for rekreation.

Inom planomradets mellersta del planeras for en nérlekplats for mindre barn och i den Ostra delen
av omradet planeras for en bollplan i naturmiljé. Den vatmark som planeras for omhéindertagande
av dagvattnet inom omradet skall utformas sa att den blir en tillgang for de boende.

Smabatshamn

Med detaljplaneldggning av bostdder inom kustomradena foljer ofta ett behov av utbyggnad
av smabatshamn. Ett av de kommunala malen i det arbete som pagar med den férdjupade
oversiktsplanen for sodra kustomradet i Stromstads kommun é&r att utreda mojligheten for att utoka
kapaciteten i smabatshamnar och gidsthamnar.

Tillgédnglighet

All ny bostadsbebyggelse skall anordnas med full tillginglighet fram till entré, vilket regleras i
bygglovet.

Trafik

Anslutningen av planomradet till allmidnna viagen 1029, kommer att ske via en ny anslutningsgata
i den nordvistra delen av planomradet. I samband med planéndringen kommer en ansékan att goras
till Lansstyrelsen om att dndra hastighetsgriansen till 50 km/h f6rbi planomradet med start norr om
planomradet. Ansokan gors av markidgaren.

Inom planomradet foreslas lokalgata enligt redovisad sektion pa 6vre delen av sidan 15.

Gang- och cykelviig

En gc-vig fran bostadsomradet kommer att anordnas mot skolan och samhillet. GC-vigen leds
genom den befintliga sodra dalgdngen ner mot fastigheten Nyckleby 1:5, dir den svénger av mot
norr for att sedan fortsétta mellan de befintliga fastigheterna. I samband med exploateringen av
omradet iordningsstélls gc-vig fram till grusviagen som leder mot Tjérnobo. Kartan pa nista sida
illustrerar hur cykelvigen skall dras.

Parkering

Varje villatomt skall dimensioneras for tva bilplatser. En parkeringsplats med 12 p-platser, varav
tvd handikappanpassade, anordnas i anslutning till flerbostadshusen.
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Dikes- och markavvattningsforetag

Det befintliga diket ingar i ett dikes-/markavvattningsforetag som omfattar dngs-/akermark
nedstroms utmed detsamma. Fastigheten Nyckleby 1:33 ingar i inte “batnadsomradet” (omradet
som har nytta av markavvattningen) for nimnda dikesforetag. Lantmiteriet har med hjélp
av underlag fran Jordbruksverket tagit fram en forteckning 6ver de fastigheter som ingar i
batnadsomradet (omradet som har nytta av markavvattningen) for Tjarnobo dikningsforetag.

For att undvika paverkan av diknings-/markavvattningsforetaget bor planerad bebyggelse
och markanvéndning utformas pa ett sadant sitt att avrinningen till diket forblir ofoérdndrad.
Forandringar inom eller utokning av “batnadsomradet” fordrar normalt omprévning av andelstalen i
foretaget vilket sker via avtal och/eller ansokan hos Miljodomstolen.

Innan detaljplanen kan antas skall den foreslagna utformningen av dagvattenhanteringen
godkénnas av samtliga berorda fastighetsédgare.

Dagvattenfloden inom planomradet

Dagvattenavrinning fran naturmarken for motsvarande foreslagen bebyggelseyta avger idag
ca 95 /s till det dike som rinner genom omradets sydostra del. Den planerade bebyggelsen med
tillhorande hardgjorda ytor kan enligt planillustrationen beriknas till ca 2,5 ha.

Enligt anvisningar i yttrande fran Linsstyrelsen skall dagvattenfloden beréknas for ett s k 100 ars
regn. Regnintensiteten vid ett 100 ars regn under 10 min. uppgér till ca 540 1/s. Enligt berdkningar
genererar planomradet utbyggt ytterligare ca 300 I/s till omgivande befintliga diken vid ett
100-arsregn.

Dagvattenfloden inom avrinningsomraden till dikningsforetaget

Hela nederbordsomradet som avleder dagvatten till dikningsforetaget med utlopp vid Springet
har 6versiktligt berdknats for att kunna bedoma effekten av planomradets tillskott av dagvatten
till befintliga rinningsvégar. Kartan pa sidan 20 visar avgrinsningar for de ytor som ingar i det
avrinningsomrade som paverkar de aktuella rinningsvégarna pa strickan ner till havet.

Omrade A betecknar ytan for den planerade bostadsbebyggelsen. Omrade B innehaller ytan
uppstroms planomradet. Omrade C och D omfattar omraden nedstroms planomradet. Fran norr och
vister avleds dagvattnet via ett storre dike som sammanfaller strax norr om en vigtrumma under
végen till Tjarndbo. Inom omrade D avleds dagvattnet via en mindre bick genom naturmarken fram
till platsen som kallas Spréinget dédr man springt en djup rinna med ldngden ca 30 m genom berget
for att na utslappspunkten vid havet.

Vid en studie av rinningstider och dagvattenvolymer framgar att via de huvudsakliga
rinningsvéigarna genom omradet frdn norr nar det maximala dagvattenflodet pkt. 1 (se kart sid 20)
efter ca 55 min. Hela volymen dagvatten fran det aktuella planomradet har da passerat pkt. 1 och
befinner sig langt ner i systemet och kommer ej att 6verlagra det langt storre flodet fran omrade B.
Den snabbare avrinningen fran det utbyggda planomradet gor att dagvatten hinner undan med god
marginal innan uppstroms dagvattenfloden nar ner till pkt. 1.

Berdkningarna visar att tillrinningen av dagvatten fran den planerade bostadsbebyggelsen
paverkar befintliga rinningsvigar ner till havet marginellt. Det maximala flodet i det befintliga
dagvattensystemet paverkas ej.
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En rekommendation dr @nda att utfora ett
dagvattenmagasin inom planomradet beldget fore
utsldppspunkten till det befintliga diket. Hér foreslas ett
magasin innehallande dagvattenflodet fran ett 20 &rs regn
som kommer att fa renande effekter pa dagvatten fran tak,
trddgardar och hardgjorda ytor. Magasinet kommer ej att
paverka maxflodet i diket da det endast &r berdknat pa
intensiteten fran ett 20 ars regn och kommer da ej ha nagon
ddmpande effekt vid ett 100 ars regn. En briddanordning
utfors dimensionerat for avbordningen av ett 100 ars regn.

Dimensionering av dagvattenmagasin

Enligt dimensioneringsberdkningar for dagvattenfloden
bor dagvattenmagasinet for det aktuella omradet innehalla
volymen ca 100 m3. Magasinet kan anordnas som ett
hélrumsmagasin eller som en damm med en vattenspegel.
En damm kan forldggas mellan bostadsgatan och bécken.
Dammen kan ej goras sirskilt djup p.g.a. alltfér sma
nivaskillnader mellan diket och bostadsomradet. En damm
om 100 m3 blir ddrmed ca 500 m2 stor och 0,2 m djup.

Sldckvatten

110203, rev 110513

En principiell illustration av utformningen

av dagvattenreningsanliggningen.
Dagvattenreningsanliggningen utgors av en
s.k. vat damm, som dr konstruerad sd att en
permanent vattenyta erhdlls. Ovanfor denna
permanenta vattenyta erhdlls en tempordr
reglervolym for att kunna ta emot avrinningen
fran planomrddet (ca 100 m3). I dammen skall
sedimentering kunna ske, vilket i kombination
med t.ex. vixtupptag ger en reningsprocess av
dagvattnet. lllustration: BBK

Vatten for brandsldckning ordnas via brandposter inom omréadet. Sldckvattenférbrukning
for bostadsomradet kan baseras pa omradestyp enligt VAV P83. P83 anger for omradestyp Al
“Flerfamiljshus ldgre @n 4 vaningar, villor, radhus och kedjehus” ett behov om 101/s for slackvatten

direkt fran brandposter.

Avloppspumpstationen

Avloppspumpstationen skall utforas enligt den standard som Stromstads kommun anger.

Viganslutningen till pumpstationen skall utforas sa att servicefordon kan angéra och vinda.
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Pumpstationen skall utforas med en separat pumpsump och en separat ventilkammare och utan
Overbyggnad. Pumpstationen skall ha dubbla pumpar. Pumpstationen skall forses med nodutlopp.

El

I samband med utbyggnaden av bostadsomradet kommer en ny transformatorstation att behovas.
Transformatorstationen foreslds ligga inom E -omrdde som redovisas i anslutning till infarten pa
plankartan.

Varme

Bostéder for helarsbruk skall forses med vattenburna uppvarmningssystem.

Avfall

Avfallshanteringen inom bostadsomradet skall f6lja géllande normer inom Stromstads kommun.
Ett gemensamt sophus, dir soporna kan kéllsorteras, kommer att anliggas inom E -omrdde som
redovisas i anslutning infarten pa plankartan. Samtliga boende inom omradet kommer att kunna
lamna sitt avfall dér.

Geotekniska rekommendationer
Grundldggning

Vid planldggning bor man sa langt det dr majligt se till att sammanhingande byggnadskroppar
ligger inom omraden med likartade geotekniska forhallanden. Det vill sidga, byggkropparna placeras
antingen inom omraden med berg och fastmark eller inom leromraden.

Inom berg- och fastmarkomradena kan grundldggning av byggnader ske pa packad spriangbotten,
fyllning och/eller i de fasta jordlagren. Problem kan dock uppsté dér berggrunden ér sprickrik eller
dir jorden dr blockrik.

I samband med detaljprojekteringen, nédr byggnadernas och végarnas lagen bestdms,
rekommenderas att kompletterande geotekniska undersokningar utfors. Detta dr betydelsefullt
speciellt for att faststédlla grundlaggningsforutsittningarna inom omraden med kohesionsjord (lera,

gyttja).

Schaktning

Den siltiga jorden &r flytbendgen och erosionskénslig i vattenmattat tillstind. Problem med
bottenupptryckning och instabilitet kan forekomma vid schaktning i leran och gyttjan pa grund av
hoga vattentryck.

Bergtekniska atgérder

Nedbrytning av bergmassa och foljaktligen utfall av bergblock &r en naturlig process. Frost- och
rotsprangning dr dominerande faktorer 1 den naturliga nedbrytningsprocessen. Vatten som ansamlas
1 Oppna spricksystem expanderar vid frysning och “bryter” sonder bergmassan. Likadant sker med
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rotter som tillvéxer i de Oppna sprickorna i bergmassan. Nér bergblock dr utbildade kan dessa falla
ut om de saknar stod eller om underliggande sprickplan har en lutning ut fran slinten. Atgirder
sdsom rensning av vegetation och berg, forstarkning av berg samt regelbundna inspektioner av
bergmassan kan ddimpa nedbrytningsprocessen.

Den norra branten

Bergrensning av hela slédnten bor genomforas och dérefter bor ny besiktning av slénten utforas
for att avgora behovet av ytterligare stabilitetshdjande atgérder, som tex bergbult eller eventuellt
bergnit. Planbestimmelse reglerar att atgdrderna skall utféras innan bygglov kan ges.

Halsa och sakerhet
Radon

Utforda radonmétningar visar att radonhalten 1 markluften varierar mellan 1-15 kBq/m3. Marken
klassas som normalradonmark och all byggnation skall uppforas radonskyddad.

En planbestimmelse om radonskyddat utférande har inforts. Planbestimmelserna anger att
bostadshusen skall utforas radonskyddat, sdvida inte gransvirdet 200 Bq radongas/m3 inomhusluft
kan erhallas dnda.

Risker
Oversvimningsrisk

WSP Samhiillsbyggnad i Orebro har i ett PM utrett versvimningsrisken i anslutning till diket i
den 0Ostra delen av planomradet.

Avrinning till diket

Utifran 6versiktlig topografisk karta bedoms avrinningsomradet till diket vara ca 50 ha. Omradet
utgors av bl.a. av skogsmark, aker, berg i dagen.

Vid regn med aterkomsttid pa ca 100 ar eller langre kan diket komma att Gversvammas.
Vid tillfillet for den geotekniska undersokning som utforts var omradet blott med flera fria
vattenytor. Vattendjupet i diket var dock bara 0,3 m. Sékerhetsniva for att undvika att omradet dir
byggnation sker ar alltfor sankt bor vara 0,5-1 m dver dikets 6verkant. Bedomning av eventuella
tranga sektioner nedstroms planomradet har inte gjorts i samband med denna utredning. Dock
har BBK Teknik och Miljokonsulter gjort en sadan bedomning av hela diket i samband med
dagvattenutredningen (se vidare under rubriken Dagvatten pa sidan 18-21).

I planbestimmelserna regleras en lidgsta niva 6ver fardigt golv pa +6,0 m enligt utredningen.

Framtida havsnivahojning

I omrédet dr medelvattennivan i havet -0.34 (RH00). Medelhogvattennivan dr +0.73. Hogsta
hogvattenniva i Kungsvik (dar SMHI har métning) &r +1.14. Havsnivadhojningen inom de nérmaste
100 aren ir enligt IPCC (FNs klimatpanel) berdknad till 0.9 m. For en langsiktigt god 16sning
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med en sdkerhetsmarginal pa 0.5 m bor mark beldgen lagre an +2.60 (RHOO) inte bebyggas. Da
planomradet 4r beldget pa nivaer kring +5 och hogre bedoms havsnivahdjningen inte paverka
detaljplanen.

Trafikbuller

En bullerutredning har utforts av Bjorn Hermansson pa Ursus 1 samband med planarbetet.
Trafikfloden ar hamtade ur Trafikverkets databas. Flodet 1 Nyckleby har beraknats utifran 2
matpunkter pa vag 1029. Tillagg for planomradets boende har gjort med 120 fordonsrorelser/
dygn. Vag 173 och E6 ligger pa 4 respektive 6 km avstand. De betraktas har som forsumbara for
bullersituationen. Lokalgatans tillskott av fordonsrorelser berdknas 1 huvudsak ga till och fran
fastlandet (mot norr).

Trafikfloden
medeltrafik hogtrafik
Vag 1029 500 c:a 1500
lokalgata 120 120

Tabell 1. Trafikfloden for hig och medeltrafik efter planerad exploatering. Viig 1029 och ny lokalgata. Hogtrafik éir
under 1 sommarmanad (juli).

Riksdagens buller- och vibrationsriktviarden

Bostad dB(A) Ekv dB(A) Max Vibr. mm/s
Ute (fasad) 55
Uteplats 55 70
Inne 30 45(natt) 04
Bostad 14g niva (<30 dB(A) ) 45

Resultat av bullerberakningar

For berakning anviands den Nordiska berakningsmodellen. Dessa berakningar modifieras sedan
dels med viktning for att storning uppfattas olika dag, kvill och natt (till LDEN) dels med hiansyn
till meterologiska forhallanden.

Riktvirdena klaras 1 de beraknade punkterna med god marginal for Leq (ekvivalentviarden) bade
vid arets medeldygnsltrafikflode, som utgoér grunden for riktvardena, och vid hogbelastning. De
overskrider visserligen 55 dB nagot vid uteplatser under de samre forhallandena, men riktvardet 55
dB ir angivet for fasad och inte for uteplats.

For alla husens berdkningspunkter Gverskrids L, vid uteplatser under vissa forhallanden, men
vid 50 km/t ar dessa dverskridanden sma.

Det paverkar mte L,, om det ar hogtrafik eller normaltrafik. Vid normaltrafik innebér 4% tung
trafik att det kommer 20 tunga fordon per dygn och vid hogtrafik 60 tunga fordon per dygn. Det ar 1
huvudsak de tunga fordonen som star for maxvardet.

Med 60 tyngre fordon per dygn ar L, -virdet ett relevant virde, men det ér inte relevant om det
ar fa tyngre fordon.
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Slutsatser

Det ar motiverat att sanka skyltad hastighet pa viag 1029 till hogst 50 km/t forbi det féreslagna
bostadsomradet. Ansokan om att sanka hastigheten lamnas till lansstyrelsen av fastighetsagaren.

L .\ ar ett dygnsvagt matt pa storningen. Detta omrade har lagre trafik kvillar, och sarskilt nétter,
jamfort med "normalvagen” och darfor blir L hér 6verlag c:a 2 dB ligre dn det vanlig dB(A)
vardet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna foreskriver kvalité pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt for att
skydda méanniskors varaktiga hilsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa méanniskors hilsa
eller miljon. Miljokvalitetsnormer finns idag antagna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
bly och partiklar (PM 10) 1 utomhusluft. En miljokvalitetsnorm anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tidla. Normen far inte 6ver- eller
underskridas efter ett visst angivet datum. Tabellen nedan visar de gillande gransnivaerna for de
olika foéroreningarna.

Det bedoms att det aktuella tillskottet av bebyggelse och fordonstrafik, som foljer da detaljplanen
genomfors, inte medfor risk for att gransvarden for kvavedioxid, kviaveoxid, svaveldioxid, bly och
partiklar ( PM 10 ) 1 utomhusluft kommer att 6verskridas inom omradet. Miljokvalitetsnormerna
foreskriver kvalité pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt for att skydda méanniskors varaktiga
hilsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa méanniskors hilsa eller miljon.

Miljokvalitetsnorm
Kvavedioxid 60 pg/m? (dygnsmedelvirde)

Kviveoxid 30 pg/m? (drsmedelvirde)

Svaveldioxid 100 pg/m? (dygnsmedelvirde)

Bly 0,5 pg/m’ (drsmedelvirde)
Partiklar(PM10) | 50 pg/m? (dygnsmedelvirde)

Tabellen visar grinsnivder for fororeningar i utomhusluft (miljokvalitetsnormer).

Inverkan pa miljén
Allmant

I samband med alla detaljplanearbeten genomfors en behovsbedéomning for att utreda om en
miljobedomning erfordras. Syftet med miljobedomning 1 detta sammanhang ar att “integrera
miljoaspekter 1 planen sa att en hallbar utveckling framjas™” (MB 6 kap. 11 §).

Enligt 5 kap 188 PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning enligt MB upprittas, om en detaljplan
medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anldggningar som innebir en betydande
paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten och andra resurser. Samrad om
behovsbedomningen har skett med Lansstyrelsen. Stallningstagandet ar att planforslaget inte
kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan.

Motivet till denna bedomning ar att omradet ar angivet 1 gillande 6versiktsplanen som ett
utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse. Planomradet omfattas av riksintresse enligt Miljobalken
3 Kap. 6 § samt 4 kap 1-2 §§. De natur- och kulturviarden och kvaliteter for friluftslivet som
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utmirker riksintresseomradet anses inte skadas av planen. Planomradet har inga betydande natur
eller kulturvirden. Planomradet ligger utanfor strandskyddat omréade.

Revidering

Efter utstéllning har planhandlingarna reviderats. Syftet med revideringen &r att undvika
oklarheter i bygglovsskedet. Revideringen har godkints av exploatéren och av berérda myndigheter.

Genomforandebeskrivningen har dndrats pa nedanstaende punkter:
e Underrubriker avseende exempelvis avstyckning och fastighetsreglering under rubriken
Fastighetsrittsliga fragor pa sidan 3 har tagits bort.
* Eventuell flytt av Skanovas ledningar skall bekostas av exploatoren under rubriken avtal pa
sidan 2.
* Under rubriken Avtal pa sidan 2 tas punkten om avtal mellan Trafikverket och kommunen bort.

Plankartan har dndrats pa nedanstaende punkter:
* En egenskapsgrins har lagts in i kvarteret med olika hushojder och vaningsantal.
* NATUR-omrade med bollplan, lekplats och férdréjningsdamm regleras med PARK
* Bestdmmelse om att dagvattenanordningar skall anléiggas innan bygglov ges infors.
* [ bestimmelse om utnyttjandegrad dndras minsta tomtstorlek till minsta fastighetsstorlek.
e Skalangivelse &r justerad.
* Lekplats markerad inom bostadskvarter har tagits bort.

Medverkande i planarbetet

Planhandlingarna dr utarbetade av Sjolén & Hansson Arkitekter pa uppdrag av Olav B Svoor
och Ole Martin Svoor. Fran kommunen har planarkitekt Emma Larsson och planchef Elin Solvang
medverkat med granskning och synpunkter.

Ovriga medverkande:

* Geoteknisk undersokning Mattias Magnusson, Geo-gruppen AB

* Principforslag for gator och va-anldggningar ~ Tony Johansson, BBK Teknik och
Miljokonsulter

* Bergteknisk utredning Maria Gothfors , Bergab

e Bullerutredning Bjorn Hermansson, Ursus

* PM angéende oversvamningsrisk Jenny Johansson, WSP Samhillsbyggnad

Upprittad av Sjolén & Hansson Arkitekter 2011-02-03, reviderad 2011-05-13

AnnaKarin H Sj0lén, Arkitekt SA
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