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stadgar fér Bostadsrattsféreningen Ekedalsbacken

Antagna vid féreningsstdmma den 3 mars 2016

Stadgarna skall i forekommande fall l&sas tillsammans med
bosladsréttslagen (SFS 1991:614). | de delar som inte
reglerats sérskilt | stadgarna géller vad som anges | ndmnda

lag.
INLEDANDE BESTANMELSER

Foireningens firma och é&ndamal

§1
Fareningens fima &r Bostadsréttsforeningen Ekedalsbacken

Fdreningen har ftilf édndamdl att frAmja medlemmarnas
ekonomiska iniressen genom att i féreningens hus ach fir
féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for
permanent boende till nytifande utan tidsbegriansning.

Som medlem i fdreningen filjer ett atagande att verka for att
féreningens andamdl uppfylls samt att i Owrigt efterleva
féreningsstdmmans och styrelsens baslut.

Bostadsritt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsratishavare,

Foreningens sdte

§2
Fareningens styrelse har sitt site 1 Stockholms kemmun,

Stackholms lan.

Allm#nna bestimmelser om medlemskap | féreningen

§3
Intrade i fireningen kan beviljas fysiska och juridiska
personer som

1. kan komma att erhalla bostadsrdit genom upplatelse i

féreningens hus, eller
2. dvertar bostadsratt | foreningens hus och som skrifiligen
ansdker om medlemskap | fireningan.

Juridisk persan sam forvdrvat bostadsratt i foreningens
fastighet far i enlighel med vad som anges i bostadsratis-
lagen védgras medlemskap.

§4

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid fraga
om mediemskap kan beviljas ska styrelsen sérskilt beakta
om sikanden av medlemskap bedéms ha forutsattningar ai

verka fir fGreningens &ndamali § 1.

Styrelsen &r skyldig att snarast frin det att skrifilig ansdkan
om medlemskap kom In till féreningen avgéra fragan om
meadlemskap.

Ritt til medlemskap vid 6vergang av bostadsratt mm

§5

Nen som en bostadsritt dvergatt till far inte vagras intride i
foreningen, om de villkor for medlemskap som fareskiivs | § 3
Jamidrd med § 4 &r uppfyllda och féreningen skaligen bor

godta honom som bostadsratishavare.

Fir vigsa fall av tverldtelser géller vad sem anges [ baostads-
rattslagen,

Ritt att utdva bostadsratien

§6
Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne
utéva bostadsritien endast om han dr eller anfas fill medlem

| firenlingen.

Formkrav vid dverlatalse
§7

Ett avtal om &verldlelse av bostadsritt genom kiip ska
uppriftas skrifiligen och skrivas under av sdljaren och
kiparen. Kdpehandlingan ska innehalla uppgift om den
ldgenbet som dverldtelsen avser samt om  eft pris.
Motsvarande ska géila vid byte och géva.

§8
En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergait

till viagras medlemskap | féreningen. Undantag fran deita
finns angivet | bostadsrittslagen.

FORENINGSFRAGOR

Fireningens organisation

59

Fareningens organisation bestar av:
-fareningsstamma

-styralse

-revisorer

~valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning

§10
Féreningens rikenskapsar omfaltar tiden den 1 januari - 31
december.

Minst en manad fore ordinarie fireningsstédmma ska styrelse
aviimna en arsredovisning il revisorerna. Denna ska besta
av resultatrikning, balansrakning och firvaliningsberétielse,

Foreningsstamma

5§11
Ordinarie fareningsstimma ska héllas inom sex manader
efter ufgangen av varje rékenskapsar.

Exlra stimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det.
S4dan sidmma ska acksa hallas om detf skriftligen begéars av
en revisor eller av minst en fiondel av samtliga réstberdtliga-
de. | begaran anges vilket rende som ska behandlas.
Kallelse till stamma

§12

Styrelsen kallar till foreningsst&mma.
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) Kallelse fill stamma ska innehdlla uppgift om de drenden samn make, sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara bitrdde
:g ska férekomma pa stdmman. eller ombud.

S Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fire stimman och Beslut vid stimma

ﬁ ska uifirdas senast tva veckor fire ardinarie och senast en

& vecka fére extra stdmma, Kallelse utfdrdas genom anslag pa §17

WO lZimplig plats inom fareningens fastighet. Skrifilig kallelse ska Féreninasstammans beslut utgdrs av den mening som har
o dock alltid avsindas tifll varje medlem vars postadress ar fatt mer an hélften de avgivna rdsierna eller vid lika rdstetal
- kand for foreningen om den mening sam ordféranden bitréder.

) 1. ordinarie fSreningsstimma ska hallas pd annan fid &n som

foraskrivs i stadgama, eller

2, fireningsstdmma ska behandla fraga om

a) féreningens fBrséttande i likvidation eller

b) fisreningens uppgaende | annan fdrening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemimama delges genom anslag
pd 13mplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt

§13

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
féreningsstidmma, ska skriftligen anmala arendat till styrelsen
fére januari manads utgang.

Dagordning

§14

Pa ordinarie stimma ska férekomma:

1. val av ordfdrande vid stdmman

2. anmélan av ordidrandens val av protokollforare

3. godkdnnande av réstlangd

4. faststillande av dagordningen

5. val av minst en person aft jdmte ordforanden jusiera
protakollet

B. fraga om kallelse behdrigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisoremas beréttelsa

0. beslut om faststillande av resultatrikningen och
balansrékningen

10. beslut | anledning av faraningens vinst eller firlust enligt
den fastsifllda balansrikningen

41. bashlut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12, fraga om arvoden

13. val av ordfdrands, styrelseledamoler och suppleanter

14. val av revisor och suppleant/er

15, val av valberedning

18, dvriga anmalda drenden

P4 extra foreningsstamma far inte beslui fattas | andra
dranden 4n de som angivits | kallelsen.

Réstning

§15

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsrait gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rdstberdtligad &r endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Ombud ach bitrade

§16

En medlems ritt vid fireningsstdmma utdvas av mediemmen
persanligen eller den som &r medlemmens stallforetradare
enflat lag eller genom ombud. Ombud ska férete skriitlig
dagtecknad fuilmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran
utfdrdandet. Ombud fir bara firetriida en medlem. Medlem
far pa féreningsstdmma medfiira hdgst elt bitréide. For fysisk
person giller att endast annan medlem eller medlemmens

Vid val anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid
lika rostetal avgérs valet genom lolining om inte annat
baslutas av stimman innan valet firréitas

Féirsta stycket géller inte for beslut enligt § 18 eller for
sadana beslut som for sin giltighet kriver sérskild majoritet
enligt hostadsrattslagan.

§18
Om eft beslut som fattais pa féreningsstdmma innebdr att en
ldgenhet som upplitits med bostadsrdtt kommer att
forandras eller i sin helhel behéva tas | ansprak av
fareningen mad anfedning av en om- eller tilbyggnad ska
bostadsriitshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostads-
rdttshavaren infe ger siit samtycke till &ndringen, blir beslutat
Anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt
med pa beslutet och det dessutom har gaodkdnts av
hyresnamnden.

Valberedning

§19

Vid ardinarie fdreningsstdmma utses valberedning for tiden
intill dess nésta ordinarie foreningsstdmma hallits. En leda-
mot utses il sammankallande | wvalberedningen.

Valbaredningen ska  faresld  kandidater il de
fortroendeuppdrag  till  vika wval ska farrdttas pa
fareningsstamma,

Protokoll

§ 20
Ordftranden ska sbrja fir ali det fors profokoll vid
féreningsstdmman, | fraga om protokellets innehall galler

1. att riistldngden ska tas in eller blldggas

2. att stdmmans beslut ska firas in, samt

3. om omréistning har skett, ait resultatet ska angss.

Sanast tre veckor efter freningsstarnman ska det justerade
protokollet hallas fillgéngligt hos féreningen for medlemmar-

na.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Proto-
koll ska forvaras betryggande.

Styrelse

§ 21
Styrelsen bastar av 1dgst 3 och higst 7 ladamdter med hagst
2 suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs arligen fér tiden fram
till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

Konstituering
§22

Styrelsen utser Inom sig och vid behov vice ordfiirande samt
sekreterare. Styrelsen kan ocksd utse s.k. vice vérd eller
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annan att ombesédrja vissa av fireningens uppugifier | enlighet
med vad styralsen bestammer,

Beslutférhet

§23

Styrelsen 4r beslutfér nér fler dn hilflen av hela antale
styrelseledambter 4r ndrvarande, Som styrelsens beslut
giiller den mening de flesta riéstande férenar sig om och vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Mér
minsta antalet ledaméter 8r ndrvarande krdvs enhdéllighet for

giltigt beslut.
Avyttring, tili- eller ombyggnad mm

§ 24

Siyrelsen eller firmatecknare far inte ulan forenings-
stdmmans bemyndigande avhénda fdreningen dess fasia
agendom. Den fér inte heller riva eller besluta om vdsentliga
forandringar eller till- eller ombyggnad av sadan egerxiom.

Styrelsen eller firnatecknare far anstka om Inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller iomtratt

Revisorer

§ 25
Revisorerna ska vara en eller tvd. Revisorrevisorer och
eventuell suppleant/er far véljas av ordinarie fdrenings-

stamma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3, ait revisionsn ar
avalutad och yevisionsberdttelsen avgiven senast vid den
tidpunkt da styrelsen besidmmer om inget annat Gverens-
kommits.

Slyrelsen ska avge skrifilig férklaring fill ordinarie stamma
Gver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revislonsberéttelsen och
styrelsens firklaring dver av revisorema gjorda anmérkningar
ska hallas tillgéngliga for mediemmama minst en vecka idre
den fareningsstdmma, pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till foreningen

§ 26
Insats och arsavglft for lagenhet fasistdlls av styrelsen,
Andring av insats ska dock alllid beslutas av férenings-

stdrmma.

Féreningen ska av medlemmama ta ut en arsavgift fir den
lopande verksamheten och som motsvarar vad som beldpar
pa respekiive lAgenhets insais,

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bdrfan am inte styrelsen beslutar
annat. Om inte &rsavgifien betalas | rétt tid ufgar drijs-
malsrénta enligt rénielagen (1675:635) pa den obetalda
avgifien fran firfallodagen till dess full betalning sker,

| arsavgiften ingaende erséttning for vdrme och varmvatten,
elektrisk stréim, renhallining eller konsumfionsvatien m.m. kan
efter beslut av siyrelsen berdknas efter frbrukning.

§ 27
Upplételseavgift, tverldtelseavgift och panisdttningsavgift
kan fas ul efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid dvergang

av bosiadsratt far av hostadsrittshavaren uttas dverlatelse-
avgift med belopp maotsvarande hégst 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allimén forsékring. For arbete vid
pantséttning av bostadsrétt far av bostadsréttshavaren uttas
pantsétiningsavgiit med hdgst 1,0% av basbeloppet.

Fireningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fir atgérder
som fireningen ska vidta med anledning av lag eller
férfattning.

Underhallsplan mm

§ 28

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan fér gencmitrande av
underhdllet av fdreningens hus och arigen budgetera
erforderliga medel fér atl trygga underhéllet av fdreningens
hus. Styrelsen ska varje &r besikiiga féreningens egendom.

Fonder

§ 29

[nom féreningen ska bildas fdljande fonder:
Fond far yttre underhall

Dispositionsfond

Avsatining till fonden for yltre underhall ska ske | enlighet
med antagen underhélisplan eller enligt andra grunder scm
styrelsen beslutar.

Det dverskoti som kan uppsta | foreningens verksamhet ska
avsattas fill dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sédant
gverskoit ska disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 30
Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla
[Agenheten med tifthdrande vriga ufrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer sivil underhali som reparationsskyldig-
het.

Reparations- och férbéttringsatgérder skali utfdras fack-
mannamdissigt. Bostadsréttshavaren ar skyldig att folja de
anvishingar som meddelats av styrelsen rérande skotseln av
lagenheten samt bir &ven i Gvrigt samrada med styrelsen vid
mer omfaitande raparations- och farhattringsatgérder.
Fdreningen svarar i dvrigt for att huset &r val underhéllet.

Till det inre rdknas:

— rummens viggar, golv och fak,

— inradning och utrustning i kdk, badrum och i dvriga
utrymmen fillhiirande 1agenheten,

— glas i fénster ach dérmar,

— |genhetens yiter- och innarddmar
- ledningar f8r avilopp, vatten, elekiricitet och veniifation som

foreningen firsett ldgenheten med cch som endast tjénar
bostadsrittshavarans l3genhet till de delar som dessa
bafinner sig i ligenheten och dr synliga.

Bostadsrattshavaren svarar for mélning av innersidor av
finstrens bagar och karm, men inte fir maining av utifran
synliga delar av yitersidorna av yiterdorrar och ytterfdnster
ach inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer
cch vattenarmaturer aller av de anordningar fir aviopp.
virme, aas, alektricilet, ventilation och vatten som fdreningen
férsett lagenheten med.



Om lkigenheten #r utrustad med batkong, altan eller uteplats
svarar bostadsritishavaren fiir renhalining och snoskotining.
Vidare svarar bostadsréttshavaren for balkonggelvens yiskikt
och insidan av sidopartier, fronter samt eveniuell tak.

Bostadsratishavaren svarar inte for reparationar av de
stamledningar for aviopp, virme, elektricitet och vatien sorn
foreningen forsett #genheten med och dessa tjdnar mer an
en l&genhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar hostadsritishavaren endast om skadan
uppkommit ganom:

1. hans eller hennes egen vardslshet eller firsummelse, eller

2. vardsiashet eller férsummelse av

a) ndgan som hdr fill hens eller hennes hushall eller som
heséker honom eller henne som gést,

b) ndgan annan som han eller hon har inrymt i [Egenbeten, eller
¢) nAgon som for hans eller hennes rikning utidr arbete i
lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardsltshet eller forsummelse av nagon annan  &n
hostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit | omsong och tillsyn.

Vad som angetts ovan gédller i tillampliga delar om det finns
ohyra i ldgenheten

Om bosladsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgen-
hetens skick i sadan ulstrickning att snnans sdkerhet
fventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa
annans egendom och inte efier uppmaning avhjalper bristen
i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 31

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens filstand |
ldgenheten utfdra atgérd som innefattar:

- ingrepp i en bérande konstruktion,

- &ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller
vatten, eller

~ annan vasentlig férédndring av |3genheten.

Styrelsen #ar inte vigra ait medge fillstand fill en atgdnd som
avses | forsta stycket om inte atgarden dr till pataglig skada
eller oldgenhet far foreningen.

§32

Bostadsraffshavaren fir inte anvénda lagenheten fér nagot
annat dndamdl 8n dei avsedda. Féraningen far dock endast
dberopa awvikelse som &r av avsevird betydelse for
foreningen aller nagon annan medlem i fdreningen.

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende personer
i lagenheten, om det kan medfdra men fdr foreningen eller
n&gon annan medlemn i forenlngen

Nér bostadsrattshavaren anvinder [Agenhaten skall han eller
hon se fill alt de som bor i omgivningen inte utsaits for
stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
aller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte skaligen
ber tilas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 Svrigt vid sin
anvéndning av ldgenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler
som foreningen i Overensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla nocggrann tilisyn
ver ait dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som hér till
dennes hushall eller géstar eller av nagon annan som

inrymts i Jigenheten eller som dar utfér arbete for bostads-
rdttsinnehavarens rékning

Om bostadsréttshavaren wvet eller har anledning ati
misstinka att ett féremal dr behiftat med ohyra far detta inta

tas in i ldgenhaten

Om en bostadsldgenhet som  &r avsedd  r
permanenthoende innehas med bostadsritt av en juridisk
person far ldgenheten endast anvindas for att | sin hefhet
upplatas i andra hard som penmnanentbostad.

§ 33

Féretrddare for bostadsrittsféreningen har ratt att fa kamma
in i ldgenheten nér det behfivs for tillsyn eller or att utiora
arbete som fdreningen svarar {ar,

§ 34
£n bostadsrattshavare far upplata hela sin lgenhet 1 andra
hand endast om styrelzen ger sitt samtycke.

=it tillstand till andrahandsuppliatelse kan begrénsas till viss
tid och firenas med villkor,

Ytterligare bestdmmelser kring upplatelse i andra hard finns |
bostadsrittslagen.

Forverkandeanledningar

§ 35

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt
och som filltrdfts kan forverkas enligt vad som anges i bo-
stadsritislagen. Féreningen &r da beréttigad att sdga upp
bostadsréitshavaren till aviiylining.

Ovan géller enligt bostadsrittslagen bl.a. om bostadsraits-
havaren drijer med ait betala drsavglft mer &n en vecka efter

forfallcdagen.
OVRIGA BESTAMMELSER

Forhandsavtal

§ 36

Fareningen far | enlighet med bestdmmelserna § & kap
bostadsratislagen Ingd avtal om att i framiiden upplata
ldgenhe! med bostadsrilt. Ett sadant avial Kkallas
forhandsavial.

Upptésning av féreningen
§ 37

Om foreningen upploses ska hehallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande fill ligenheternas insafser.

Ovriga tillampliga regler
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar gélter bostads-

rittslagen, lagen om ekonomiska fGreningar samt Gvriga
tilldmpliga férfatfningar.



