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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och siite

Bostadstéttsforeningens firma 4r HSB Bostadsrittsforening Haren i Nynishamn . Styrelsen har sitt stite
i Nynéishamm.

§ 2 Bostadsriittsféreningens d&ndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplita bostadsléigenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att fidmja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fifimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsikiig
héllbar utveckling.

Bostadsritt #r den itt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittstoreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sédrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsrétt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen, Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt elt pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som 4t medlem i HSB och

1, kommer att erh&lla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. Yvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet vergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriitt Svergdtt till far inte nekas intréde i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4t uppfylida och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser aft bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nckas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsrétt till en bostadslidgenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslégenhet som
inte 4r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behtvs inte vid exekutiv forsaljning eller tvingsiorséljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvérv som gors av en kommun eller ett
landsting,
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§ 6 Andelsforvarv

Den som {orvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende

personcr.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodeluing, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvirvaren inte antagits till medlein, far bostadsriittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsrétten
tvangsforstljas enligt bostadsrétislagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nir en bostadstitt vergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
&r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsrétten trots att dédsboet inte 4r
medlem 1 bostadsréttsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsiditten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fr bostadseitten tvingsforsiljas for dodsboels rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantréitt i bostadsriitten och frvirvet skett genom tvangsforsélining eller
vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvédrvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsritisforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifilig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadstéttsforeningen komima att begéra kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergétt till nekas medlemskap i

bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadstittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsélining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsltigenheterna i fovhallande till ldgenheternas insatser. Arsavgiften
ska téicka bostadsréttsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhdll av bostadsréittsfdreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhélisplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhiil,

Insats for lgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beshut anges 1

bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om 8rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid utgar
drdjsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader mm.

1 drsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatten, elektricitet, sophiimtuing eller
konsumtionsvatten kan beréiknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan ersittning bestémmas
till lika belopp per ldgenhet.
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§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittstoreningen fir ta ut Gverldtelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsttningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid anstkan

om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en Jagenhet upplits under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgifien efter det antal

kalendermanader som lgenheten ér upplaten.
Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
BostadsritisfSreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 till 31/12 .

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna érsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberittelse, resuliatrikning, balansrékning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma
Foreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av vatje rékenskapsar,
Extra foreningsstdmimna ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstfimma, ska skriftligen anméla
sirendet till styrelsen fore mars ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstiimma ska innehalla uppgift om de 4renden som ska forekomma pé

féreningsstdnuman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utféirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadstiittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till vaje medlem vars postadress &r kind for bostadsréttsforeningen.



2015082500397

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans ppnande

val av stimmoordforande

aninéilan av stdmmoordfrandens val av protokollfdrare

godkénnande av rostlingd

godk#nnande av dagordning

val av tvA personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rstrdknare

fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning

genomgang av styrelsens &rsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berittelse

1. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

15, beslut om antal styrelseledamdster och suppleanter

16. val av styrelseledamster och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18, beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullméktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimian hitnskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
somn angivits i kallelsen

24, foreningsstdmmans avslutande

WRNEAL A WD~

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstidmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
frén utfirdandet. Ombud fér bara fdretrida en medlem.

Medlem fér pé foreningsstdmma medftra ett bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstdimmans beslut utgéirs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
cller vid lika réstetal den mening som stdmmoordforanden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas,

For vissa beslut kréivs strskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten onmrdstning anses inte réstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
‘I friiga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse )

Styrelsen bestar av lagst tre och hiigst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant or denne av styrelsen for HSB,

Ovriga styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstémman.

Mandattiden & hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, efler vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen uiser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsritisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tvd tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Besluiférhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler &n hilfren av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal ledambter & ndrvarande krévs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det ftiras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

méjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, Gvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till nista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast den 15/5 . Styrelsen ska Jamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver gjorda

anmarkningar i revisionsberéttelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberttelsen ska hallas tillgangliga for medlemmatna minst en vecka fore den foreningsstdmma

pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning.
Mandattiden & fram till nésta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstmman till ordférande i valberedningen,
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Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillstitta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman lmna forslag pé arvode och foresld principer for andra
ckonomiska ersittningar 1or styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire
underhill. :

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsligenheter,
Overforirig till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen.
Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvéinda sig av den del av fonden som
tillhtr bostadsrittsldgenheten,
Bostadsritisldgenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan insatsen fr [igenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadseiittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. upptitta en underhallsplan for genomforande av underhéll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2, drligen budgetera for att sikerstiilla att tillrdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsritisforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksambhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och §vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriiten,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet,

N
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska p4 egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsriitshavaren ansvarar £or att sdvil underhélla som reparera liigenheten och att bekosta
Atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsvéttsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrétishavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen {dmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgiirder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. yiskikt p& rummens viiggar, goly och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa yiskiktet pi ett fackméssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innervéaggar,

3. inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvitimaskin; bostadsrétishavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fall
anslutningskopplingar pa vaitenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdotrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjérn, t4tningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

glas i fénster och dérrar samt sprojs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

411 fonster och fonsterdorr hdrande beslag, handtag, gingjém, titningslister samt malning;

bostadstéittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella [dgenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiangningsventiler och anslutningskopplingar p& vattenledning,

11. Klsmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13. kokstlikt, koMfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. s#kringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

N

oo

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller dven mark som 4r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till l4genheten mark/uteplats som #t uppléten
med bostadsritt svarar bostadstéltshavaren for renhdllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadstéttshavaren for malning av insida av balkengfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
daratdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadstattsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till bostadsrédttsforeningen anmila fel och brister i sddan
Jagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, Hr v4l underhallet och héalls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1, ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en Kigenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsréttsforeningen férsett 14genheten med och somn finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande végg,

3. radiatorer och viirmeledningar i 14genheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4, rbkglngar {ef rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/kiksfliakt som utgbr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utsirommmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast { begréinsad omfattning i enlighet med bostadst#ttslagen.
Detta giiller #ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,

§ 34 Bostadsriattsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsratisforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrttshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sAdant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse &tghrd som foretas 1 samband med omfattande underhall ellex ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 356 Foridndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fsrandras eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gtt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fériandringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pd det och beslitet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadstiittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i Eigenhetens skick s8 snart som mdjligt, far bostadsréttsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, véirme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig forindring av ligenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillsténd till en &tgfird som avses 1 firsta stycket om atgérden 4r till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skidligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
ligenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa 8ligganden fullgérs ocks# av de som hor
till bostadsréttshavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
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bostadsr4ttshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsrétisforeningen kan anta ordningsreglet. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med

ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphtyr. Det péller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna ér sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatting.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstédnka att eit foremal 4r behifiat med ohyra far
detla inte tas in i 14genheten. ‘

§ 39 Tilltrdde till ldigenheten

Forelradare for bostadstittsforeningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjiilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostadsritten ska tvangsftrsiljas 4r
bostadscitishavaren skyldig att lita lagenheten visas p lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet 4n nddvéndigt. '

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora n6dvandiga atgarder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride niir bostadsréttsforeningen har rite till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsttittshavare far upplata sin igenhet i andra hand till annan for sjtlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadstiittsforeningen inte har négon befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren #nda uppléata

sin ligenhet i andra hand om hyresnémnden limnar sitt tillstand,

Nér en juridisk person innehar en bostadslédgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

« om en bostadsttt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning enligt bostadstittslagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétien och som inle antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

« om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsuéitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nér samtycke inte behovs ska bostadstittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstéaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon amman medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvanda ligenheten fr ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsréttsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &rav avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsitreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ir frdn upplételsen och dérigenom
bli fri fran sina fSepliktelser som bostadsyittshavare, Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsigelse overgar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
nérmast efter tre m&nader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyitjanderétten till en #igenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fiin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, néir det
ghiller en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer #n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren ntan nddviindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamél
om lagenheten anvinds for annat dndamél 3n det avsedda,

5. Inrymma utemstdende
om bostadstéttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrittsfireningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardslgshet dr
véllande till att det fimns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten #r
uppléten till { andra hand utsiitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréide
om bostadsrittshavaren inte Idmnar tilltréide till ligenheten nir bostadsréttsforeningen har rétt till
tilltrtide och bostadsrattshavaren Inte kan visa en giltig urstikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt foir bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgtirs, samt

10, Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till véisentlig del anviinds for naringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.
En uppsdgning ska vara skriftlig,
Nyttjanderétten ér inte forverkad, om det som ligger bostadstittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppstigning och sdrskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsédgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efier tillstigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 79 forverkad men sker rétielse innan

bostadsriittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
drefter skiljas frdn ldgenheten p den grunden. Detta gller inte om nyttjander#tten ar forverkad pé
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte hefler skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6-eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den
dag d4 bostadsréttsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderditten enligt punkt 2 foryerkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten

[. om avgiften—nér det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att f2 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialnamnden i den kommun d4r lagenheten &
beldgen.

2. om avgiften — niir det &r fraga om en Jokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadstittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omsttindighet och avgiften har betalats 4 snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstgning enligt punkt 3 far dock, om det & fréga om en bostadsligenhet, inte ske om

bostadstéittshavaren utan drojsmél anssker om tillstind till upplatelsen och fér anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran l4genheten om bostadsrattsfreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta raitelse ska ske inom tv& ménader fran den
dag dé bostadsrittsfireningen fick reda p4 forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tillségelse

om rittelse inte har skett. Tillsagelse om réttelse ska alltid ske om bostadsisitten 4r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
strskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsritishavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadstittsféreningen

har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé ménader frin det att bostadsréttsforeningen
fick reda pé forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det vittsliga forfarandet har
avslutats pA nigot annat sitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrétisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéiende nekat medlemskap.

N h Wi

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé 1mplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte otan foreningsstdmmans godkénnande avhiinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krélvs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsriatisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriit,
2. beslut om #ndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkidnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrattsforeningen begir sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvdl pd varandra foljande foreningsstdmmor och pé den senare freningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsritisforeningens stadgar och firma 8ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsréttsligenheternas insatser,
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