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INLEDANDE BESTAMMELSER
Foreningens firma och indamal
§1
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Ekorrbaret 1, Lidingd.
‘oreningen har till @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter &t
medlemmarna f‘dr. nyttjande utan begrinsning i tiden.
Foreningens siite
§2
Féreningens styrelse har sitt site i Liding, Stockholms lin.
Bostadsritt och bostadsrittshavare
§3

Bostadsritt 4r den rétt i fsreningen, som en medlem har pd grund av
upplételsen.

En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En
upplételse far dock @ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

§4
Intrdde i foreningen kan beviljas person om féreningen upplater

bostadsritt till sékanden eller om denne forvirvat bostadsritt i
"Sreningens hus.

[Annan juridisk person &n kommun eller landstingkommun som
forvdrvat bostadsritt till bostadsldgenhet far végras intrédde i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen fér inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom ¢verlatelse forvirva
bostadsrétt till en bostadsldgenhet.]

Styrelsen avgér frdgan om att antaga medlem.

Om 6vergang av bostadsritt stadgas i §§ 24 - 27 nedan.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organ

§5

Foreningens organ r;
e fOreningsstimma
e  styrelse
e  revisorer

Rikenskapsir och drsredovisning

§6
Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 jan - 31 december.

Minst en manad fore ordinarie foreningsstdimma skall styrelsen till
revisorerna avldmna arsredovisning till revisorerna. Denna skall
besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

§7
Ordinarie foreningsstimma halls 4rligen fSre juni manads utgéng.

Extra stdimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till
det eller nér minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen
begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som 6nskas
behandlat.

Kallelse till stimma m m

§8

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de drenden som
skall forekomma pa stimman. Kallelse utférdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelntng eller
postbefordran.

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall
utfdrdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore
extra stdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§9

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anméla drendet till styrelsen fore
april manads utgang.




Réstning, ombud och bitride
§10

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens
make, sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara ombud.
Ombud fér bara foretrida en medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
10gst ett &r fran utfardandet.

Medlem far vid foreningsstimma medftra hogst ett bitride. Endast
medlemmens make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far
vara bitride.

/ed nérstaende avses i tredje och femte styckena fSrutom make eller
sambo, fordldrar, syskon och barn.

Dagordning
§11
P& ordinarie stimma skall forekomma:

1. val av ordfSrande vid stimman och anmaélan av ordférandens val av
protokollforare.
2. upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar samt
godkénnande av rostlangd.
3. faststéllande av dagordningen.
4. val av tvé personer att jimte ordfSranden justera protokollet.
5. friga om foreningsstdmman utlysts i behdrig ordning.
6. styrelsens arsredovisning.
7. revisorernas berittelse.
8. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
‘amt hur foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balans-
rakningen ska disponeras.
9. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.
10. friga om arvoden till styrelseledamdter och revisorer
11. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som
skall viljas
2. val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter.
13. val av revisorer och eventuella suppleanter.
14. val av valberedning.
16. 6vriga drenden som skall tas upp pa fSreningsstimman enligt
tillaimplig lag om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

Pa extra foreningsstimma skall utgver drenden enligt 1-5 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts
1 kallelsen till stimman.
Styrelse
§12

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju (7) ledaméter med hogst tva
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter utses arligen for tiden fram till slutet
av nésta ordinarie foreningsstimma.

Konstituering och firmateckning
§13

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfSrande och
sekreterare.

Beslutforhet
§14

Styrelsen &r beslutfor nar fler 4n hélften av hela antalet styrelse-
ledaméter 4r ndrvarande. Som styrelsens beslut giller den mening
de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening
ordforanden bitréder, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nér
for beslutforhet minsta antal ledaméter dr nirvarande.

Underhallsplan
§15

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomftrande av
underhéllet av varje &r besiktiga féreningens egendom samt
foreningens hus och 4rligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sdkerstélla erforderliga medel for att trygga
underhéllet av foreningens hus.

Avyttring, till- eller ombyggnad
§16

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan fSreningsstimmans
bemyndigande avhinda freningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och inte heller riva eller besluta om till- eller ombyggnad
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Revisorer
§17

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna
samt styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimtha fér tiden fram
till slutet av nésta ordinarie fSreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin
revisionsberittelse ska styrelsen lamna en skriftlig forklaring 6ver
anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

Avgifter till foreningen
§18

Insats och drsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma. Arsavgift
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens totalyta
kommer att motsvara vad som bel&per pa ldgenheten av
foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning till fonder.



[ &rsavgiften ingéende ersittning fSr virme och varmvatten, elektrisk
strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete med 6verlatelse far av
bostadsrittshavaren uttas Sverldtelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsdkring. For arbete vid pantsittning av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1 % av
basbeloppet.

Fonder
§19
-nom freningen skall bildas f6ljande fonder.

e  Fond for yttre underhall
e  Dispositionsfond

Det 6verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsittas
Jll dispositionsfonden.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Upplatelse
§ 20
Bostadsritt upplats skriftligen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen betrdffande ldgenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange

1. lagenhetens beteckning, belédgenhet, rumsantal och §vriga utrymmen
2. dagen for lénsstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn

. insatsen for bostadsrdtten samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten.
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Overging av bostadsriitt
§21

Bostadsrittshavare, som vill verléta sin bostadsrétt, skall uppritta
skriftlig 6verlatelsehandling med iakttagande av de formkrav som
foreskrivs i 6 kap 4 § bostadsrittslagen (1991:614).

§22

Om en bostadsritt har §vergatt till ny innehavare, far denne utsva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

Trots bestimmelsen i forsta stycket far ett dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader frin anma-
ningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i
anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nigon som inte far
vigras intrade i foreningen, forvérvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dddsboets rikning.

§23

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte végras intrade i
foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i 4 § &r
uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare.

Fér att den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
skall beviljas medlemskap giller ocksa att bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt samboende nirstaende personer.

§24

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana f6rvirvaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intride i
foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas
inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for forvérvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

§ 25

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
lagenheten med tillhorande §vriga utrymmen i gott skick. Detta
giller dven uteplats, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsritts-
havaren 4r ocksa skyldig folja de anvisningar styrelsen meddelat
rérande den allménna utformningen av uteplatserna.

Till det inre rdknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i
kok, badrum och i 6vriga utrymmen tillhdrande ligenheten; glas i
fonster och dorrar; l4genhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens
bégar och karm, men inte for malning av utifrén synliga delar av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat
underhall 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som foreningen forsett ldgenheten med. Till det inre raknas
ocksé mark som ligger 1 anslutning till ligenheten avsedd att
anvindas som komplement till ligenheten och som omfattas av
bostadsrittsupplatelsen. "~

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat
giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

For reparationer pé grund av brand- och vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans eller géstar honom eller av nigon annan som han
inrymt i lagenheten eller som dér utfsr arbete for hans rikning.
Detta géller i tillimpliga delar dven om det fsrekommer ohyra i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgird
som enligt vad ovan ségs bostadsréttshavaren skall svara for.
Beslut hdrom skall fattas p& foreningsstdmma och far endast avse
atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens
lagenhet.
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§26

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, géra
ingrepp i bérande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig forindring av
lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstind om inte atgéirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§27

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvénder ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda foreskrifter som fore-
ningen i dverensstdimmelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa
«akttas av dem som han svarar for.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan
missténkas vara behéftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§28

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for.

Om bostadsrittshavaren inte limnar freningen tilltrade till ligenheten
nér foreningen har ritt till det, far kronofogdemyndigheten meddela
sdrskild handrdckning.

§29
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast

om styrelsen ger sitt samtycke. Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till
en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren 4nda uppléta hela sin

lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda

lagenheten och hyresndmnden lamnar tillstind till upplatelsen. Sadant
tillstdnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl
for upplételsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att
végra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan begrénsas till viss tid och
forenas med villkor.

§30
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i’

lagenheten, om det kan medf6ra men for foreningen eller nigon annan
medlem i foreningen.

§31

Bostadsrittshavaren fér inte anvédnda ldgenheten fr nagot annat
dndamal 4n det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for fosreningen eller ndgon medlem i féreningen.

AVSLUTANDE
BESTAMMELSER
Upplosning
§35

Vid féreningens upplésning skall behallna tillgangar tillfalla
bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser.



