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OBSERVERA

. Foreningen har tva andelstal;
Andelstal - drift
Andelstal — kapital

Om foreningen uppltses skall behdllna tillgingar tilifalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser
och frivilligt kapitaltillskott.
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Vinst
39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas &rsavgifier/insatser och frivilligt
kapitaltillskott for det senaste ridkenskapsaret.

Upplisning, likvidation med mera
40 §

Om féreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser och frivilligt kapitaltillskott. (Insatser och frivilligt kapitaltillskott
sammanriknas)

Ovrigt
41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vrig lagstifining,

4

Stadgarna 4r antagna pa foreningens konstituerande stdmma 2011 01 30.
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Firma, indamal och siite

1§
Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Balders Triadgérd

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
féreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

Styrelsen har sitt séte i Norrtilje, Norrtdlje Kommun.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt
2§

Naér en bostadsriitt Hverlatits eller Gvergatt till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren
skall ansbka om medlemskap 1 foreningen pa sitt styrelsen bestdimmer. Styrelsen 4r skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har fSreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sttkanden.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som Gvertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om fOreningen skiiligen bor godta forvéirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvéarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvidrvat en andel i bostadsritt far véigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forviarvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap far inte véigras pa grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell ldggning,

En 6verlételse &r ogiltig om den som en bostadsrétt verlatits eller Svergétt till inte antas till
mediem i féreningen.

Insats, avgifter och andelstal med mera
4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgiit till
foreningen.

Varje bostadsritt har tva andelstal, férdelat; andelstal — kapital och andelstal — drift
Andelstal — kapital faststélls som underlag for berdkning av i arsavgiften ingidende kapitaldel.

Med kapitaldel avses rintekostnader och amorteringar vilka beléper pa de 1an som tagits upp
av foreningen. Med réntekostnader avses de rdntekostnader som aterstar efter eventuella
statliga rédntesubventioner,
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Andelstal — kapital avvigs sd att det i f8rhallande till 1agenhetens frivilliga kapitaltiliskott
kommer att motsvara vad som beldper pé ldgenheten av foreningens kapitalskuld.

Andelstal — kapital kan §ver tiden fSréindras for bostadsrittshavarna om féreningsstimman
beslutar om frivilligt kapitaltillskott.

Omrikning av andelstal — kapital skall d& utforas for att anpassas till enskilda
bostadsrittshavares frivilliga kapitaltillskott.

Andelstal — drift faststills som underlag for berdkning av i arsavgiften ingaende Svriga
kostnader och avsittning till fonder.

Beslut om #éndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstimma.
Overlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse

Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 %
och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av géllande prisbasbelopp. Avgiften for
andrahandsupplételse far uppga till hégst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp.

. Upplats en ldgenhet under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader
som upplételsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgér dréjsmélsrénta enligt réintelagen pa& den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersétining for inkassokostnader
med mera.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla 14genheten i gott skick. Detta ghller &ven
mark, forradd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar 1 upplételsen,
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. Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat
— ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler @n en légenhet,

— till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar,
. bostadsrittshavare svarar dven fOr all mélning forutom méalning av ytterdorrens yttersida,

— icke bdrande innervidggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannaméssigt sétt,

— lister, foder och stuckaturer,
— innerddrrar, stikerhetsgrindar

— el-radiatorer, ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning,

— elektrisk golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med,
— eldstéder, dock ej tillhdrande rékgangar,

— varmvattenberedare,

— ventiler till ventilationskanaler,
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— sikringsskap och dérifran utgdende elledningar i liigenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

— brandvarnare,
— fOnster- och dérrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvéindig malning, motsvarande giller for balkong- eller altandérr,

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsrittshavaren dérutéver
bland annat dven for

— till viigg eller golv hisrande fuktisolerande skikt,

— inredning, belysningsarmaturer,

— vitvaror, sanitetsporslin,

— golvbrunn inklusive kldmring,

— rensning av golvbrunn,

— tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

— kranar och avstingningsventiler,

— ventilationsflakt,

— elektrisk handdukstork.

L k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

— vitvaror,

— koksflikt, ventilationsdon,

— disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

— kranar och avstiingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestémmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att till fSreningen anmiila fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregiende stycke.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhéllning och sndskottning. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
1aktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom

har fSreningen, efter rittelseanmaning, riitt att avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.
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7§

Bostadsrittshavaren svarar fr sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne

utfort.

88§

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsétgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

2§

Bostadsritishavaren far foreta forindringar i ligenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under férutséttning att fSréindringen inte &r till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Foréndringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt
sitt.

Atgiird som kréiver bygglov eller bygganmiilan, t ex éndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
foridndring.

10 §

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sirskilda regler som fSreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hlla noggrann tillsyn ver att detta ocksé iakttas av den som hér till
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som

dar utfor arbete for hans réikning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ér eller med skil kan misstéinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att f komma in i ldgenheten nér det beh&vs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utftra enligt 9 §. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas ar bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa
Iamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handréickning.

12 §

Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstiindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrttshavare ska skriftligen
ansoka hos styrelsen om samtycke till upplételsen. I anstkan ska skilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem légenheten ska upplétas.

Tillstind ska lsimnas om bostadsriittshavaren har skiil for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att véigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden.
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Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 lgenheten, om det kan medfbra
men for féreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamaél 4n det avsedda.

14 §
Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och féreningen
saledes bh beriittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning ibland annat féljande
fall:

I bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift, eller avgift for andrahandsupplételse
ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
bostadsréttshavaren inrymmer utomstidende personer till men fSr fSrening eller medlem,

ldgenheten anvéinds for annat indamal &n det avsedda,

bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
véardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren,
genom att inte utan oskéligt drjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6  bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7  bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8  bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

O  légenheten helt eller till védsentlig del anvinds f8r ndringsverksambhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15 §

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrdttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att stiga upp bostadsriitten.
Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen riitt till ersittning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn l4genheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sd snart som mdéjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kénda borgeniirer vars rétt berdrs av forsdljningen kommer $verens om annat.

(&, B =N S I
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Forsiljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren svarar {or
blivit dtgdrdade.

Styrelsen
18§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller hdgst tre suppleanter.

Om en helt ny styrelse viljs pé foreningsstémman skall mandattiden for hilften, eller vid udda
tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstimma for hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas d4ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen eller dr
anstilld/utsedd av medlem (om denne &r juridisk person).

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionrer.
Foreningens firma tecknas — fSrutom av styrelsen —av tva styrelseledaméter i férening.
19§

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordfranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfdljd.

20 §

Styrelsen #ir beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet 6verstiger hilften av
samtliga ledaméter, Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hiilften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréder. FOr giltigt
beslut erfordras enh#llighet nir for beslutforhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande,

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhéinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsétgérder av sddan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och
l#genhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i f8rteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rétt att pa begiran fA utdrag ur ligenhetsfSrteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

Rikenskaper och revision
23 §

Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderér. Senast en ménad fre ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om #rsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hgst tva revisorer med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden frén ordinarie fSreningsstdmma
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fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte beh$ver vara
medlemmar i féreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast den 30 maj.
26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka
fore féreningsstimman.

Foreningsstimma
27 §

Ordinarie foreningsstdémma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
mdanads utgéng.

28 §

Medlem som ¢nskar anmiila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §

Extra foreningsstiimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av #rende
som dnskas behandlat pa stimman.

30 §

P2 ordinarie féreningsstimma skall fSrekomma:

1 Stimmans Oppnande

2  Val av stimmoordfSrande

3  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
4  Val av tva justeringsmién tillika réstriiknare

5 Godkénnande av rostlingd

6  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7  Faststillande av dagordningen

8  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9  Foredragning av revisorns berittelse

10  Beslut om faststillande av resultat— och balansrikning
11  Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13 Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsir
14  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15  Val av revisorer och revisorssuppleant

16  Val av valberedning

17  Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18 Stimmans avslutande
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31 §

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stéimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.,

328§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rgst. Rostréitt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretriida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medftra hogst ett bitréide. Endast mediemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitréde.

34 §

Fdreningsstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer &n hilften av de avgivna
risterna eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitréider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
35 §

Vid ordinarie féreningsstiimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma héllits.

36 §

Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

378§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Fond

38 §

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp enligt en av féreningen upprittad underhallsplan.
Styrelsen ansvarar for att avséittning till fonden goras enligt planen.
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