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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

foreningens 11:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslédgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1971 pé fastigheten Malmé Taxeringsrevisorn 4 som
foreningen innehar med tomtrétt.

Fastighetens adress &r Thomsons vig 36 samt Vougts Vig 1-13.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Folksam.

Fastigheterna innehéller:
100 st ldgenheter
3 st lokaler

I fastigheten finns:
1 st bostadshus
6 st trapphus
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Org Nr: 769607-5709

Brf Rosengards Triveamma Bostéader

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 13 juni 2016.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Mohammed Kazaz
Ledamot Beata Polanski
Ledamot Bahri Shala
Ledamot Gyrd Bruus
Ledamot Nerrus Sabani

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledamoten Beata Polanski. Styrelsen har
under aret hallit 8 sammantréden.

Firmatecknare tva i forening
Foreningens firma tecknas tva i forening av styrelseledamoéterna.

Revisorer
EY, Erik Mauritzson

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Under 2016 har foreningen upplétit en av de tidigare hyresritterna med bostadsratt. Under 2017 har
ytterligare en hyresritt sagts upp och dven denna kommer att siljas av féreningen. De pengar som
inkommer vid forsdljning anvinds for att amortera pa foreningens 14n eller for framtida underhall.
Styrelsen har beslutat att satsa lite extra pa trivseln och har dérfor bestéllt en mindre uppsnyggning
av innergarden.

Arets Iopande underhill:
Aven under 2016 har det varit mycket problem med hissarna. Styrelsen arbetar med att sitta av

pengar for att kunna renovera hissarna..

Ekonomi:

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 65 482 227 kronor(66 826 632 kr)

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar i balans.

Styrelsens avser fortsédtta amortera ner skulderna utan nagon hojningar av avgiften.

[ samrad med foreningens bank har styrelsen lagt om delar av foreningens 14n vilket innebér en
ytterligare sdnkning av rantekostnaderna fran och med 15 februari 2017.

Kommentarer till Arets resultat: Féreningen avslutar dret med ett positivt resultat. Detta beror till
stor del pa dagens laga rintor. Styrelsen anser att det ar viktigt att utnyttja det formanliga rantelaget
for att dels minska foreningens skuldséttning och dels for att spara ithop pengar till framtida
underhall. L.



Org Nr: 769607-5709

Brf Rosengards Trivsamma Bostéader

Forandring i eget kapital

Uppl.  Underhélls Balans Arets
Insatser avgift. fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 38388850 3284150 2019142 -13186 094 285 282
Under aret erlagda insatser 290 000 0
Resultatdisp. under aret 285 282 -285 282
lanspraktagan 2016 av yttre fond 0 0
Avsittning ar 2016 yttre
fond 1 808 000 -1 808 000
Arets resultat 520 148
Belopp vid arets slut 38678850 3284150 3827142 -14708 812 520 148
5-arigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 7 860 7 855 7710 7272 6 708
Rorelsens kostnader -5569 -5592  -7128 -5323 -4876
Finansiella poster, netto -1771 -1978 -5549 -2984 -2989
Arets resultat 520 285 -4967 -1035 -1157
Soliditet % 32% 31% 30% 34% 35%
Réntekostnad/kr/kvm 214 240 674 363 364
Laneskuld/kr/kvm 7 783 8114 8226 7 806 7 894
Avgift per kvin/kr 816 818 805 720 670
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond -12 900 812
Arets resultat 520 148
Reservering till fond for yttre underhall, enligt
underhéllsplan -1 808 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets
kostnad 0
Summa till stimmans forfogande -14 188 664
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rédkning -14 188 664
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Brf Rosengards Triveamma Bostader
Org.nr. 769607-5709

2016-01-01 2015-01-01
Resultatriakning Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 7 859 658 7 855 431
Summa rorelseintikter 7 859 658 7 855 431
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 2 -4 200 203 -4 088 205
Ovriga externa kostnader 3 -249 880 -391 792
Personalkostnader och arvoden 4 -58 219 -51 229
Av- och nedskrivningar materiella anldggningstiligdngar -1 060 648 -1 060 648
Summa rorelsekostnader -5 568 951 -5 591 873
Rorelseresultat 2290707 2263 558
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 2034 1 002
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1 772 593 -1979 277
Summa finansiella poster -1 770 559 -1 978 275
Resultat efter finansiella poster 520 148 285 282
Arets resultat 520 148 285 282



Brf Rosengards Trivsamma Bostader
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Balansrikning Not  2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark 7 97 275 254 98 335 902

Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0

Summa materiella anléiggningstillgingar 97 275 254 98 335 902

Summa anldggningstillgidngar 97 275 254 98 335 902

Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 64 403 146 086

Ovriga fordringar 9 1454 329 641 475

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 320 247 281 487

Summa kortfristiga fordringar 1 838 979 1 069 048

Summa omsittningstillgangar 1 838 979 1 069 048

SUMMA TILLGANGAR 99 114 233 99 404 950
o



Brf Rosengards Trivsamma Bostader
Org.nr. 769607-5709

Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 41 963 000 41 673 000
Fond for yttre underhall 3 827 142 2019 142
Summa bundet eget kapital 45790 142 43 692 142
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat -14 708 812 -13 186 094
Arets resultat 520 148 285 282
Summa fritt eget kapital -14 188 664 -12 900 812
Summa eget kapital 31 601 478 30 791 331
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 64 137 822 65 482 232
Summa langfristiga skulder 64 137 822 65 482 232
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1 344 405 1 344 400
Leverantdrsskulder 341 299 281 371
Ovriga skulder 13 15 885 15 885
Uppl kostnader och forutbetalda intékter 14 1 673 342 1 489 730
Summa kortfristiga skulder 3374 932 3131 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 114 233 99 404 950
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BRF Rosengards Trivsamma Bostader
Org.nr. 769607-5709

Noter

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder.

Foljande érliga avskrivningsprocent tilldmpas: %
Ursprunglig byggnad 1,0
Inventarier 20,0

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 268 kronor
per lagenhet. Fér lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokladelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, s k dkta
bostadsrittsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for
verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Exceptionella intikter och kostnader
Om foreningen har haft intékter eller kostnader som &r exceptionella i friga om storlek eller forekomst
lamnas upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost. C\
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Noter till resultatrikningen

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror
Overlatelseavgifter
Pantavgifter

Ovrigt

Brutto

Avgiftsbortfall bostider
Summa

Drifts- & underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande underhall/Reparationer
Periodiskt underhall
Uppvirmning

El

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter
Tomtrattsavgéld
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Summa

Specificering periodiskt underhall

Div periodiskt underhall

(")vriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader

Delsumma

Totalsumma

[
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6721 344
1093 756
11 080

0

36 593

7862 773

-3115

7 859 658

[
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682 384
903 030
0

1105 591
248 250
200 000
243 079
166 125
343 768
174 697
133 280
4200 203
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249 880
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44 300
13 919
58219

58 219

2015

6 740 853
1078 529
7791
1334
32920

7 861 427

-5 996

7 855 431

2015
573279
1495 359
150 000
617263
239151
200 000
159 941
160 091
214 726
146 304
132 090
4 088 205

[5ed
=
=t
un

391 792

o
—
U

39100
12 129
51229

51229



BRF Rosengéards Trivsamma Bostader
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Not5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2016 2015
Ovriga rénteintikter 2 034 1002

2034 1002

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 1772 593 1979 277

1772 593 1979 277
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Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Taxeringsrevisorn 4

Byggnader
Ingdende anskaffhingsvarden
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde byggnader

Fastigheterna innehas med tomtrétt varvid inga varden for mark finns att redovisa.

Tomtrétten ska omforhandlas ar 2026

2016-12-31

104 726 875

104 726 875

-6 390 973

-1 060 648

-7451 621

97 275 254

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till totalt 63 346 000 kr. Vérdear 1990.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostider/smahus 44 000000 18400000 62400 000
Lokaler 648 000 298 000 946 000

44 648 000 18 698 000 63 346 000

Inventarier

Ingéende anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvarden

Ingéende avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ovriga fordringar
Skattefordran

Avrikningskonto forvaltare
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

11

2016-12-31

6 249
6 249

-6 249

-6 249

2016-12-31

57 340

1 390 109
6 880
1454 329

2016-12-31

320 247

320 247

2015-12-31

104 726 875

104 726 875

-5 330325

-1 060 648

-6 390 973

98 335 902

2015-12-31

6 249
6249

-6 249
-6 249

2015-12-31
58530

575 815
7130

641 475

2015-12-31

281 487

281 487
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Not 11

Not 12

Not 13

Eget kapital

[nsatser Upplételseavg. Underh.fond Bal. resultat Arets res.
Belopp vid érets ingéng 38 388 850 3284150 2019 142 -13 186 094 285 282
Under &ret erlagda insatser 290 000
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 285 282 -285 282
Avsittning under aret enligt UH-plan 1 808 000 -1 808 000
Arets uttag fran UH-fond 0 0
Arets resultat 520 148
Belopp vid arets utgéng 38 678 850 3284 150 3827142 -14 708 812 520 148
Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Langivare Réntesats Réntedndring Lénets 16ptid
SBAB 2,06% 2019-09-18 20 498 500 20 498 500
SBAB 1,23% 2017-03-30 884 228 887 627
SBAB 1,23% 2017-03-30 850918 854 189
SBAB 1,23% 2017-03-30 3323070 3335809
SBAB 1,22% 2017-09-26 1 000 000 1 000 000
SBAB 1,27% 2017-11-17 975 000 1 000 000
SBAB 3,10% 2017-02-15 20 499 500 20 499 500
SBAB 1,21% 2017-03-17 500 000 500 000
SBAB 3,37% 2018-02-15 16 951 011 18 251 007
Summa 65 482 227 66 826 632
Avgér kortfristig del 1344 405 1344 400
Varav langfristig del 64 137 822 65 482 232
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 71 808 000 71 808 000
Summa stillda séikerheter 71 808 000 71 808 000
Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Preliminérskatt december 15 885 15 885
Summa 15 885 15 885
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Not 14 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Revisionsarvode

Sydkraft upplupen etkostnad

Upplupen vatten

Upplupen virme

Upplupen renhéllning

Upplupna riantekostnader

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Malmé 7332017

_—=n Lyl Buy

Mo ed Kazaz Gyrd Bruus

Bahri Shala Nerrus Sabani

Vir revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits den ]0/ 3

Erik Mauritzson
EY

13

2016-12-31

25 000
23 529
970 000
112942
3831
3794
476 027
58 219

1673 342

= 2017.

2015-12-31

25000
14 398
770 000
108 652
2550
3908
506 740
58 482

1489 730

7 Mlaiii

Beata Polanski



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Rosengards trivsamma bostéder, org.nr 746001-1047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Rosengdrds trivsamma bostader fér ar
2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

14

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter &r hégre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosédttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna p ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.



Exempel 19a Revisionsberéttelse i bostadsrattsféreningar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsforeningen
Rosengards trivsamma bostader for ar 2016 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst elter forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen

pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

15

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade ytt-
rande samt ett urval av underlagen fér detta foér att kunna
bedtma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 7ﬂ/] ~ 2017

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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