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Dnr. 62023 Detaljplan for
TOFTA KROKS 1:225
Gotlands kommun
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

PLANDATA

Lé&gesbestamning
Areal

Grundkarta

Markagoforhallanden

Detaljplanen bestar forutom denna planbeskrivning av:
- plankarta med planbestammelser
- genomférandebeskrivning
- fastighetsforteckning
- grundkarta

Syftet med detaljplanen &r att for den narmaste 15-arsperioden planmassigt
sakerstalla Hotell Toftagardens majligheter till utveckling inom den egna
fastigheten Tofta Kroks 1:225.

Planomradet ar belaget 18 km soder om Visby, ca 300 m 6ster om vég 140.
Planomradet omfattar ca 11 ha.
Grundkarta dr upprattad av Lantméaterimyndigheten pa Gotland.

Fastigheten Tofta kroks 1:225 &gs av Hotell Toftagarden AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for plan-
omradet

Detaljplaner

Servitut, rattigheter
och samfalligheter

Planomradet ingar i ”Planprogram for Toftaomradet” daterat 2006-12-06.

For en mindre del av fastigheten finns en gallande plan daterad 1958-05-09
(aktnr 09-PLS-87). Denna plan kommer att utga nar den nya planen fast-
stélls.

| planomradet vastra grans loper den samfallda vag Eskelhem s:11
/gemensamhetsanldggningen Tofta ga:13 (Spireavéagen). Inom planomradet
I6per Sagverksvagen som ocksa ingar i gemensamhetsanlaggningen Tofta
ga:13. Denna gata sakerstaller atkomsten till fastigheten Eskelhem Unghan-
se 1:61.

| planomradets norra del — intill huvudbyggnaderna finns en samfalld brunn
med beteckningen sv. 09-TOF-219.1. Alla servitut, rattigheter och samfal-
ligheter foreslas ligga oférandrade i den nya planen.

Detaljplan for Tofta Kroks 1:225 2(5)
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Kommunala beslut
i Ovrigt

Miljokonsekvens-
beskrivning och VA

Byggnadsndmnden gav 2007-07-13 stadsarkitektkontoret uppdraget att
planldgga aktuell fastighet.

En miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att krdvas med anledning av
detta detaljplaneforslag.

Tillkommande bebyggelse kommer att anslutas till befintligt VA-nét.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Planomradet &r i stort sett plant pA marknivan +10 meter. VVegetationen
utgors till storsta delen av barrskog. Marken bestar av sandblandad mylla.

| "Planprogram for Toftaomradet” daterat 2006-12-06 foreslas att ett strak
av befintlig barrskog bevaras genom det nu aktuella planomradet i ost-
vastlig riktning.

Detta har beaktats i planeringen genom att ett storre skogsparti (ca 2,7 ha) i
planomradets syddstra del planlaggs som naturmark, liksom ett omrade
med glesare skog (ca 0,2 ha) omedelbart norr och véster om vikingabyn.
Passage genom skogspartierna kommer att kunna ske via ett system av
nyanlagda gangvagar och befintliga gangstigar. Planomradets vastra delar
ar redan idag allméant tillgangliga via publika gator och gangvagar.

Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av 2010-09-17 av Projekten-
gagemang kring Arkitektur AB/Olle Jakobsson.

Kénda fornlamningar finns inom planomradet. Detta omrade foreslas bli
sparat som naturmark i den nya detaljplanen.

Grundtanken i planforslaget ar att exploateringen ska vara hogst i anslut-
ning till anlaggningens huvudbyggnader, reception och servering for att
sedan bli lagre i anlaggningens ytteromraden.

Receptionshyggnaden ska tydliggéras genom att den i vissa delar tillats bli
tre vaningar hog.

| det nya K-omradet narmast den befintliga bebyggelsen tillats tvavanings-
hus medan de bada 6vriga K-omradena (hotell) kan bebyggas med enva-
nings hus.

Detaljplan for Tofta Kroks 1:225 3(5)
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Offentlig och kom-
mersiell service

Kulturhistoriskt var-
defull bebyggelse

Friytor

Naturmiljo, lek och
rekreation

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik
Parkering, angoring
och utfart

Stoérningar

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

El
Tele

Avfall

| planomradets norddstra del har ett omrade for bostader lagts in. Har ar
tanken att fast personal ska kunna ha sin bostad i form av friliggande villor
pa avstyckade tomter.

Service sasom affarer, vardcentral, apotek, skolor m.m. finns i Klintehamn
(17 km) och Visby (18 km).

Ingen dokumenterat vardefull kulturhistorisk bebyggelse finns inom plan-
omradet.

Som buffert mellan omradet for permanentbostader och anlaggningens
uthyrningsstugor ligger ett storre sasmmanhangande naturomrade (barr-
skog) som genomkorsas av promenadstigar.

Tillfart till omradet sker via avfart fran vag 140, ca 300 m fran Toftagar-
den.

Vég 140 trafikeras med linjebuss.
Nya parkeringsplatser for anldggningens behov anldggs i anslutning till

varje bostadsgrupp.

Inga kanda storningar finns i omradet.

Planomradet &r anslutet till det kommunala ledningssystemet. En lokal
pumpstation kommer att anldggas inom planomradet. For att reducera den
totala vattenforbrukningen inom Hotell Toftagarden har exploatoren for
avsikt att utnyttja miljdanpassade VA-l6sningar.

Natagare inom planomradet &r GEAB

Natagare inom planomradet &r TeliaSonera.

Kommunal sophamtning sker fran omradet redan idag.

Detaljplan for Tofta Kroks 1:225 4 (5)
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Administrativa fra- Planens genomforandetid upphor att gélla 5 ar efter att planen vunnit laga

gor kraft. Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastig-
hetsagare ratt till ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genomfo-
randetiden fortsatter detaljplanen att gélla med dess byggratter, men andras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggrétter
som gatt forlorade.

Ovrigt
Medverkande tjans- Planbeskrivningen ar uppréttad av Evald Fernstedt och Olle Jakobsson,
temén Projektengagemang kring Arkitektur AB i samarbete med planarkitekt

Anders Rahnberg, samhéllsbyggnadsforvaltningen i Visby.

Samhallsbyggnadsférvaltningen i Visby 2010-10-25, rev 2011-05-11

nn- Sofle dskog Anders “/ZLAQA)
Planeringschef Pla arkltekt

Antagen 2011-09-07 § 164
Laga kraft 2011-10-14
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Region

Goﬂand

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvar sfordelning Hu-
vudmannaskap

Exploateringsavtal mark-
anvandningsavtal

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR

Fastighetshildning,
gemensamhetsanlaggning
mm

Detaljplanen uppréttas genom normalt planforfarande. Efter erforderligt
samrad och utstallning kan detaljplanen antagas av Byggnadsnamnden.
Ett antagande beréknas kunna ske under 4:e kvartalet 2010.

Nér planfdrslaget vunnit laga kraft kan eventuella bygglov beviljas och
erforderlig fastighetsbildning ske.

Planens genomforandetid gar ut fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetségaren en garanterad
byggratt enligt detaljplanen. Andras eller upphévs planen under genom-
forandetiden har fastighetségare ratt till ersattning for den skada som
denne asamkas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
gélla, men &ndras eller upphdvs planen finns det ingen ratt till erséttning
for de byggratter som gatt forlorade.

Exploatoren skall inom planomradet anlagga lokalgator med vandplan
och parkeringsplatser samt erforderliga VA-ledningar fram till anslut-
ningspunkten for kommunalt VA.

Exploatdren ansvarar ven for utférande av el och tele som behdvs for
planomradets andamalsenliga betjanande.

Gotlands kommun &r inte huvudman for allmén plats som lokalgata och
naturomrade inom planomradet.

For att sékerstélla framtida drift av gemensamma anldggningar som lo-
kalgata och avloppsanlaggning kommer en gemensamhetsanlédggning att
bildas i samband med fastighetsbildningen.

Ett exploateringsavtal, som bl a reglerar végstandard och anslutning till
det kommunala vatten- och spillvattenndtet, skall tecknas mellan kom-
munen och exploatdren innan planen antas.

Da planen vunnit laga kraft kan fastighetshildning ske. Innan forand-
ringar i till- och utfarter kan ske skall nédvandiga markregleringar vara
genomforda.

Detaljplan foér Tofta Kroks 1:225

Genomférandebeskrivning — antagen 2011-09-07, laga kraft 2011-10-14
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| planomradet vastra grans loper den samfallda vag Eskelhem s:11
/gemensamhetsanlaggningen Tofta ga:13 (Spireavagen). Inom planom-
radet 1oper Sagverksvagen som ocksa ingar i gemensamhetsanlaggning-
en Tofta ga:13. Denna gata sakerstaller atkomsten till fastigheten Eskel-
hem Unghanse 1:61.

| planomradets norra del — intill huvudbyggnaderna finns en samfalld
brunn med beteckningen sv. 09-TOF-219.1. Alla servitut, rattigheter och
samfalligheter foreslas ligga oférandrade i den nya planen.

En gemensamhetsanlaggning for VA-anlaggning och lokalgata ska bil-
das for de nya bostadsfastigheterna i planens éstra del.

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi Agaren till fastigheten Tofta Kroks 1:225 bekostar framtagandet av de-
taljplan samt de forandringar i fastighetsbildningen som planen medfor.

Fastighetségaren svarar vidare for forrattningskostnader och samtliga
kostnader i samband med planens genomférande.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av 2010-09-17 av Projekt-
engagemang kring Arkitektur AB/Olle Jakobsson.

Det aligger exploatéren att studera och losa dagvattenhanteringen.

Grundkarta dr upprattad av Lantméaterimyndigheten pa Gotland.
Medverkandetjansteman Genomfdrandebeskrivningen &r upprattad av Projektengagemang kring

Arkitektur AB genom Evald Fernstedt och Olle Jakobsson i samarbete

med planarkitekt Anders Rahnberg, samhéllsbyggnadsforvaltningen i
Visby.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen i Visby 2010-10-25, rev 2011-05-11

Ann-Sofie ﬁskog rs é%e‘)é “/ém)
Planeringschef lanarkitekt f
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