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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Megaliten i Fjalkinge (716436-7406) far harmed
avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 34:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt séte i Kristianstad.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes 1983,1985 och 1986 pa fastigheten 227:1-4 som féreningen
nnehar med dganderatt. Fastighetens adresser &r Megalitvagen 7-31 och 20-68 i Fjélkinge.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

3 1 83

4 13 1222

5 24 2 884
38 4189

Garage 48

Parkeringsplatser 25

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma den 3 maj 2016

Per-Ove Nilsson ordférande, vald till stimman 2018
Mikael Lindblad vice ordforande, vald till stamman 2017
Anncatherine Moth sekreterare, vald till stimman 2017
Aurora Rusch vice sekreterare, vald till stimman 2017
Marcus Lindman styrelseledamot, vald till stamman 2018
Therese Andblom Ekstrand styrelseledamot, vald till stdmman 2018
Daniel Nilsson styrelsesuppleant, vald till stdmman 2017
Asa Zetreus styrelsesuppleant, vald till stdmman 2018

Vicevard under aret: Per-Ove Nilsson.
Valberedning: Gunnar Bengtsson(sammankallande) och Géran Martensson.
| foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemfarséakringen.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 4 oktober 2016 av styrelsen. Vid
besiktningen framkom inga vasentliga brister, mindre brister har atgardats under hosten.

Underhall
Under aret har foreningen genomfort byte av atta fonster och ommalning.

For tre ar sedan paborjade projektet ommalning och fonsterbyte, vilket beraknas paga i tre ar till.
Projektet finansieras med egna medel.

Nytt varmesystem 2000
Garage 2010
Fiber installerades 2013.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 546 kr/m2 bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2017 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att Iamna
arsavgifterna oférandrade.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 19 078 442 kr. Under aret har foreningen amorterat
200 794 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 95 ar.
Under aret har féreningen tagit ett nytt lan pa 300 000 kr.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat ligger i linje med styrelsens férvantningar.

For att begransa riskerna har styrelsen valt olika bindningstider fér 1anen som &r pa 3 man, 2 ar och langre.
Tva vattenlackage i borjan av aret har paverkat arets resultat, vilket &r anledningen till att det blev
negativt.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 60
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 59
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Bostadsrattsforening Megaliten i Fjalkinge

Under aret har 1 bostadsratt dverlatits (forra aret 6verlats 5 bostadsratter). Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

Org nr 716436-7406

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 2388 2382 2239 2227
Resultat efter finansiella poster, tkr -227 6 -157 -75
Eget kapital, tkr 1633 1860 1854 2011
Taxeringsvarde, tkr 17 481 17 481 18 438 18 438
-varav byggnad, tkr 13329 13329 14 286 14 286
Soliditet 8% 9% 9% 9%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 546 546 530 530
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 4 554 4531 4578 4620
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta 98 135 166
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 109% 109% 104% 105%
Avsattn. underhéllsfond/m?2 byggnadsyta 131 131 137 119
lanspr.tagande underhéllsfond/m?2 byggn 131 131 137 119
Avskrivning/m? byggnadsyta 61 61 61 56
En snittlagenhet pa 110 m2 kan forenklat ségas vara belanad med 501 000 kr vid arets utgang.
Pa en snittlagenhet pa 110 m2 beléper en manadsavgift om ca 5 000 kr/méanad.
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 582 041 0 0 1272010 5904 1859 955
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
i ny rékning 5904 -5904 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 550 000 -550 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -550 000 550 000 0
Avrets resultat -226 648 -226 648
Belopp vid
arets utgang 582 041 0 0 1277914 -226 648 1633 308
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1277914
Arets resultat -226 648
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -550 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 550 000
Summa till stdmmans forfogande 1051 267

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1051 267
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3B Bostadsrattsfoérening Megaliten i Fjalkinge
Org nr 716436-7406

RESULTATRAKNING

2016-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 2 388 320
Ovriga rorelseintakter 16 072
Summa rorelseintakter 2 404 392
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 840 861
Ovriga externa kostnader 3 -80 092
Personalkostnader 4 -43 724
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -256 727
Summa rorelsekostnader -2 221 404
Rorelseresultat 182 988

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 112

Réantekostnader och liknande resultatposter -409 747
Summa finansiella poster -409 635
Resultat efter finansiella poster -226 648
Arets resultat -226 648

2015-01-01-

2015-12-31

2 382 300
46 758
2429 058

-1 446 316
-118 182
-38 051
-256 726

-1 859 275

569 783

126

-564 004

-563 879

5904

5904

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat -226 648
Reservering till fond for yttre underhall -550 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 550 000
Over-/underskott efter disposition av underhall -226 648

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

5904
-550 000
550 000

5904
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Bostadsrattsfoérening Megaliten i Fjalkinge
Org nr 716436-7406

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

21109 189
21 109 189

21 109 189

1108
9017
13 816
23 941

125 404
125 404

149 346

21 258 535

21 365 916
21 365 916

21 365 916

8 027
1727
43 142
52 896

42 653
42 653

95 550

21 461 466
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Bostadsrattsfoérening Megaliten i Fjalkinge
Org nr 716436-7406

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9

582 041
582 041

1277914
-226 648
1 051 267

1 633 308

18 576 074
18 576 074

502 368
34 286
241 966
270 533

1 049 153

21 258 535

582 041
582 041

1272010
5904
1277914

1 859 955

18 679 731
18 679 731

299 505
85 974
234 888
301 413
921 780

21 461 466
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Bostadsrattsfoérening Megaliten i Fjalkinge
Org nr 716436-7406

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01-

Not 2016-12-31

182 988

256 727
439 715

112
-433 608

6 219

28 955
-51 628
-16 455

300 000
-200 794
99 206

82751
42 660
13 125 411
82 751

2015-01-01-
2015-12-31

569 783

256 726
826 509

126
-594 428

232 206

9813
21221
263 240

0
-199 337
-199 337

63 903
-21 244
42 660
63 903
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Auvskrivningstid pa byggnader: 110 ar.
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhéallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 18 547 tkr

1 Nettoomsattning 2016 2015
Hyresintakter dvrigt 101 800 101 100
Arsavgifter bostader 2 286 396 2 286 396
Avséttning inre fond -101 600 -101 600
Intakter pant, Gverlatelser 3323 6673
Intékter kabel-TV 98 401 89 731
Summa nettoomsattning 2 388 320 2 382 300

2 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhall 316 349 237 436
Underhall enligt plan 1017 903 692 424
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 20947 14 283
Snorgjning 554 10 093
El 15 155 13231
Renhallning 76 305 85175
Kabel-TV, internet 141 470 123 369
Fastighetsforsakringspremier 30118 29 975
Fastighetsskatt 123 930 138 285
Forvaltningsavtal 98 130 102 045
Summa drift 1840 861 1446 316

3 Ovriga externa kostnader

Lokalkostnader 3748 52 946
Hyres- / avgiftsforluster 5603 0
Externt revisionsarvode 16 125 12 225
Kostnader pant, dverlatelser 8 200 5875
Ovriga forvaltningskostnader 46 416 47 136
Summa ovriga externa kostnader 80 092 118 182
4 Personalkostnader 2016 2015
Arvode styrelsen 22 000 18 375
Ovrig lon/ersittning styrelsen 13900 13900
Sociala avgifter 7823 5776
Summa personalkostnader 43 724 38051
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Bostadsrattsférening Megaliten i Fjalkinge
Org nr 716436-7406

2016-12-31

2015-12-31

5 Byggnader och mark

Byggnaderna ar helt avskrivna &r: 2102

Anskaffn Ack av- och Arets Nyttjande- Redov varde
varde nedskrivning avskrivning period 2016-12-31
Ursprunglig byggnad 23344810 -3576 893 -256 727 1983-2092 19511 190
Ursprunglig mark 1597 999 1597 999
Byggnader 24942 809 -3576 893 -256 727 21109 189
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 23344810 23344810
Ingéende anskaffningsvarden mark 1597 999 1597 999
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 942 809 23 344810
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3 576 893 -3 320 167
Arets avskrivningar -256 727 -256 726
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3833620 -3576 893
Redovisat varde 21109 189 21365916
Taxeringsvarde 2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvarden byggnad - bostader 13 329 000 13 329 000
Taxeringsvarden mark - bostader 4152 000 4 152 000
Summa taxeringsvarde 17 481 000 17 481 000

Fastighetsbeteckning: Flera fastigheter
Byggnads- och vardear: 1983

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 14.

6 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 683 570
Skattefordringar 8 328 1151
Avrakningskonto HSB Skéne 6 6
Summa ovriga fordringar 9017 1727

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsékring 0 30118
Forutbetald kabel-tv 3560 3729
Forutbetald internet 10 256 9295
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 816 43 142

8 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Sparbanken 1826 1800 2 440
Sparbanken Skane transaktionskonto 123 604 40 213
Summa kassa och bank 125 404 42 653

9 Forandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberéttelsen.
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10 Ovriga skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Sparbanken Skéne 1,25%  2017-03-30 0 300 000
SBAB 1,12%  2017-10-24 0 4 264 082 4 264 082
SBAB 1,02%  2017-12-05 76 760 2551993 2628 753
SBAB 1,02%  2017-12-05 19 034 3577378 3596 412
SBAB 1,69%  2020-09-18 105 000 2736 260 2841 260
SBAB 1,92%  2021-11-19 0 5648 729 5648 729
200 794 19078 442 18979 236
Nasta ars amortering beraknas uppga till 502 368
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 576 074 18 979 236
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,41%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till 409 474
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 18 166 600
11 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fond for inre underhall 241 391 234 389
Ovriga kortfristiga skulder 575 499
Utgaende varde 241 966 234 888
Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 234 389 264 441
Arets avsattning 101 600 101 600
Uttag under aret -94 598 -131 652
Utgaende varde 241 391 234 389
12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda manavgifter/hyror 191 126 202 300
Upplupna réntekostnader 60 127 83 988
Berdknat arvode for revision 13 500 9 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5780 5625
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 270 533 301 413
13 Likvida medel vid arets slut 2016-12-31 2015-12-31
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 125 404 42 653
Kortfristiga, likvida placeringar 6 6
Sammansattning av likvida medel vid arets slut i kassaflodesanalys 125411 42 660

14 Stallda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 23514600 23514600
Andra stélldas sakerheter 155 000 155 000
Summa pantbrev som stallts som sékerhet for egen skuld 23669 600 23669 600
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ort och datum

Marcus Lindman

Vér revisionsberittelse har avgivitsden ...................cooeennel.

Ernst & young

Bostadsrattsférening Megaliten i Fjalkinge
Org nr 716436-7406

Therese Andblom Ekstrand
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