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* for Bostadsrittsforeningen Marmen

De tidigare stadgarna fr antagna pa foreningsstimma 24 april 1984 och foreningsstim-
ma 16 april 1985.

Foreningens firma och dndamaél

§1 Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Marmen.

§2 Foreningen har till andamal att &t sina medlemmar uppléta bostdder eller andra 14-
genheter under nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems riitt inom fGreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kal-
las bostadsrittshavare.

§3 Styrelsen ska ha sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Sarskilda bestimmelser

§4 1 Enledamot av styrelsen samt ersattare for denne ska, da forutséttningama
enligt 10§ 2 st foreligger, utses av Sundsvalls kommun.
2 Enrevisor samt ersattare for denne ska, da forutsdttningarna enligt 16§ 2 st
foreligger, utses av Sundsvalls kommun.
3  ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om dret fore april méanads utgéng,

Jir 17§.

Riakenskapsar

§5 Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar.

Medlemskap

§6 Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ej foljer av 2 kap, bo-
stadsrittslagen.
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§7 Medlem fir ej uteslutas eller uttrada ur foreningen, sé linge han eller hon innehar

bostadsritt.

Avgifter

§8 For lagenheten utgdende grundavgift och arsavgifi faststalls av styrelsen. Andring

av grundavgift ska dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsritt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens I6pande ut-
gifter, si ock for de i 9§ angivna avsattningamna. Arsavgifterna fordelas efter bo-

stadsratternas grundavagifter och erlaggs pé tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att erséttning for varme, vatten, renhllning eller elektrisk
kraft ska erliggas efter forbrukning eller annan vedertagen bergkningsgrund.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen. Utdver i denna paragraf ndmn )
da avgifter far avgift till foreningen icke avkrévas bostadsratishavare eller annan

medlem.
Styrelsen kan besluta om att eventuellt uppkommet bransledverskott ska anvin-
das for tickande av driftsunderskott eller omvént.

Avsittningar och anvéndning av drsvinst

§9 Avsittning for bostadsréttshavamas l4genhetsunderhall ska goras drligen, senast
fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen
av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
byggnadskostnaden for foreningens hus.

Avséittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och
med det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av fore-

i

ningen fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnads-

kostnaden for foreningens hus.
Till dispositionsfond ska avsattas det dverskott som kan uppsta pa foreningens
verksambhet.

Styrelse och revisorer

§10 Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst fyra erséttare.
Foreningens ordforande viljs arligen av arsmotet. Ovriga styrelseledamoter viljs
for tva 4r, hilften av dem vid ett drsmote och hilften av dem vid nésta arsméte.
Erséttare valjs for ett ar.

Da det for erhallande av statligt bostadslan krévs att en av styrelseledaméterna och
en av ersattarna utses av kommunal myndighet ska dessa ingé i styrelsen intill dess

att 1anet aterbetalats eller avskrivits.

S

)

§11 Styrelsen utser inom sig vice ordforande, sekreterare, vice sekreterare och de vriga

poster som behdvs.

Styrelsen dr beslutsfor nar de vid sammantridet nérvarandes antal dverstiger halfien
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfor-

het minsta antalet ledamdter 4r nérvarande, enighet om besiuten.
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Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter 1 forening eller av en styrelsele-
damot i1 forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjdlv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende for-
valtningsorganisation. :

Vicevérden ska ej vara ordforande i styrelsen.

Utan foreningsstammas bemyndigande fér styrelsen ¢j avhanda foreningen dess
fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beléna sddan egendom,

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalia beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltmingsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intékter och kost-
nader under éret (resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsarets ut-
géng (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fas-
tigheter samt inventera ovriga tillgingar och i forvaltningsberattelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och re-
visorernas beréttelse ska framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen
for det forflutna rikenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia
av &rsredovisningen och revisionsberéttelsen.

En revisor jaimte erséttare utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess

nésta ordinarie stimma hallits. Revisorn kan &ven vara en juridisk person.

Da det for erhallande av statligt bostadsian krévs att en revisor och en ersattare ut-
ses av kommunal myndighet ska dessa arligen utses intill dess att lanet aterbetalts

elier avskrivits.

Revisor éligger:
att verkstilia revision av foreningens ritkenskaper och forvaltning samt
att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberattel-

5€.

Foreningsst&mma

§17 Ordinarie foreningsstimma halls en ging om dret vid tidpunkt som framgér av 4 §

3 mom.
Extra stimma hélls da styrelsen finner omsténdigheter dartill foranleda och ska dér-

jamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade
medlemmar dirom hos styrelsen gor skriftlig anhéllan med angivande av arende,

som ska férekomma pé stimman.
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Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar
ska ske genom anslag p4 limpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till J
stimma ska ange de drenden, som ska forekomma pé stamman. Medlem, som inte
bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven ¢ller eljest for styrelsen
kind adress. I

Anslagen ska uppsttas och de skriftliga kallelserna avséndas senast tva veckor fo-
re ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Medlem, som dnskar visst 4rende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska
skriftligen anmala drendet hos styrelsen minst en vecka fore stamman.

P4 ordinarie foreningsstimma ska fsrekomma foljande drenden:
Upprattande av. forteckning 6ver nérvarande medlemmar. '
Val av ordférande vid stamman. - o
Val av justerande.
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett. )
Foredragning av styrelsens drsredovisning. )
Foredragning av revisorernas beréttelse.
Faststillande av balansrikningen. '
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen. |
Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
Friga om-arvoden.
Faststiliande av antalet ledamdter och erséttare i styrelsen
Val av ordforande.
Val av styrelseledaméter och ersattare.
Val av revisor och erséttare.
Ovriga anmilda drenden.

P4 extra stimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och. )
vilka angivits i kallelsen till densamma. ' '

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgang-
ligt for medlemmarna. )
Vid foreningsstamma har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostads-
ritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberittigad 4r endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare kan lita sig representeras av befullmiktigat ombud som ska va-
ra antingen mediem av den rostberéttigades familj eiler annan foreningsmediem.
Ingen fir pa grund av fullmakt rosta for mer &n en apnan rostberéttigad.
Omrostning vid foreningsstimma sker dppet dér ej narvarande rostberattigad pakal-
lar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frégor den mening gller

som bitrads av ordféranden.
De*fall — bland andra friga om 4ndring av dessa stadgar — dar séarskild rostovervikt

erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap i bostadsréttslagen.



Upplatelse och dverging av bostadsritt

§22

§23

§24

§25

§26

Bostadsritt upplétes skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, lgenhetens beteckning och rums-
antal, andamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift
ska utgd. Om sérskild avgift for upplatelse av bostadsratt (upplatelseav gift) ska ut-
tas, ska dven den anges.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om
han eller hon #r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare ut6va bo-
stadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana déds-
boet att inom sex ménader visa att bostadsratten inghtt 1 bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att négon, som ej far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takttas €j tid som angivits
i anmaningen, far foreningen slja bostadsritten p4 offentlig auktion for dodsboets

rikning. :

Den till vilken bostadsratt dvergatt far ej vigras intréde i foreningen om foreningen
skaligen kan nojas med honom efler henne som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt dvergitt till bostadsrattshavarens make far intréde 1 foreningen ¢j
vigras maken. Detsamma géller om bostadsrétt till bostadslagenhet dvergatt till bo-
stadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbodde med honom eller henne,
Tfréga om forviry av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning -
endast om bostadsritten efter forviirvet innehas av makar. :

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller liknande forvirv icke antagits till medlem, far foreningen anmana inne-
havaren att inom sex manader visa att ndgon, som ¢j far vagras intrdde 1 foreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaning-
en, far foreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion for innehavarens rakning,

Overlitelse av bostadsritt ska ske genom skriftligt avtal. Savél overlatare som for-
varvare ska underteckna avtalet.

Avségelse av bostadsritt

§27

Bostadsrattshavaren kan sedan tva &r forflutit fran det bostadsréatten upplats avsiga
sig bostadsrétten och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshava-

re. Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse overgr bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intraf-
far narmast efter tre manader fran avsédgelsen, eller vid det senare ménadsskifte som

angivits 1 denna.



Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

§28 Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte till-
horande utrymmen i gott skick.
Till lagenhetens inre riknas saval rummens véggar, golv och tak som inredning i
kok, badrum och ovriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter-
och innanfonster, ligenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsréttshavaren svarar
dock ¢j for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och ej heller for
underhall av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fr avlopp och
for lagenhetens forseende med vérme, gas, elektricitet och vatten med vilka fore-
ningen forsett 1agenheten. .
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit genom hans/hennes vallande eller genom )
vardsloshet eller forsummelse av nidgon som hor till hans/hennes hushall eller som
déir gastar honom/herme eller av annan som han/hon inrymt i 14genheten eller som
dar utfor arbete for hans/hennes rikning, Ifriga om brandskada som bostadsréttsha-
varen sjélv icke véllat galler vad som sagts nu dock endast om bostadsrattshavarer,
brustit i den omsorg och tillsyn som hanvhon bort iakita.
Tredje stycket forsta punkten ager motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
lagenheten.

§29 Bostadsrittshavaren far ¢j utan tillstand av styrelsen foreta avsevird forandring i 13-
genheten.

§30 Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som ford-
ras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han/hon ska harvid
stilla sig till efterrattelse de ordningsregler och dvriga sarskilda foreskrifter som for-
eningen meddelar i dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska hélla
noggrann tillsyn ¢ver att vad som silunda &ligger honom/henne sjélv iakttas dven. )
dem for vilka han/hon svarar enligt 28§ tredje stycket. '
Gods som veterligt ar, eller med skl kan misstinkas vara behéftat med ohyra far

inte inforas i lagenhet.

§31 Bostadsrattsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till ligenheten nér det behovs for
att utova nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. |

§32 Bostadsréttshavare far ¢j utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten i
dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i andra stycket.
Bostadsrattshavare, som under viss tid ej ér i tillfélle att anvénda sin bostadsldgen-
het, far upplata lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnimnden tamnar till-
stand till upplételsen. Sadant tillstdnd ska lamnas, om bostadsraitshavaren har beak-
tansvirda skal for upplételsen och foreningen ej har befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid och forenas med villkor,

§33 Bostadsrattshavare far icke anvénda lagenheten till annat &ndamal &n det avsedda.



§34

§35

§36
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Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviérd betydelse for fore-
ningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren fir ¢j inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller annan medlem.

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts 4r for-
verkad och foreningen séledes beréttigad att uppséga bostadsréditshavaren till av-

flyttning,

1 ombostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift utdver tva vardagar
efter forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater Iagen- .
heten i andra hand,

3 om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits 1 andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskéligt drdjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra 1 lagenheten,

5  om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den,
till vilken lagenheten upplétits i andra hand, 4sidosatter nagot av vad som enligt
30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som en-
ligt némnda paragraf aligger bostadsrittshavare,

6 omistrid med 31 § tilltrade till ligenheten vigras och bostadsréttshavaren ej
kan visa giltig ursékt,

7 om bostadsrattshavaren asidosditter annan honom eller henne avilande skyldig-
het och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgores.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar

av ringa betydelse.

Uppsagning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrattshavaren underléter att pa tillsigelse vidta réttelse utan drojs-

mél.

Uppsigs bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséattning for

skada.

Ovriga bestimmelser

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap bostadsréttslagen. Uppstar
overskott ska det fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas grundav-

gifter.

§37 Iallt varom ej hdr ovan stadgats giller Bostadsrattslagen (1991 :614).

Stadgarna 4r antagna i en forsta omgéng vid arsstdimman 050420 §13 och i en andra
omgéng 060426 §19 och gillertv



