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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag, med site i Mora, vars huvudsakliga dndamal dr att i forening-
ens hus uppldta bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Noret 488:4. P4 fastigheten har under dren 1962-63 uppforts
5 hus med adress Norebergsvigen och innehéller 33 ligenheter med bostadsritter och 9 garage samt
en sophus 1994.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
3 rum och kok 19 1520
4 rum och kok 14 1323
Bostidder 33 2 843

Byggnaderna #r fullvirdesforsakrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas Forsdkringsbolag.
Bostadsrittstilligg for samtliga ligenheter ingér i drsavgiften.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB Dalarna.
Fastighetsskotseln har utforts av HSB Dalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 13 september 2016.

Senaste underhéllsplan dr upprittad 2015.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast ar 2016 med 6 %. Styrelsen har faststillt budget for &r 2017 och beslutat
om en hojning av arsavgifterna med 3%. Arsavgifterna uppgéar dérmed till i genomsnitt 499 kr/m?.

[ avgiften ingér vatten och vérme.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 37 (38). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger
antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer 4n en medlem kan dga samma lidgenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare HSB Dalarna dr medlem i foreningen. Under aret har
0 (1) ldgenhetsoverlatelse skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016 06 07. I stimman deltog 18 medlemmar.cc
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Styrelse

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman haft féljande sammansittning:

Nils Lindroth ordférande

Britt-Inger Rehn vice ordforande

Bengt Lilja sekreterare

Lars Forsberg ledamot

Tomas Hjalmarsson ledamot

Per-Olof Holmqyvist ledamot

Mats Bjurstrdm ledamot utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden f6r Nils Lindroth, Britt-Inger Rehn,
Tomas Hjalmarsson och Bengt Lilja.

Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nils Lindroth, Bengt Lilja, Britt-Inger Rehn och Tomas Hjalmarsson, tvé i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Karin Fernstrom med Eva Skogberg som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Mari Forsberg och Maud Olsson, med Ann-Mari Forsberg som samman-
kallande.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit €] tillsatt.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Nils Lindroth.(r/
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets underhall

Nya brevlador

Franluftsflikt i sophuset

Datoriserad undercentral inkl tryckkirl, avgasningsutrustning och filter
Byte av samtliga radiatortermostater

Fjarravldsning av vattenforbrukningen

Reparation av dagvattenbrunn (10 A)

Planerat underhall

Renovering av avloppsstammar

Historik underhall
¢ Ombyggnad forrad (9 st) 1993
¢ Nytt sophus 1994
* Byte av ventiler och ompackningar av ventiler till element 1994
»  Byte av ytterdorrar och trappor 1996-1997
* Byte yttertak 1998
* Byte fonster och balkongdorrar 2003
» Fjirrviarme 2006
¢ Virmekulvertar och kallvattenledningar utbytta 2006
¢ Pannrummet blev gillestuga 2008
*  Gillestugan fick en farstu 2009
* Spolning och inspektion av avloppsstammar 2012
* Renovering av garagen 2013
+ Utbyte av balkonggolven 2013
¢ Byte av belysning i killare och tvittstuga 2013
*  Helmalning av killare och tvittstuga 2013
*  Mailning av balkongfronter 2013
» Oljning av entrétrappor och ytterddrrar 2013
» Renovering av killartrappan 2014
= Byte av exteridrbelysning 2014
» Kondensskydd av fyra forrad 2014
»  Malning av plathuvar pé taken 2015

= MaAlning av belysningsstolpar 2015 (X/



HSB Brf Noreberg i Mora
Org.nr. 784400-1052

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr | 402 1 360 1 360 1 364 1328
Resultat efter finansiella poster,
tkr 218 238 84 51 56
Avgiftsniva kr/kvm 503 475 475 465 456
Yitre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 288 262 225 232 294
Lan kr/kvm (inkl lokalyta) 926 232 557 562 567
Soliditet % 39 61 43 42 41
Likviditet i % 522 255 392 346 332
Genomsnittlig skuldrinta i % 322 3,13 3,33 4,17 4,29
Foréndring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdllsfond  resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 199 430 0 744 842 631 524 238 162
2015 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 238 162 -238 162
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 199000  -199 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -124 729 124 729
Arets resultat 217757
Belopp vid arets slut 199 430 0 819 113 795 415 217757
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stdllning till:
Balanserat resultat fore avsattning till och omforing fran underhéllsfond 869 686

Styrelsens behandling av ytire fond

Avgar avsittning till yttre fond enligt faststalld underhallsplan -199 000

Omforing av arets utforda, planerade underhal! fran ytire fond 124 729

Forindring av yttre fond (0kning i - / minskning i +) 74271 -74 271
Balanserat resuitat efter disposition av yttre fond 795 415
Arets resultat 217757
Summa 1013172
Stvrelsens forslag till resultatdisposition
Till balanserat resultat overfors 1013172

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar
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Resultatriikning 2016 2015
Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1402 166 1 360 223
Ovriga rorelseintikter Not 3 7426 2992
Summa rérelseinékter 1 409 592 1 363 215
Rorelsekostnader

Drift Not 4 -905 016 -856 300
Planerat underhall Not 5 -124 729 -78 750
Ovriga externa kostnader Not 6 30519 -37272
Personalkostnader och arvoden Not 7 -61 665 -61 905
Avskrivningar Not 8 -51 440 -62 063
Summa roérelsekostnader 1173 369 1 096 290
Rérelseresultat 236 224 266 925
Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter Not 9 1 875 5913
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -20 342 -34 676
Summa finansiella poster -18 467 -28 763
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 217 757 238 162
Arets resultat 217757 238 162
Overskott efter avsittning och omforing av yttre fond

Arets resultat 217757 238 162
Avsdittning till yttre fond enligt underhdllsplan -199 000 -183 000
Omforing av drets utforda, planerade underhdll frdn yttre fond 124729 78 750
Arets dverskott 143 486

133 912(I~/
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Balansriikning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 1 2158 636 1 636 807
Pagiende nyanldggningar och forskott Not 12 31250 0
2 189 886 1 636 807
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 13 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgdngar 2 190 386 1 637 307
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalarna 558 537 833 119
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 12 101 11986
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 45326 40 842
615964 885 947
Kortfristiga placeringar Not 16 300 000 300 000
Kassa och bank Not 17 2 110498 145013
2 110498 145013
Summa omsittningstillgangar 3026 463 1330 961
Summa tillgadngar 5216 849 2 968 268
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Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 199 430 199 430

Yttre underhallsfond 819113 744 842
1018 543 944 272

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat 795 415 631 524

Arets resultat 217757 238 162
1013172 869 686

Summa eget kapital 2031715 1813958

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 605010 632 718
2 605010 632718

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 27 708 27708

Leverantorsskulder 115 065 83771

Fond for inre underhall 240 341 231 294

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 14 568 13 063

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 182 442 165 756

580 124 521592
Summa skulder 3185134 1154 310
Summa eget kapital och skulder 5216 849

2968 268
CC
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Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Rorelseresultat 236 224 266 925

Avskrivningar 51440 62 063
Erhallen rinta 1 875 5913
Erlagd rdnta -20 342 -34 676
Kassaflode fran lopande verksamhet 269 197 300 225
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 599 7089

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 58 532 27097
Kassaflisde fran lopande verksamhet 323 130 334412
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -604 519 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -604 519 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 1972292 -933 396
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1972292 -933 396
Arets kassaflode 1690 903 -598 984
Likvida medel vid arets borjan 1278133 1877117
Likvida medel vid arets slut 2969 036 1278 133
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Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver forvéntade
nyttjandeperioder. Utgift for dtgérd pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att aterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,0%
Inventarier 10,0%

Fordringar samt évriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pé foreningens underhdlisplan. Detta innebir att arets avsittning och ianspréktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma dr.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsdret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdader med
0,75 % av taxeringsviirdet pa bostadsdelen dock hdgst 7 412 per hus.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt
Fran och med 2010 upphérde beskattning pa kapitalintikter hinforliga till foreningens fastighet.
P4 eventuella andra finansiella intdkter kan beskattning ske.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar férandringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.c(./
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Noter 2016 2015
Not 2 Rérelseintikter
Arsavgifter I 389 876 1 349 484
Hyror (inkl bortfall) 27000 27 000
Ovriga intikter 27291 25 740
1 444 167 1402 224
Avsatt till inre fond -42 001 -42 001
1 402 166 1 360 223
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 0 2992
Aterb‘d'ring forsdkring 7426 0
7 426 2992
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 132 985 73997
Lopande underhéall 16 063 29 149
Taxebundna kostnader:
El 51521 49 695
Uppviarmning 332 691 344 640
Vatten 67 324 58 186
Sophdmtning 47 805 46 480
Fastighetsavgift/skatt 104 242 104 242
Forvaltningskostnader 86 675 84 976
Ovriga driftskostnader 65 710 64 935
905 016 856 300
Not 5 Planerat underhall
Utfort underhall huskropp utvindigt 0 78 750
Utfort underhll mark 124 729 0
124 729 78 750
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 9959 4502
Kontorsmaterial, tele, porto 1330 6 789
Extern revision 8313 8 344
Ovriga externa kostnader 10917 17 638
30 519 37272
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 000 25000
Motesarvode 14 800 17 225
Ovriga ersittningar 2 000 0
Utbildning fortroendevalda 0 6 750
Arvode internrevisor 2 000 2 000
48 800 50975
Ovriga anstiillda
Léner och ersdttningar 33 0
33 0
Sociala kostnader 12 833 10 930
Summa personalkostnader 61 665 61 905

Foreningen har inga anstilida Co
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Noter 2016 2015
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 51440 62 063
51 440 62 063
Not 9 Rinteintéikter och liknande resultatposter
Ranteintikter bank och kortfristiga placeringar 1 760 5 837
Rénteintikter skattekonto 115 76
1875 5913
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 20342 34 676
20 342

34 676(/\0
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not11  Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 4514 437 4514 437
Arets investeringar 573 269 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 5087 706 4514437
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -2 964 456 -2 902 393
Arets avskrivningar -51 440 -62 063
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3015896 -2 964 456
Ingdende anskaffningsvirde mark 86 826 86 826
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark 86 826 86 826
Bokfort viirde 2 158 636 1636 807
Taxeringsviirde
Byggnad 9 774 000 9 774 000
Mark 4125 000 4 125 000
Taxeringsviirde totalt 13 899 000 13 899 000
Not 12  Pagaende nyanliggningar och forskott
Arets anskaffningar 31250 0
31250 0
Not 13  Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not 14  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8917 8802
Skattefordringar 3184 3184
12101 11 986
Not 15  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald fastighetsforsdkring 37 194 32345
Forutbetald kabel-TV 7153 7028
Upplupna rénteintikter 979 1 469
45 326 40 842
Not 16  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 17  Kassa och Bank :
Handkassa 0 6754
Bank 2 110498 138 259
2110 498 145013
Not 18 Forandring av eget kapital
Upplételse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid érets inging 199 430 0 744 842 631524 238 162
2015 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 238 162 -238 162
Avgdr avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 199 000 -199 000
Omf, av utfért, planerat underhall fran yttre fond -124 729 124 729
Arets resultat 217757
Belopp vid arets slut 199 430 0 819113 795 415

217757
G
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 19  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 4.15% 2018-06-01 392 346 396 542
Swedbank hypotek 1,11% 2016-10-28 240372 263 884
Swedbank hypotek 1,24% 2019-12-20 2 000 000 0
2632718 660 426
Kortfristig del av langfristig skuld 27708 27 708
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2605010 632718
Beriknad amortering under de ndrmaste 5 aren 138 540
Not 20  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 14 568 13 063
14 568 13 063
Not 21  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen el 4000 0
Upplupen virme 36 000 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 11 860 9567
Forutbetalda hyror och avgifter 119 149 109 104
Upplupna rintekostnader 1102 649
Upplupet revisionsarvode 10 331 10 331
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 0 36 105
182 442 165 756
Not 22  Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 2912 000 2912 000
Stéllda fastighetsinteckningar 2912 000 2912 000
Not 23  Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not24  Viisentliga hiindelser efter arets slut

Forindring av arsavgifter 3% (6 %)(\

oe
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Noreberg, org.nr. 784400-1052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Noreberg
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka frmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéitelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst&
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véséntliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Noreberg fér &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

&r alt med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falunden 3/ & 2017

Christina Cederlbf

r-\ .

Karin Fernstrom
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att férdela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen ar
resultatrakning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som €n
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvant
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhdll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgngarna som #r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



