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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
NEPTUN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Poreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Neptun.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonontiska intressen genom att i
foreningens hus uppléita ligenheter 8 medlemmarna till nytijande utan tidsbegrinsning,
Medlems vaet i foreningen pa gruad av sddan upplatelse kallas bostadsriitt, Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadstdtishavare,

Stygelsen har it sdte 1 Stockholhms
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

24

Niir en bostadsrdi dverlatits eller dvergatt fill ny innchavare far denne utéva bostadsritten och
{lytta in i ldgenheten endast om han har antagits4ill medlem i freningen. Forvdrvaren skall
ansdka om mediemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer: Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova feagan o medlemskap, Som underlag for provningen har foreningen réty
att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas den, som erhaller en bostadstitt genom upplitelse i

farviirvaren som bostadsréittshavare. Om det kan antas att firviirvaren f0r ege

permanent skall bositta sig i bostadsriittsidgenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap.
Den som har forviirvat en andel i bostadsritt far véigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrétien efter forviirvet innebas av makar, registrerade partner eller sédana sambor pa
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fér inte véigras pa
grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexugll
ldggning.

En sverlételse fr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits eller Svergatt till inte antas till
medlem 1 foreningen.

Registrerad av Bolagsverket 2017-05-23
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INSATS QCH AVGIFTER M M

48
Ingats och-drsavgifi faststills av styrelsen.

I"memngens' lopande kostnader finansieras genom att bostadsrétishavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pi bostadsrittsligenheterna i forhallande tll ligenbeternas
andelstal.

Arsavgift beriiknad enligt foregiende stycke skall for ligenhet som har balkong installerad
efter 2008 utgd med higre belopp utgdrande tva procent av vid varje tillfille géllande
prishashelopp per balkong. Motsvarande giller for ligenhet med fransk balkong, dock med ett
pistag pd en proceit, Beslut om Andring av grund fOr andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstimma,

Overlatelseavgift och pamaaltnmgsa» g {ar tas ui efier beslut av styrelsen.
Cl\ Ll‘lé’[bl&&.d\’glﬁan far uppga nli hogst 2 *) % och pantqattnmﬂbavgiiten uil hogst 1 "u av det

for undcrr%ittclse om pants,amnng.
Overlatelseavgifi betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt piminnelseavgill enligt fBrordningen om ersittning (Hr inkasso:
kostnader m m.,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostmad hélla ldgenheten i gott sKick. Detta géller dven
mark, forrid, garage eller annat lagenhetskomiplement, som ingdr i uppltelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér underhdl} -och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet

- tifl ytteedtirr horands handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nyeklar,
bostadsriftshavare svarar ven for all méilning férutom mélning av ytterddrrens
yttersida

- icke birande innerviiggar samt ytbeliggning p& rummens alla viiggar, golv och tak
jdmte underliggande ytbehandling, som krdys for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- imerddrrar, sikerhétsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

- elektrisk golvviinme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

. cldstader, dock ¢j tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventifer till ventilationskanaler



- stikringsskip och dérifrdn utgdende elledningar i lgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hirande beslag och handtag samt all

maining firutom utvindig méalning; motsvarade géller {or balkong- eller altandérr

1 badrum, duschrim eller annat vatram samti WC gvarar bostadsritishavaren ddrutéver bland
annat dven fr

- ull vigg eller golv homnde fuktisolerande skikt

- wtwum eamtetczpmslm

- -g)l\ehnum inklusive kidmring

- rensning av golvbrumn

- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutaingskopplingar pd vattenledning
- ‘kranar och avstdngningsventiler

- venfilatiensflakt

- elektrisk handdukstork

1 kok cller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren tor all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflake, ventilationsdoi

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pi vattenledning
- kranar och avstidngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar {Sr aviopp, viirme, gas,
elektiicitet och vatten, om foreningen har firsett ldgenheten imed ledningarny och dessa fjanar
fler fin en Eigenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- cller valtenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestinunelserna i bostadseéttslagen.

lat,umctsuu u:e.mmg som .{c_)rm_-mg:n svarar fbr cn_hgt f )rf:gée;ndjc stycke,

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan clfér uteplals svarar bostadsriittshavaren endast
for renhdlining och sndskotining. Om lagenheten 4r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras,

Héor till lagenheten forrad, garage eller annat ligenhietskomplement skall bostadsriittshavaren
taktta ordning, sundhet och gont skick i friga om sddant utrymme,

Medlenunen édr skyldig att teckna en hemfrsidkiing med bostadsrétestilligg.

6§
Om bostadsrattshavaren forsummar sittansvar for ligenhetens skick 1 sddan utstrdckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fé}-r t)ia-it"anande sk‘adm* p‘ﬁ annans eg‘en‘d’o_.'m

bekostnad.
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78
Bostadsrattshavaren svarar for sadana dtgéeder i Eigenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitien; sdsorn reparationer, underhall och installationer som denne

utfért,
FORANDRINGAR | LAGENHETEN

8§

Fareningsstdmma kani samband med gemensam underhallsatglrd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenhcten som
medlemmen svarar {or.

() §

Bostadstattshavaren fir foreta forandringar 1 ligenheten. Visentlig frindring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutséittning att f‘orandnnt,cn inte dr till pitaglig
skada eller oldgenhet for fGreningen. Férdndringar skall alltid utforas pa eft fackmannaméssigt
S4ll.

Algiird som krdver bygglov cller bygganmilan, t ex #indring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar f5r bland annat avlopp, viinme, gas etler vatten utgor alltid viisentlig
forandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bostadsritishavaren i skyldig att ndi han anvinder ligenlieten och andra delar av fastighelen
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick inom fastigheten och
rétta sig efter de sirskilda regler som {Oreningen meddelar i Gverensstinmmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksé iakitas av den sam
Thér till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i légenheten
eller somi déde utfot arbete for hans rikning.

Esremal som enligt vad bostadsriitishavaren vet dr clier med skl kan misstéinkas vara behéifiat
med ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

H§

Foratriadare {6t foreningen har T4t att f4 komima in i Iigenheten nér det behdvs for tillsyn eller
{or att utféra arbete som foreningen svarar {6r eller har it att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall (vangsforsiljas fr bostadsratishavaren skyldig att l4ta visa lidgenheten pé
lamplig tid.

illl d,et, kqn_ styx_elsu] gns_okd om hqmdr.acknmg.
ANDRAHANDSUTHYRNING
12 §

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan or sjilvstindigt
brukande om styrélsen ger sitt samtycke.



2 (%)

ansokan :,kall .:Lngu, skalet ull uppldtelscn undu wll\en tld den sk’nl] péga samt t}l I vem
l3genheten skall upplatas.

Bostadsritishavare fir inte intymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfira
men fir foreningen eller annan medlem,

NYTTIANDERATTENS FORVERKANDE

134

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fir ndgot annat dndamél dn det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestimmelser f6rverkas bland annat om

- bostadsritishavaren dréjer med att betala arsavgift

) ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for torening eller annan
medlem

~ lagenheten anvinds for annat dndamél dn det avsedda

. bostadsrittshavaren. eller den, som Jdgenheten upplatits till i andra hand, genom

viirds‘liishet 2'3’1‘ v‘é’a]iand’e ti’il att det finm o‘hyra i l;ig,enhctm Liler om ibostadqrﬁtt‘:hm- aren,

l.ag_;nl_n,tm;, _b}drar ti [] att ohyr_d.,n .Spl‘.ldb_ i t.asu.g,.hcte n

- bostadsritishavaren inte fakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
thittar sig efler de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar
- bostadstdttshavaren inte lamnar tilltride il} ligenheten och han inte kan visa giltig

wrsikt 1o detta

- bostadsrétishavaren inte tullgtr annan skyldighet och det midiste anses vara av synnerlig
vikt fOr fBreningen ati skyldigheien fullgdrs

= tagenheten helteller Gl] viisentlig del anviinds f6r niiringsverksamhet eller ddrmied
likartad verksamhet, vilken wgdr oller f vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuclla fSrhindelser mot ersiitining,

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bosldd‘;rdli‘ahéw aren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen inneballer bestimmelser om ait féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadseittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har réitt att séiga upp bostadsriitten. Sker
réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

16§
Om fiireningen siiger upp bostadsritishavaren till avilyttning har freningen ratt till ersittning

for skada.

] 7 §
hos,tad,smucn tvang,_bwr_aal_;ds $a b_lfld,l.l som mojhgt, om inte foren_mgen, bost_a_d_s_l attshavaren
och de kiinda borgeniiver vars riitt berdrs av forséljningen kommer dverens om ndgot annat,
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Forsiliningen fir dock ansta till dess att sddana brister som bostadseittshavaren svarar {0t
blivit dtgirdade,

STYRELSEN

18§
Sty I“Ll'Sul bestdr av minst re och hgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter:

Till siyrelseledamot och suppléait kan fBrutom medlem viiljas dven make, registrerad pariner
efler sambo till medlem samt nirstéende som varaktigt sammanbor med mediemmen och &r
bosatt 1 fireningens hus.

Styrefsen uiser inom sig ordférande och andra funktiondrer, Féreningens firma tecknas -
faiitom av styrelsen - av tvil styrelseledamster | forening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
yzterhﬂar: {edamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé eft betryggande satt och
foras 1 numimerféljd.

20§

Styrelsen dr beslutfér nér antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut gzziler den mening for vilken mer in hiilfien av de
nérvarande tdstat eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrdder, For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nir for beslutsfSrhiet minsia antalet ledamdter dr néirvarande.

21§

\wtelaen efler fismatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande a avhidnda
foreningen dess fasta egendom.eller tomtritt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsatgiirder av sidan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fira medlems- och
ldg,c.nhd«;luricckmn;, Styrelsen har riitt atl behandla i forteckningarna ingdende
persenuppgifier pa sitt som avses 1_pursom__1ppg1_ftsl agen.

Bostadsrittshavare har titt att ps begiran fA utdrag ur lgenhetsforteckningen avseende sin
hostadsridttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§
Fareningens rkenskapsar omfattar kalenderss, Senast sex veckor (Sre ordinarie

fBreningsstimma ska styrelsen avlimna handlingar till revisorera i enlighet med
arsredovisningslagens allmiinna bestimmelser om &rsredovisningens delar.

24 §
F ommngsstdmma skall val;a minst en ouh hng,st tva revnsmer med hdgst tva supplcanto
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nésta-ordinarie foreningsstamma. Av revisoremna - vilka inte behdver vara medlemmar i
tireningen - skall minst en vara avktoriserad eller godkéind.

25§
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimmean.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens fBrklaring Sver de
eventuella anmérkninpar som revisorerna har gjort ska hillas fillgangliga {6r medlemmarna
minst ted veckor fore fSreningsstdmiiian,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall héllas en gang om aret fore april minads utgdng.

Medlem som Snskar anméla drenden tili stimma skall anméia detta senast den 15 februan
cller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §
Extra foreningsstanima:skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst

1710 av samtliga rostberiittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som Ouiskas-behandlat pé stdmman.

30§
P ordinarie freningsstdmma skall fSrekomma:

‘Oppnande

Upprittande av {Srteckning dver ndrvarande medlemmar och faststitllande av réstlangd
Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordfSrande

Apmiilan av stimmoord{Srandens val av protokolifrare

-

Frdga o stimman blivit | stadgeentip ordning utlyst
Faredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11, Beslut om resultatdispositi
12, Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13,  Besiut om arvoden &t styrelseledamiter och revisorer for kommande verksamhetsar
14, ¥al av styrelscledamdéter och supplcanter
15.  Valav revisorer och revisorssuppleant
16.  Val av vilberedning
17. Ay styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av Hreniogsmediem anmalt drende
18. Awslutande
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31§
Kallelse till foreningsstimma ska innehdila uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman, Kallelse ska utfiirdas genom utdelning. Om en mediem uppgett annan adress ska
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kallelsen istallet skickas till medlemnien. Kallelsen ska dessutom anslas pa limplig plats inom
foreningens hus ¢lier publiceras pd fSreningens hemsida. Kallelse ska utfindas tidigast sex
veckor pech senast (v veckor fore foreningsstdmman.

31 a g,

iullbtamh ga lorslagel héllas ull&,fmgllgt hos f‘oréiiihgen fmn ndpunklc,n [or k'a'l'lél";en Tmm titl
foreningsstimman, Om medlem uppgett annan adress ska det fullstiindiga forslaget istallet
skickas till medlemmen.

32§
Vid féreningsstiimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrant

gemensant har do dock tillsammans endast en rost. En medlem som innehar flera ligenheter

har endast en riist. Réstrdit har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgat eller enligs lag,

338

Medlem Fir ut6va sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make eller maka,
registrerad partner, sambo eller ndrstéende som varaktigt samimanbor med medlemimen far
vara ombud. Cimbudet {4r inte (Sretréida mer &n'en medlem.

Ombudet ska uppvisa en skriftlig, dugtecknad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett ar frén
utfirdandet. Fullmakten ska uppvisas.i original.

Medlem $ir pa foreningsstimma medfora hdgst ctt bitedde. Endast medlemmens make eller
maka, registrerad partrier, sambo, annan ndrstdende clier annan medlem far vara bitride.
Bitrdet far yttra sig vid foreningsstimman.

34 §

Fareningsstimmans beslut utgtirs av den mening som fatt mer &n halfien av de avgivna
risterna eller wid lika rostetal den mening som stimmans ordforande biltdder. Vid val anses
den vald som har fatt {lest réster. Vid lika riistetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beshutas av stimman innan valet {Sorétias.

Fior vissa beslut kréivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadseattslagen.
35%
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nlista ordinatie

foreningsstimima hallits.

3¢
Protokoll frén fireningsstimman skall hallas tillgdngligt for medlémmarna senast tre veckor
efler stanunan.

MEDDELANDEN TILL MERLEMMARNA

378
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom videlning,
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FONDER

38§
Inom freningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsviirde.

Om foreningen har upprittat underhdilsplan kan avsittning till fonden giras enligt planen,
VINST

39 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen' vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhallande till lgenhelernas drsavgi(ter f6r det senaste
rikenskapséret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om fSreningen upploses skall behdlina Gilgdngar tillfalla medlemmarna i forh8llande till
ligenhelernas insatser.

OVRIGT
41§
Far [ragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska

[Greningédr samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Brf Neptuns extra foreningsstdmma den 16 mars 2017
och vid ordinarie foreningsstdmma den 26 april 2017,

Lars Wepsiliien Ulrika Gunnesbhy



