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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Livia, 769632-8132, har till andamal att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostader och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra
kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsriétt kallas bostadsréattshavare. Upplatelse med
bostadsratt och inflyttning berdknas dga rum under ar 2017.

Féreningen har forvarvat samtliga aktier i Bergsundet Vindpropellern Il AB, 556963-
8033, som vid tidpunkten for forvarvet var agare till tomtratterna Nacka Alta 35:327 och
35:328. Féreningen har darefter forvarvat tomtratterna av sitt dotterbolag till
marknadsvarde. Dotterbolaget kommer att likvideras. Pa tomtratterna kommer
foreningen att uppféra 68 bostadsldgenheter vilka kommer att upplatas med bostadsrétt

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréattat
féliande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pa vid tiden for kalkylens upprattande kénda forhallanden. Féreningen registrerades

2016-08-30

Bygglov finns vid tidpunkten for uppréattande av denna ekonomiska plan.

2 BESKRIVNING AV TOMTRATTERNA

2.1 Tomtritternas beteckning och areal mm

Fastighetsheteckning: Nacka Alta 35:327 och 35:328
Adress: Lovisedalsv. 172-174 & Lobeliav. 3-5
Markareal: 3 305 kvm

Bostadsyta: 3 542 kvm

2.2 Byggnadens typ, anvindningssitt och byggnadsbeskrivning

Varmeproduktion: Bergvarmepump
Ventilation: Mekanisk frantuft med tilluft via yttervégg och radiatorer
Vatten och avlopp: Anslutet till kommunens nét
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2016

Byggnadsar:
Areor:

Undergrund:

Grundlaggning:

Stomme:
Balkonger:

Yitervéggar:

Bjalklag:

Yitertak:

Fasader:

Fanster:

Varmeproduktion:

Sophantering:

2016/2017

Bostader 3 542 kvm

Berg och packad bergkross

Betongplatta pa mark med underliggande isolering
Prefab betongvaggar och stalpelare

Prefab betong

Utfackningselement med platreglar, isolering, plastfolie och
vindskyddsskiva

Plattbarlag i prefab betong kompletterad med platsgjutning

Prefab lattelement i tré med isolering och angsparr
Takbeldggning med papp

KC-puts pa isolering av mineralull. Vid balkonger stdende
trapanel behandlad med jarnvitriol

Trafénster, 2+1 glas, med utvandig bekladnad av lackerad
aluminium

Bergvarmepump

Bottentdmmande karl inom tomtratterna

2.3 Beskrivning av vaningsplanen och lagenheter

Hus A

Plan -1, Kallarplan:

Plan 0, markplan:

Plan 1:

Plan 2:

Plan 3:

Utrymmen for tekniska installationer, undercentral for varme,
forrad

Nio bostadslagenheter om ca 459 kvm
Tio bostadslagenheter om ca 487 kvm
Tio bostadslagenheter om ca 487 kvm

Fem bostadslagenheter om ca 338 kvm
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Hus B

Plan -1, Kallarplan: Utrymmen for tekniska installationer, undercentral fér vérme,
forrad

Ptan 0, markplan: Nio bostadslagenheter om ca 459 kvm

Pian 1: Tio bostadslagenheter om ca 487 kvm

Plan 2: Tio bostadslagenheter om ca 487 kvm

Plan 3: Fem bostadslagenheter om ca 338 kvm

Byggnaderna inrymmer 68 nyproducerade bostadslagenheter.

2.4 Gemensamma anordningar

Trapphus
Forrad i Kallaren

2.5 Forsakring

Tomtratterna kommer att fullvardesférsakras.

2.6 Taxeringsvirde

Tomtratierna beraknas fa foljande taxeringsvéarde:

Bostéder 28 000 000: -
Mark 13 200 000: -
Summa 41 200 000: -

2.7 Servitut och gemensamhetsanldggningar

Vid tidpunkt fér upprattande av denna ekonomiska plan ingar tomtratterna ej i nagon
gemensamhetsanlaggning.
Enligt fastighetsregistret belastas tomtratterna inte av servitut.




3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling, lagfarts- och pantbrevskostnad, entreprenad- och byggherrekostnad,
forsaljiningskostnader bostadsratter, intygsgivning och féreningsbildningskostnad.

Summa anskaffningskostnad 220 800 000:

Forvarvet finansieras enligt féljande:

* [nsatser 139 840 000: -
* Upplatelseavgifter® 34 960 000: -
* Lan 46 000 000: -
Summa finansiering 220 800 000: -

#taver insatser tillkommer upplatelseavgifier motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvirde / saluviirde.
Upplitelscavgifterna har beridknats tilt cirka 9 870 kroner per kvin. Upplitelseavgiften kan {0r enskilda bostadsrétier bli hogre

cller lagre.

4 FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 2 238 200: -
Parkeringsplatser 211 000: -
Summa intakter 2 449 200 kr

5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

5.1 Kapitalkostnader, finansiering

Féreningens lan om 46 miljoner kronor berdknas f& en genomsnittlig rénta om 2,25
procent. Ingen amortering pa féreningslanet beraknas ske under de tre forsta aren. |
kanslighetsanalysen redovisas en amortering om 100 000 kronor fran ar fyra. Sittande
styrelse vid tidpunkten besiutar om amortering skall géras av féreningslanet.

Rantekostnad per ar: 1 035 000: -
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5.2 Driftskostnader

Driftkostnader omfattande, tomtrattsavgald, vatten, varme, gemensam el, sophamtning,
fastighetsskotsel, ekonomisk och tekniskforvaltning, snéréjning, férsékring samt I6pande
underhall. Driftskostnaderna ar baserade pa en schablonmassig uppskattning samt
uppgifter fran tidigare agare.

Summa driftskostnader 1373 000: -

5.3 Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Vid nyproduktion féreligger fastighetsavgiftsbefrielse under 15 ar.

5.4 Fondavsiattningar

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
byggnadens taxeringsvérde.

0,1 % x 41 200 000 41 200: -

5.5 Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden
vilket paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet.
Féreningen avser att tillampa komponentavskrivning i sin redovisning. Féreningen
bedéms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag fér avskrivningsbelopp 102 000 000: -
Avskrivningsbelopp berdknas uppga till 1% 1020 000: -
Kr/kvm/ar 288: -

Féreningens berdknade arsavgifter kommer att tacka féreningens 6pande utbetalningar
for drift, rantekostnader, amorteringar och avséattning till yttre fond.

Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
motsvarande féreningens avséttning till fond fér yttre underhali. Féreningen kan i
framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga
avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Summa kostnader 2449 200 kr
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5.6 Lagenhetsférteckning

Lah nr
Lovisedalsv. 172 - 174
1001 A
1002 A
1003 A
1004 A
1005 A
1008 A
1007 A
1008 A
1009 A
1101 A
1102 A
1103 A
1104 A
1105 A
1106 A
1107 A
1108 A
1109 A
1110 A
1201 A
1202 A
1203 A
1204 A
1205 A
1206 A
1207 A
1208 A
1208 A
1210 A
1301 A
1302 A
1303 A
1304 A
1305 A
Lobeliav. 3 -5
1001 B
1002 B
1003 B
1004 B
1005 B
1006 B
1007 B
1008 B
1009 B
1101 B
1102 B
1103 B
1104 B
1105 B
1106 B

Rum Vaning Yta
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32
&1
66
28
45
45
28
66
88
3z
61
66
28
45
28
45
28
66
a8
32
61
66
28
45
28
45
28
66
88
a0
65
28
65
90

32
61
66
28
45
45
28
66
38
32
61
66
28
45
28

Andelstal

0,.9417%
1,7952%
1,9423%
0,8240%
1,3243%
1,3243%
0,8240%
1,9423%
2,1778%
0,9417%
1,7952%
1,9423%
0,8240%
1,3243%
0,8240%
1,3243%
0,8240%
1,9423%
2,1778%
0,9417%
1,7952%
1,9423%
0,8240%
1,3243%
0,8240%
1,3243%
0,8240%
1,9423%
2,1778%
2,2072%
1,9129%
0,8240%
1,9129%
2,2072%

0,9417%
1,7952%
1,9423%
0.8240%
1,3243%
1,3243%
0.8240%
1,9423%
2,1778%
0,9417%
1,7952%
1.9423%
0.8240%
1,3243%
0,8240%

Insats

1263 377 kr
2408 312 kr
2605 714 kr
1105 455 kr
1776623 kr
1776 623 kr
1 105 455 kr
2605714 kr
3474 286 kr
1263 377 kr
2408 312 kr
2605 714 kr
1 105 455 kr
1776 623 kr
1 105 455 kr
1776 623 kr
1 105 455 kr
2 605 714 kr
3474 286 kr
1263 377 kr
2408 312 kr
2605 714 kr
1 105 455 kr
1776 623 kr
1 105 455 kr
1776623 kr
1 105 455 kr
2605714 kr
3474 286 kr
3 553 247 kr
2 566 234 kr
1105 455 kr
2 566 234 kr
3553 247 kr

1263 377 kr
2408 312 kr
2605714 kr
1105 455 kr
1776 623 kr
1776 623 kr
1 105 455 kr
2605 714 kr
3 474 286 kr
1263 377 kr
2408 312 kr
2605 714 kr
1 105 455 kr
1776623 kr
1105 4556 xr

Upplatelseavg Manavgift Arsavgift

1756
3348
3623
1837
2470
2470
1637
3823
4 062
1756
3348
3623
1537
2470
1537
2470
1637
3823
4 (62
1756
3348
3623
1537
2470
1537
2470
15637
3623
4 062
4117
3 568
1637
3 568
4117

1756
3 348
3623
1637
2470
2470
1537
3623
4 062
1756
3 348
3623
1537
2470
1 537

21078
40 180
43473
18 443
29 641
29641
16 443
43473
48 742
21078
40 180
43 473
18 443
29 641
18 443
29 641
18 443
43 473
48 742
21078
40180
43473
18 443
28 641
18 443
29 641
18 443
43473
4B 742
49 401
42 814
18 443
42814
49 401

21078
40 180
43 473
18 443
29641
29 641
18 443
43 473
48 742
21078
40 180
43473
18 443
29641
18 443
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1107 B
1108 B
1109 B
1110 B
1201 B
1202 B
1203 B
1204 B
1205 B
1206 B
1207 B
1208 B
1209 B
1210 B
1301 B
1302 B
1303 B
1304 B
1305 B
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45
28
66
88
32
61
86
28
45
28
45
28
66
88
90
65
28
65
90

3542 400,0000% 139 840 000 kr 34 960 000 kr

1,3243%
0.8240%
1,9423%
2,1778%
0,9417%
1,7952%
1.9423%
0,8240%
1,3243%
0,6240%
1,3243%
0,8240%
1,9423%
2,1778%
2,2072%
1,9129%
0,8240%
1,9129%
2,2072%

Egen foérbrukning av el ingar gj i arsavgifterna

Parkeringsplatser

445t

Utver insatser tillkommer upplateiseavgifier motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvérde/saluvirde.

Arshyra
211 000

1776 623 kr
1 105 4585 kr
2605714 kr
3474 286 kr
1263 377 kr
2408 312 kr
2805 714 kr
1 105 455 kr
1776 623 kr
1 105 455 kr
1776 B23 kr
1 106 455 kr
2605 714 kr
3474 286 kr
3553247 kr
2 566 234 kr
1 105 455 kr
2 566 234 kr
3 553 247 kr

2 470
1537
3623
4 082
1756
3 348
3623
1537
2470
15637
2 470
1637
3623
4 062
4117
3 568
1537
3 568
4117

29641
18 443
43 473
48 742
21078
40 180
43 473
18 443
29641
18 443
29641
18 443
43 473
48 742
49 401
42 814
18 443
42 814
49 401

186 517 2 238 200

Upplatelseavgifierna har bergknats till cirka 9 870 kronor per kvm. Upplatelseavgiften kan for enskilda bostadsrétter bli hdgre

cller ldgre.

6 Underhallsplan och underhallsbudget i enlighet med foreningens

stadgar

Avsattningar till yttre fond gors enligt foreningens stadgar motsvarande underhéllsplan
eller 0,1 procent av taxeringsvardet. Framtida renoveringar som kommer att behdva
genomforas, kommer, om kostnaderna inte ryms inom genomforda avsattningar, att
finansieras genom arsavgiftshéjning eller genom l&nefinansiering vilket kan medféra en

hojning av arsavgiften
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6.1 Ekonomisk prognos/Kénslighetsanalys

A) Om rantan &r ofériandrad och en inflation om 2 procent per ar.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar11
Réantesats 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2.25% 2,25% 2,25%
Intdkter
Arshyra parkering 211000 215220 219524 223915 228393 232 961 257 208
Arsavgifter 2238200 2262264 2286800 2411845 2437382 2463430 2601604
Summa intékter 2449200 2477484 2506334 2635760 2665776 26896391 2858902
Kostnader
Ranta 1035000 1035000 1035000 1035000 1035000 1035000 1035000
Driftkostnader 1373000 1400460 1428469 1457039 1486179 15156903 1673679
Avséttning till yttre fond 41 200 42 024 42 864 43 722 44 596 45 488 50 223
-astighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Amortering 0 o 0 100000 100000 100000 100 000
Summa kostnader 2449200 2477 484 2506 334 2635780 2665776 2696391 2858902
Arsavqift (krfkvm/ar) 632 639 646 681 688 695 735
B} Om rantan &r oférindrad och en inflation om 3 procent per ar

Ari Ar2 Ar3 Ard Ar5 Are Ar 11
Réantesats 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2.25% 2,25%
Intakter
Arshyra parkering 211000 217330 223850 230565 237482 244607 283 566
Arsavgifter 2238200 2274296 2311475 2449769 2480212 2529839 2752000
Summa intdkter 2449200 2491626 2535325 2680335 2726695 2774445 3035 567
Rénta 1035000 1035000 1035000 1035000 1035000 1035000 1035000
Driftkostnader 1373000 1414190 1456616 1500314 1545324 1591683 1845197
Avsattning till yttre fond 41 200 42 436 43 709 45 020 46 371 47 762 55 369
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 100000 100000 100000 100 000
Summa kostnader 2449200 2491626 2535325 2680335 2726695 2774445 3 035 567
Arsavgift (kr/kvm/ar) 632 642 653 692 703 714 777

Endast kassaflédespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

10
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C) Om rédntan dkar med 1 %-enhet och en inflation om 2 procent per ar

Ard Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11
Rantesats 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3.25% 3,25% 3,25%
Intdkter
Arshyra parkering 211000 215220 219524 223915 228393 232961 257 208
Arsavgifter 2608200 2722264 2746809 2871845 2897 382 2923430 3061694
Summa intikter 2909200 2937484 2966334 3095760 3125776 3156391 3 318 902
Kostnader
Ranta 1495000 1495000 1495000 1495000 1495000 1495000 1495000
Driftkostnader 1373000 1400460 1428469 1457 039 1486179 1515903 1673679
Avsiattning till yitre fond 41 200 42 024 42 864 43 722 44 596 45 488 50 223
Fastighetsskatt 0 o 0 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 100000 100000 100000 100 000
Summa kostnader 2909 200 2937 484 2966 334 3095760 3125776 3156391 3318902
Arsavgift (kr/kvm/ar) 762 769 775 811 818 825 864
D) Om rantan Skar med 2 %-enheter och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11
Réntesats 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25%
Intdkter
Arshyra parkering 211000 217 330 223850 230565 237482 244607 283 566
Arsavgifter 3158200 3194206 3231475 3369769 3409212 3449835 3672000
Summa intdkter 3369200 3411626 3455325 36002335 3646695 3694445 3 955 567
Rinta 1955000 1955000 1955000 1955000 1955000 1955000 1955000
Driftkostnader 1373000 1414190 1456616 1500314 1545324 1591683 1845197
Avsittning till yttre fond 41 200 42 436 43 709 45 020 46 371 47 762 55 369
Fastighetsskatt 0 0 0 Y o 0 0
Amortering 0 0 0 100000 100000 100000 100 000
Summa kostnader 3369200 3411626 3455325 3600335 2646695 3694445 3955567
Arsavgift (krlkvm/ar) 892 902 912 951 963 974 1037

Endast kassaflddespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

11
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Bokféringsmassig avskrivning

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars
Resultat fére avskrivning 0 0 0 0 0
Avskrivning 1% 1020000 1020000 1020000 1020000 1020000

Resultat efter avskrivning -1020000 -1020000 -1020000 -1020000 -1020000

Avskrivningen dr en bokféringsmassig kostnad som paverkar det redovisade resultatet
men inte likviditeten elier foreningens betalningsformaga.

Are

0

1 020 000
-1 020 000

Ar 11

0

1020 000
-1 020 000

12




100705048

201

7 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARENS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsratishavaren skall betala insats och upplatelseavgift. For bostadsratt i
foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en
arsavgift i enlighet féreningens stadgar. Arsavgiften avvags s, att den i
fornallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av féreningens kosthader samt dess avséttning till fonder.

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

De lamnade uppgifter angaende utfbrande, beréknade kostnader och intékter mm
hanfor sig till vid tidpunkten fér kalkylens uppréattade kénda férutséitningar och
avser totala kostnader.

o W

Styrelsen begar harmed att den ekonomiska planen skall registreras.

Stockholm den 30 september 2016

oa%ﬁol ersson Anders Rudengren

David Tomsic
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Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadstittslagen

Undertecknade, vilka fér det dndamg! som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Brf Livia org.nr. 769632-8132 far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lmnats i planen stimmer éverens med innchdllet i tillgdngliga
handlingar och 1 6vrigt med férhillanden som 4r kinda f6r oss. T planen gjorda berdkningar dr
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstdr som héllbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriffar ndgot som dr av visentlig berydelse for bedomning av
foreningens vetksamhet fir foreningen inte upplta lgenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registrerings myndigheten.

Vidare intygas att forutsittningama i 1 kap 5 § bostadsritislagen ar uppfyllda.

P35 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa dllférlitliga grunder.

Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har anvints de handlingar som
noterats i bilagan tll detta inryg.

Stockholm 2016-04 - %0 Stockholm 2016-0 41 -2
/UL‘/\ : | 4
Vi fad [ [l
Anders Berg ent Ahrling i
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler f6r bostadsritsféreningar.
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Bilagor ckonomisk plan for Brf Livia, 769632-8132

Registreringsbevis Brf Livia och Bergsundet Vindpropellem IT AB
stadgar,

fastighetssok 2 st,

berikning taxeringsvirde 2 st,

ligenhetsvirdering,

bankoffert SEB,

driftkostnader underlag,

energi och effekt berikningar

tomtrittsavtal, 2 st

sverenskommelse till tomerittsaveal nacka kommun, 2 st
totalentreprenadavtal,

garanti slutlig anskaffningskostnad och ansvar

for oslda Fgenheter samt 8rshyra for dessa,

berikning anskaffningskostnad,

akeedverlitelseavtal utkast




