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INLEDNING
Syfte och huvuddrag
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—" . Bouallstrand

Planliggningens syfte dr att mojliggdra uppférandet av tre friliggande /-/ \
enbostadshus pd avstyckade fastigheter i nordostra delen av Hunnebo- NJ s~ ()
strands samhille. In- och utfart till fastigheterna sker via Knottgatan. 1 nmm Sy /’/

Utfartstérbud inférs mot Ulebergshamnsvigen. Befintlig transformator-
) Askum

station bekriftas. I den Ostra delen av planomrédet planldggs del av befintlig
E

yajam 5 I
Hoveriset /" SOTENAS
ah KOMMUN

skrotstensslint som Natur inom allmén plats. Kommunen ska vara

El I -G

huvudman fér allmin platsmark inom planomradet.

Bakgrund
Planarbetet har foregitts av ett programskede under hésten 2011. Pro- Bonus- 1 . %(,

&nﬁgen’ Kungshamn

Malmon

grammet omfattade ett storre omrdde dn det nu aktuella planomradet. De-

taljplanen upprittas p4 initiativ av fastighetsidgaren till Ellene 1:381.

Planomrddet ligger i Hunnebostrand,

Lage, areal och avgransning markerat med svart ring.

Planomrédet dr beldget intill Ulebergshamnsvigen, ca 500 meter nort om
Hunnebostrands centrum. Planomradet dr ca 0,4 ha stort och omfattar
fastigheten Ellene 1:381 samt en mindre del av Ellene 1:383. I vister grinsar
omrédet till Ulebergshamnsvigen, i norr till Knottgatan, 1 séder till befintlig
gangstig och 1 Gster till naturmark vilken utgbrs av limningar fran f.d. sten-
brott. Sydost om planomridet ligger bostadsomradet Skalberget, planlagt
under bérjan av 1970-talet.

Markagoforhallanden

Fastigheten Ellene 1:381 ir privatigd. Ovrig mark inom planomridet utgor
del av fastigheten Ellene 1:383, vilken 4gs av Sotends kommun. Fullstindig
redovisning av dgarférhillanden, servitut och samfilligheter inom och intill

planomradet framgdr av framtagen fastighetsforteckning.

Planforfarande

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Plan-
arbetet bedrivs med ett sd kallat normalt planférfarande, da planarbetet pa-
bérjades fore 1 januari 2015. Forslaget till detaljplan skickas ut £6r samrad

och stills ut for granskning innan det kan tas upp f6r antagande.

Ett planforslag har varit pd samrdd under sommaren 2015 och féremal for
granskning under maj méinad 2016. Inkomna synpunkter under gransknings-
tiden med kommunens bemétande redovisas 1 upprittat granskningsutla-

tande.

Programsamrad Nt g Gormrad
detaljplan ._‘

Laga kraft

o Antagande .
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Planomrade
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Hllustration planprogram (2011). Aktu-
ellt planomrade, omrdde 2, har bedomts
som ldmpligt for utbyggnad.

Utsnitt ur detaljplan for
Skalbergen frdn 1975.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

For Sotenis kommun giller OP 2010 antagen av kommunfullmiktige 6 de-
cember 2010. I 6versiktsplanen redovisas det aktuella omradet (U33) som
limpligt f6r fortdtning genom utveckling av bostidder och verksamheter med
inriktning mot kontor och hantverk. Planomridet ligger inom ett omride
som i 6versiktsplanen redovisas som Zitoriszon. Inom denna zon vill kom-

munen girna se titare exploateringsformer med variation i boendeformer.

Planprogram

Planomradet behandlas i planprogram f6r Syfabriken, Ellene 1:383 m fl Hunne-
bostrand som togs fram av Sotenids kommun under 2011. Programmet, date-
rat 2011-08-08, har varit féremal f6r programsamrad. Inkomna synpunkter
och kommunens stillningstagande och bemé&tande av synpunkterna finns
redovisade 1 en programsamridsredogérelse som godkindes av Milj6- och
byggnimnden 2011-12-08 § 140. Det aktuella planomradet ingick som del-
omrade 2 och bedémdes limpligt att bebygga med 2-4 bostidder. Planférsla-
get 6verensstimmer med programforslaget.

Detaljplaner

Hela planomradet dr sedan tidigare planlagt. Genomférandetiderna f6r planerna
har gitt ut.

Planomradet omfattas i den sydligaste delen av Forslag #ill andring av stadsplan for
del av Hunnebostrand, omridet Skalbergen. Planen ar faststlld 1975. Den ber6rda
delen utgdr allmin plats NATUR.

Deetaljplan for Ellene 1:381 m fl
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For den mellersta delen av planomradet giller en gammal stadsplan fran
1945, Forslag till stadsplan for Hunnebostrand, upprittad 1945. Planen anger an-

vindningen ”Stenbrytning”.

Utsnitt ur Forslag till stadsplan
for Hunnebostrand, upprdttad
1945.

Viister om Ulebergshamnsvigen giller i héjd med planomréidets norra del,
Forslag till andring av stadsplan for del av Hunnebostrand, omradet Hdistedalen, laga
kraft 1988-01-21.

Ters R sas e ...,
L P

Utsnitt ur Forslag till dndring av
stadsplan for Hunnebostrand,
Hastedalen, 1988.

+
- o ————
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Utsnitt ur plankarta for detaljplan
for Ellene 1:383 m fI, Hunnebo-
strand, 2001.
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den nordligaste delen giller Detaljplan for Ellene 1:383 m fl, Hunnebostrand,

laga kraft 2001-07-17.
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A \

Behovsbeddmning

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomférandet av planen

kan komma att innebira en betydande miljépéaverkan eller ¢j. Om ett ge-

nomfdrande kan antas innebira betydande miljépaverkan ska en miljébe-

démning genomféras och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Under framtagandet av planprogrammet till detaljplanen har en behovsbe-

démning (daterad 2011-08-08) utférts f6r att bedéma om planforslaget kan
komma att medféra en betydande miljépaverkan (6 kap 11 § MB).

Behovsbedémningen har sammanfattats i féljande punkter:

Planférslaget Gverensstimmer med intentionerna i OP 2010 och ér en na-
turlig fortdtning av titorten Hunnebostrand.

Planférslaget paverkar inte patagligt nigra riksintressen och dsidositter
inga milj6kvalitetsnormer.

Inga kinda fornlimningar eller hoga naturvirden ar berérda av planfor-
slaget.

Ett genomférande av planforslaget bedéms inte innebdra risk f6r manni-
skors hilsa eller miljon.

I omradet 4r infrastrukturen utbyggd och det finns dirmed ocksa goda
forutsittningar for att 16sa trafik samt vatten och avlopp inom omradet.
Inga nationella miljémal motverkas.

Centralt boende och handel/kontor stirker méjligheten att utveckla och

understddja servicen pd orten.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Hunnebostrand, Sotends kommun



Kommunen bedémer att projektet inte kommer att medféra en betydande
miljépaverkan. En miljdbedémning ska dirfor inte genomforas.

Linsstyrelsen har i sitt yttrande 2011-10-27 uppgett att man instimmer i
kommunens bedémning att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas
ge en betydande miljépaverkan.

Ovriga kommunala beslut

Milj6- och byggnimnden beslutade 2011-12-08 § 140 att godkdnna pro-
gramsamradsredogorelse daterad 2011-11-14 och att samradshandlingarna
ska upprittas utifrin kommentarerna i denna.

Nimnden beslutade samtidigt att planens genomférande inte bedéms med-
tora betydande miljépéaverkan i enlighet med Behovsbedémning daterad
2011-08-08.

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-10 § 140, efter inkommen ansékan om
planbesked for fastigheten Ellene 1:381, att avgridnsa planomradet till att en-
bart omfatta fastigheten Ellene 1:381. Kommunstyrelsen beslutade dven att
Ovriga delar av Skalbergsforlingningen ska avslutas.

BnAU beslutade 2015-06-09 § 62 att planens ska samradas och 2015-10-06
§§ 105-106 att lata stilla ut planen fér granskning.

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Hunnebostrands samhille ligger i sin helhet inom omrade som p.g.a. sina
samlade natur- och kulturvirden ér av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken.
Ingrepp och exploateringsféretag far endast genomféras om de inte patag-
ligt skadar virdena. Bestimmelserna utgér dock inget hinder f6r utveckling
av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Enligt kommunens 6versiktplan, OP 2010, ir den foreslagna bostadsut-
byggnaden inom planomridet en utveckling och fortitning av titorten
Hunnebostrand. Ett genomférande av planforslaget bedéms vara férenligt
med bestimmelserna enligt 4 kap Miljébalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ér foreskrifter 1 miljobalken om viss ligsta miljokvalitet
tor mark, vatten, luft eller miljoén i Gvrigt inom ett geografiskt omrdde. Mil-
jokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl Planbeskrivning
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parametrar i vattenférekomster, kemiska féroreningar i fisk- och musselvat-
ten samt omgivningsbuller.

Kustvattnen utanfér Hunnebostrand omfattas av milj6kvalitetsnormer f6r
vatten. Den ekologiska statusen f6r Hunnebostrand skirgird har klassi-
ficerats till martlig och Vattenmyndigheten har faststillt att milj6kvalitets-
normen god ekologisk status ska uppnis till 2021. Det finns idag inga indika-
tioner pd att Gvriga gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
6verskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av ak-
tuell planldggning.

Den féreslagna exploateringen bedéms inte ge upphov till ndgon avsevird
okad avrinning frain omradet. Mojligheterna att infiltrera dagvatten inom
tomterna dr sma, men omradet kommer att anslutas till kommunalt dagvat-
ten- och spillvattensystem. Den foreslagna exploateringen bedéms inte
komma att fa ndgon mitbar paverkan pa vattenkvaliten i Hunnebostrands
skirgard.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
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PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark, terrang och vegetation

Férutséttningar

Planomradet ligger i en sydvistvind sluttning. Nivderna inom planomrédet
varierar frin ca +35 meter vid Ulebergshamnsvigen till +43 meter i den
nordostligaste delen av planomradet. Oster om planomréadet fortsitter ter-
rdngen att stiga upp mot de hogre delarna av Skalberget. De ndrmast be-
ligna bostadsfastigheterna utmed Stenhuggaregatan ligger pa ca +43 respek-
tive +46 meter.

Planomridet utgérs till stor del av bevuxen morinjord. Oster om planomra-
det har tidigare férekommit brytning av sten och inom de 6stra delarna av
planomradet finns idag rester av skrotsten och bearbetade, kasserade block.
Inom planomradet finns inget synligt berg 1 dagen férutom en mindre, flack
hill nedanfér slinten. Eventuellt férekommer fast berg bakom springsten-

en.

Inom planomridet finns tit ung l6vskog av t ex bjork, rénn och silg. Inslag
av 16nn och kastanj férekommer. Enligt naturvirdesbedémning utférd av
Sotenis kommun 2011-09-14 saknar planomridet héga naturvirden.

Planférslaget
For att méjliggdra genomférandet av detaljplaneforslaget kommer markar-

beten och visst springningsarbete att beh6va ske inom planomridet. Om-
fattningen ir bl a beroende av vilka hustyper som kommer att uppforas. Ni-

vier inom tomtmark miste anpassas till angrinsande marknivaer.

Fornlamningar

Férutséttningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. I omridets nirhet
har det tidigare bedrivits stentikt och inom planomridet finns limningar
fran stenhuggeriepoken i form av skrotsten. Slinterna upp mot det hogre
beligna bostadsomridet vid Stenhuggaregatan ir till stora delar tdckta med
skrotsten. Stenbrottet/tikt har med stérsta sannolikhet uppkommit efter
1850.

Planférslaget
Vid planens genomférande ska aktsamhet visas och hinsyn tas till kulturmil-

jon. Stora delar av limningarna ligger pa kommunigd mark och merparten
av stenindustrilimningarna planliggs som natur, inom allmin plats. Instabila
block kommer behéva tas bort men stérsta delen av limningarna kommer

bevaras inom allmin plats.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Hunnebostrand, Sotends kommun

Skrotstenssldnten i planomrddets dstra
grans.

) E}cempél Iﬁd block som ser ut att ligga
instabilt.

Bergskdrning oster om planomrddets
norra grans.
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Geoteknik, bergteknik

Férutséttningar

Oversiktlig geoteknisk beddmning bedéms inte erfordras dd omradet uteslu-
tande utgors av berg. SGI har i programskedet gjort bedémningen att férut-
sattningar for ras/skred i jord saknas i omradet.

Planférslaget
En bergteknisk utredning har utférts av Bergab AB och redovisas i rapport

daterad 2015-02-05. Utredningen omfattar faltkartering, bedémning av sta-
bilitet i befintliga bergslinter samt férslag till stabilitetsh6jande atgirder. Syf-
tet med utredningen har varit att klarldgga slintstabilitet och risk f6r block-
nedfall inom bergsluttningen inom planomradet. Att utféra en besiktning av
bergets stabilitet inom eller &ster om detaljplanomréidet har inte gatt da ber-
get dr tickt av springsten.

Slinten med springsten ér stabil, dock férekommer enstaka instabila block,
se bild pd féregdende sida. Berg i dagen har observerats 1 bergskirningen 6s-
ter om planomradets norra grins. Berget bedoms idag vara stabilt.

Vid iordningstillande av tomterna kan eventuella instabila block plockas
bort eller flyttas. Detta gérs limpligast i samband med annat r&jningsarbete i
omridet. Exakt vilka och hur méinga block som ska tas bort méste avgoras

Bergslinten sedd frin vister och séder. pa plats av de som utfér rensningen av block i omradet. Ansvaret for rens-

I\

i,/

ning av berg regleras i avtal mellan kommunen och exploatéren.

Wi
N7

| /'W ;}f; /
il

Berg i dagen

Omrade med
sprangsten

Redovisning av bergtekniska forhallanden.
Hllustration; Bergab AB

Planomrddet markerat med rod streckad
linje.

Planbeskrivning Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
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Resultatet av den bergtekniska utredningen kan sammanfattas enligt £61-
jande:

e Besiktning av berg inom detaljplanomradets grinser ir inte méjlig
sd linge springsten ticker eventuellt berg.

e Slinten med springsten i stra delen av, samt Gster om planomri-
det dr i huvudsak stabil, men bedéms ha mindre instabila partier.

e [ samband med 6vriga markarbeten rensas slinten pa instabila par-
tier springsten.

e Om bergschakt utfdrs och bergslint skapas tillkallas bergsakkunnig
f6r bedémning av eventuellt behov av bergforstirkning sisom
bultning,

Marklov krivs for att utféra schakt och springning inom kvartersmark. For
springning inom omride som omfattas av detaljplan krivs tillstind av po-
lismyndigheten. Exploatéren ansvarar for att eventuella skador pa kringlig-
gande fastigheter inte ska uppstd genom springning. Hus och anldggningar
som ligger inom riskomridet besiktigas fore och efter springningsarbetena.

I plankartan har en planbestimmelse inférts som anger att Ldsa stenblock och
skrotsten som ligger i anslutning 1ill byggritt ska rensas bort eller sikras. Efter eventuell
utsprangning i bergslint ska ny bergteknisk bedomning goras. Om bergsikringsatgdrder
bedims nodvindiga ska dessa utforas sd att sa att inga utfall av block kan ske.

Bebyggelse

Bebyggelse/stadsbild/landskapsbild

Férutséttningar

Bebyggelse i planomridets omgivningar har varierande karaktir och ut-
formning. Hir finns bostadshus frin olika decennier av 1900-talets andra
hilft. Stérre byggnader och flerbostadshus finns nirmre centrum t ex utmed
Koépmansgatan och Torggatan. Norr om planomridet finns ett bostadsom-
ride fran 2000-talet med sju stycken friliggande villor som f61s6tjs via
Knottgatan. Sydost om planomrédet ligger bostadsomradet Skalberget som
byggdes ut under 1970-talet. Bebyggelsen utgérs av friliggande villor och ked-
jehus. Vister om Ulebergshamnsvigen finns dldre bebyggelse med mestadels
friliggande villor i ett till tva plan.

Planférslaget
Inom planomradet planliggs f6r bostadsindamal. Tre enbostadshus kan

uppféras pa avstyckade tomter, vardera med areal av knappt 800 kvm. De
nya byggnaderna ska infogas in i bebyggelsemiljon £6r att inte bli f6r domi-
nerande.

Fo6r huvudbyggnad dr hogsta nockhéjd +46 meter Gver grundkartans noll-
plan. Nockhéjden ér satt med hinsyn till befintlig bebyggelse vid Stenhugga-
regatan. Takvinkel ska vara mellan 14 och 38 grader. D4 marken, sirskilt i

den sodra delen, ir sluttande kan limplig hustyp dven vara niagon form av

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Hunnebostrand, Sotends kommun
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Bostadshus pa Skalberget, vid Sten-
huggaregatan.

Nyare bostadshus vid Ulebergshamns-
vdgen, mittemot planomrddet.

Aldre bostadshus utmed Ulebergs-
hamnsvdgen, mittemot planomrddet.

Planbeskrivning
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Exempel pa mojlig utformning av
bostadshus inom planomrddet.
Hllustrationer: Myresjéhus

Planbeskrivning
Antagandehandling 2016-09-22

suterringhus. Andra hustyper dr dven mojliga men medfor storre behov av
schakt/utfyllnad. For komplementbygenader giller en hogsta byggnadshojd
pé 3,2 meter och storsta takvinkel 27 grader.

Storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet dr 200 kvadratmeter. End-
ast en huvudbyggnad med en bostad per fastighet.

Placering av byggnader inom bostadsfastigheter regleras med planbestim-
melser och markeringar pa plankartan. Dir inte byggritt begrinsas av
prickmark eller kryssprickad mark giller att huvudbyggnad ska placeras

minst 3,0 meter mot fastighetsgrins.

1,5-planshus med forhojt
vdggliv

2-planshus
=
iy

Sluttningshus

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
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Planforslag. Illustration over fore-
slagen fastighetsindelning och méj-
lig utbyggnad inom planomradet.
Planomradet markerat med svart
streckad linje.

Avstand mellan bostadshus och gata har bestimts med hinsyn till risk f6r
bullerstérningar. Garage, carport eller forrad kan uppforas friliggande eller
sammanbyggas med huvudbyggnad och ska placeras minst 1,5 meter frin
fastighetsgrins. Den norra byggritten begrinsas mot nitstationen av prick-
mark vilket medfor att byggnadsfritt avstind mot nitstationen blir 5 meter.

Utformningsbestimmelser anger att byggnader ska utféras med i1 huvudsak
ljusa fasader och tak ska utféras med matt, ej svart, beldggning.

Tillganglighet

Planomrédet ligger 1 direkt anslutning till Ulebergshamnsvigen med utbyggd
gangbana pé Ostra sidan, mot planomridet. Ulebergshamnsvigen passerar
planomradet i svag nedf6rslutning mot norr. I sédra delen ligger vigen pa
+35,5 och i norra delen pa +34 meter Sver grundkartans nollplan.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl Planbeskrivning
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Vy mot véster och Hunnebostrands
samhdille, fran naturmarken strax oster
om planomrddet.

Gdngstigen soder om planomradet for-
binder Ulebergshamnsvigen med Sten-
huggaregatan. Marken inom planomrd-
det till hoger dr titt bevuxet med l6vsly.

Gangstigen soder om planomrddet, och
dess forbindelse med gangbanan utmed
Ulebergshamnsvdigen.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2016-09-22

Markomridet dir bostadstomterna foreslas sluttar uppat mot Oster. Nivaer-
na inom byggritterna ligger mellan +35 och +38 meter 6ver grundkartans
nollplan. De hogst beligna delarna inom planomradet, inom allmén plats
NATUR, ligger pa +43 meter.

Planférslaget
For att fi funktionella ytor inom de fSreslagna tomterna kan viss urschakt-

ning komma att behéva goéras. Det bedéms inte vara nagra problem att
iordningstilla tomterna f6r boende inklusive parkering och tillgingligheten
frin anslutande gata bedéms bli godtagbar.

Friytor och rekreation

Férutséttningar
I och kring Hunnebostrand finns flera fina promenadstrik, sttévomraden,

badplatser och idrottsanliggningar. Méjligheterna till nirrekreation i plan-
omridets omgivningar dr goda och det finns ett storre strévomride ca 400
meter Oster om omridet, norr om vattentornet.

Kommunen har i de olika titorterna utsett en storre lekplats dir extra resur-
ser ska liggas. I Hunnebostrand har kommunen beslutat att Hedalens lek-
plats, som ligger vid Lingonstigen ca 900 m séder om planomradet, ska pri-
oriteras. Det finns ocksi en nyligen upprustad lekplats vid Coop ca 500 me-
ter sdder om planomradet.

Planférslaget
Bostadstomterna kommer att ligga i direkt anslutning till naturmark. Det

kommer att vara mojligt att ta sig frin tomterna uppfor sluttningen och vi-
dare ut i naturmarken pa Skalberget. Direkt séder om planomradet finns en
gangstig som férbinder Ulebergshamnsvigen med Stenhuggaregatan.

For att na lekplatsen vid Coop miste Ulebergshamnsvigen korsas. Den
sidkraste vigen till lekplatsen dr att f6lja Ulebergshamnsvigen ca 150 meter
s6derut och passera Ulebergshamnsvigen pa 6vergdangsstille i anslutning till
Kopmansgatan.

Service

Férutséttningar
Hunnebostrand fungerar som huvudort f6r kommunens norra delar och er-

bjuder ett stort utbud av service 1 form av bank, livsmedelsaffir, fackhandel,
restaurang, biograf, apotek, virdcentral, tandlikarmottagning Hunnebo-
strands forskola ligger vid Hedalen drygt 1 km sydost om planomradet.
Grundskolan, Hunnebostrands skola, ligger drygt 1 km fran planomradet 1
sédra delen av Hunnebostrand. I Hunnebostrands skola gar barnen fran
forskoleklass upp till arskurs 6. Kommunens grundskola for drskurs 7-9, So-
tendsskolan, finns i Kungshamn.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Hunnebostrand, Sotends kommun



Trafik

Vagar/Gator

Férutséttningar

Planomradet grinsar i véster till Ulebergshamnsvigen, vig 888, en allmin vig
med statlig vighallare. Trafik mellan Hunnebostrand och Ulebergshamn pas-
serar forbi planomradet. Hastighetsbegrinsning 40 km/h giller férbi planom-
radet. Sommaren 2011 har trafikmitningar gjorts pa Ulebergshamnsvigen, vilka
redovisas i tabell under avsnitt Buller sid 18-19.

Planférslaget
Den féreslagna utbyggnaden inom planomradet bedéms inte paverka den to-

tala trafikmingden i ndgon mirkbar grad.

Grinsen for planomradet ligger 1 Ulebergshamnsvigens 6stra korbanekant.

Korbanan ingér inte i planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar

Utmed Ulebergshamnsvigens Gstra sida finns gingbana. Gangbana och dike
ligger inom allmin plats i gillande detaljplaner. Skolbarn i omradet 161 sig ut-
med Ulebergshamnsvigen. For att ta sig fran planomridet till Torggatan, dér
nirmsta livsmedelsbutik ligger, maste Hojdlyckevigen och Ulebergshamnsvi-
gen korsas. Overgangsstille éver Ulebergshamnsvigen finns ca 150 meter sé-
der om planomridet vid K&pmansgatan. Trafiksikerheten har avsevirt f6r-
battrats dd hastigheten sinkts frin 50 till 40 km/h genom Hunnebostrands
titort. Utbyggnad av separat ging- och cykelvig utmed vig 888 finns inte i
Trafikverkets eller kommunens planer.

Planférslaget
PlanfSrslaget medfér inga forindringar f6r gdng- och cykeltrafiken. Befintliga

planférhallanden bekriftas genom att gdngbana och dike som ingar i planom-
ridet planldggs som allmin plats HUVUDGATA. Sotenis kommun har dir-
med fortsatt méjlighet att styra utformningen av Ulebergshamnsvigens nir-
omrade.

In/utfarter och parkering

Férutséttningar

Flertalet enskilda fastigheter utmed Ulebergshamnsvigen har idag in- och
utfart mot Ulebergshamnsvigen. Direkt norr om planomridet ansluter
Knottgatan till Ulebergshamnsvigen. Knottgatan utgér tillfartsvig till bo-
stadsomrddet notr om planomrédet.

I Sotenis kommun tillimpas vid planldggning inom titortsomrade en parke-
ringsnorm pa tvé bilplatser per smahus.

Planférslaget
Tillfart till de nya bostidderna tillskapas genom enskild vig pa kvartersmark

som ansluter till Knottgatan i norr. Fér vigen bildas en gemensamhets-

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Hunnebostrand, Sotends kommun
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Ulebergshamnsvégen i hojd med plan-
omrddet. Gangbana finns pd vigens
astra sida, inom planomradet.

Befintligt 6vergdngsstille 6ver Hojdlycke-
vdgen vid korsningen med Ulebergs-
hamnsvdgen, soder om planomrddet.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2016-09-22
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anligening. Utfartsférbud inférs mot Ulebergshamnsvigen.

Inom bostadsfastigheterna finns goda méjligheter att anordna 2 bilplatser

samt eventuell gastparkering.

Kollektivtrafik

Férutséttningar

Mojligheterna att resa kollektivt med buss till och frin Hunnebostrand ar
goda. Nirmaste valtrafikerade busshallplats finns i Hunnebostrands centrum
pa ca 300 meters avstand fran planomridet. Fran Hunnebostrand gar flera
turer dagligen till Munkedal, Uddevalla (Torp/Kampenhof), Géteborg,
Trollhdttan och Strémstad. Visttrafik trafikerar ocksa Hunneboskolan
(Dinglevigen), ca 800 meter vister om planomradet, med busslinjerna 862
(Hallinden-Hunnebostrand-Kungshamn-Smdégen) och 867 (Soterundan).

Planomridet bedéms ha god tillgang till kollektivtrafik och tillkommande
bostider kan 6ka underlaget f6r kollektivtrafiken.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Férutséttningar
Kommunalt va-nit dr utbyggt i ndiromradet.

Planférslaget
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala va-nitet och inga i kommunens

verksamhetsomride for vatten och avlopp, vilket dven innefattar hantering av
dagvattentjdnster. M6jlig anslutningspunkt dr norr om planomradet, vilket
redovisas p4 illustration nedan. Slutlig anslutningspunkt anges av kommu-
nens va-enhet. Dagvatten kan anslutas till kommunala ledningar i Ulebergs-
hamnsvigen.

Foéreslagen anslutningspunkt till
kommunalt VA-ndt norr om
planomrddet. Befintliga dagvat-
tenledningar illustreras med
groéna linjer.

: 17 5 Plangrinsen markerad med rod
it 710 N\ streckad linje.

Planbeskrivning Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Antagandehandling 2016-09-22 Hunnebostrand, Sotends kommun



El, tele och datakommunikation

Férutséttningar

For elférsorjningen till omradet svarar idag Fortum Distribution AB. En
nitstation ligger i planomrddets norra del strax séder om Knottgatans vig-
anslutning. Nitstationen nas fran Knottgatan.

Ellevio och Skanova har kablar inom planomradet. Se illustration nedan.

Planférslaget
Ny bebyggelse inom planomradet férutsitts kunna strémférsorjas via be-

fintlig ndtstation i den nordvistra delen av planomradet. Ett E-omréide 61
nitstationen redovisas i planomradets norra del (55 kvm). Nitstationen
kommer dven fortsittningsvis nds frin Knottgatan, via den gemensamma in-
fartsvig som anliggs for bostadsfastigheterna inom planomridet.

u-omraden tillskapas kring befintliga ledningsstrak inom féreslagen kvar-
tersmark. Bredden pa u-omrade dr minst 2 meter (1 meter pa vardera sida

ledning).

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Hunnebostrand, Sotends kommun
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Befintlig ndtstation i planomradets
norra del.

Befintliga ledningar inom planomrddet
markerade med rétt (tele) respektive
blatt (el). Kring ledningsstrdken har
u-omrdden lagts ut.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2016-09-22
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Planbeskrivning
Antagandehandling 2016-09-22

Eventuellt behov av ny nitstation, utbyggnad eller komplettering av befint-
liga anldggningar ska planeras i samrdd med Ellevio. Vid flyttning av befint-
liga ledningar ska ledningsigare kontaktas.

Varme och avfall

Férutséttningar
Inom omradet finns inget fjarrvirmesystem.

I Sotenids kommun himtas killsorterat avfall vid respektive fastighet. De
fraktioner som inte himtas genom kommunens foérsorg limnas vid ater-
vinningsstation respektive dtervinningscentral.

Planférslaget
Bostidderna inom planomridet kommer att ha separata uppvirmningssy-

stem. Uppvirmning kommer sannolikt att ske med vatten- eller luftburen
virme. Mojlighet kan ocksa finnas att virma upp husen med solvirme.

Fastigheterna inom planomrddet kommer gemensamt att ha himtning av
sopkdrl vid Knottgatan. Ndrmaste atervinningsstation finns vid korsningen
Bjornbirsvigen/Hedalsvigen, ca 1 km fran planomridet. Den befintliga
atervinningsstationen vid f d syfabriken kommer att férsvinna och ersittas av ett
utdkat stationsomréide vid Hedalen atervinningsstation. Grovavfall limnas vid
kommunens dtervinningscentral.

Halsa och sakerhet

Radon

Férutséttningar

Berggrunden i Sotenis utgdrs av bohusgranit med héga halter av uran vilket
ger radonstralning, darfor dr risken f6r radonhalter Gver grinsvirden troliga.
Berggrunden 1 planomridet bestir av bohusgranit och krossmaterial som

ocksa troligen bestir av bohusgranit.

Byggnader dir minniskor stadigvarande vistas ska byggas med radonsikert
utférande enligt Boverkets byggregler sdvida detaljerad radonundersékning
inte visar annat. Radonhalten i inomhusluft fir ej 6verstiga 200 Bq/m?.

Buller

Férutséattningar
I omradet utgérs bullerkillan av trafiken pa Ulebergshamnsvigen. Kommunen

har under 2011 genomfort trafikflédesmitning.

Ulebergshamnsvagen norr 1230 4%
Ulebergshamnsvagen soder 1750 4%
Hoéjdlyckevagen 750 2%

Trafikmdngder — mdtning sommaren 2011.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Hunnebostrand, Sotends kommun
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Vid planering av nya bostider giller av riksdagen antagna riktvirden for trafik-
buller. Dessa riktvirden bér dirmed normalt inte 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

* 30 dBA ekvivalent ljudnivd inomhus

* 45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus (vid fasad)

* 70 dBA maximal ljudniva utomhus pa uteplats 1 anslutning till bostad

Vid tillimpning av riktvirdena bor hinsyn tas till vad som dr tekniskt mojligt
och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan reduceras till riktvir-
desnivaerna bor inriktningen vara att inomhusvirdena inte Gverskrids enligt Bo-
verkets rekommendationer avseende en tolkning f6r den bullriga respektive
tysta sidan.

Planférslaget
Som underlag f6r nyligen genomférda planarbetet £6r Syfabriken (Ellene

15:1), har en bullerutredning tagits fram av Soundcon AB. Det planomradet
ar beldget ca 150 lingre s6derut och de berdkningar och bedémningar som
gjorts 1 denna utredning kan i tillimpliga delar 6verforas till det nu aktuella
planomradet. Utredningen redovisas i rapport “10872 Ky Ellene 15:1 m f,
Syfabriken, Hunnebostrand, Trafikbullerntredning”, daterad 2012-04-11 samt i PM
daterat 2013-10-23. Berdkningarna har utforts enligt Nordiska beriknings-
modellen f6r vigtrafikbuller, SNV rapport 4653 och genomférts i pro-
grammet SoundPlan ver 7.1. Utgingspunkt f6r bullerberdkningar var pro-
gnosticerade trafikmangder till sommaren 2021, se nedan.

Ulebergshamnsvagen norr 1500 4% 50/40 km/h

Trafikmdngder - prognos for sommaren 2021.

De féreslagna tomterna inom planomréadet har ett likartat ldge 1 férhallande
till Ulebergshamnsvigen som fastigheten Ellene 1:322. Bullersituationen
inom de nya tomterna kan dérfor jimfoéras med vad som redovisas i buller-
utredningen f6r Ellene 1:322. Som framgér av bullerutredningens redovis-
ning av framtidsscenario med 40 km/h har Ellene 1:322 en ekvivalent ljud-
niva pa 55 dBA och en maximal ljudnivé pa 73 dBA vid fasad. Bostadshuset
ligger ca 9 meter fran kérbanan. Se bild pa nista sida.

For de foreslagna bostadstomterna inom Ellene 1:381 bedéms en placering
av huvudbyggnad minst 6,5 meter fran fastighetsgrins mot Ulebergshamns-
vigen innebira att riktvirden f6r bullernivaer vid fasad inte kommer att
Overskridas. Avstandet frin kérbana till bostadshus kommer da att uppga till
drygt 11 meter. En begrinsning om att endast garage, carport eller forrad far

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl Planbeskrivning
Hunnebostrand, Sotends kommun Antagandehandling 2016-09-22
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|
Ekvivalent ljudniva
La eq (dBA)

55- 60
50- 65
45- 50

<= 45

Dygnsekvivalenta ljudnivder 2m over
mark, sommartrafik 2021, 40 km/h.
(Soundcon AB).

torldgeas nirmare Ulebergshamnsvigen har inforts pd plankartan. Planfor-

slaget innehaller ocksa foljande bestimmelser om ljudnivier:

e En uteplats ska finnas till varje bostad dir den maximala ljudnivan inte
overstiger 70 dB(A).

e  Fasader ska utformas sa att riktvirdena 30 dB(A) ekvivalentnivd och 45
dB(A) maximal ljudnivd nattetid inomhus kan uppfyllas.

Risk for skred/bergras
Se tidigare avsnitt Geoteknik, bergteknik.

Foérorenad mark
Inom omradet finns inga kinda rapporter om verksamheter med milj6farligt
innehall och dirfor har ingen miljéteknisk markundersékning utforts.

Raddningsvagar
Tillgingligheten f6r riddningstjinsten dr god fran Ulebergshamnsvigen.

Planbeskrivning Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Antagandehandling 2016-09-22 Hunnebostrand, Sotends kommun



MILJOMAL

Vid en avstimning med de nationella miljémalen kan konstateras
att den aktuella detaljplanen endast berdr ndgra av de 16 miljéma-
len. ”+” anger att planens genomférande bidrar till uppfyllandet av
miljomalet.

e Begrinsad klimatpaverkan: 7+
Gang- och cykelavstand till centrum, service och affirer. Nirhet till
kollektivtrafik. Byggande i ndra anslutning till befintlig service vilket
begrinsar behovet av bilresor.

e  Frisk luft: 7+
God kollektivtratikférsorjning, goda GC-férbindelser, nirhet till

centrum, skolor, service och fritidsaktiviteter med mera kan bidra
till ett minskat bilikande.

e Siker stralmiljé 7+
Byggnader dir minniskor stadigvarande vistas ska byggas med ra-
donsikert utférande enligt Boverkets byggregler savida detaljerad
radonundersokning inte visar annat.

e Hav i balans samt levande kust och skirgird: 7+
God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i hav

och vattendrag. Okad tillgdng pa bostidder i centrala ligen forbittrar

forutsittningarna for en levande bygd.

¢  God bebyggd miljé: 7+
Befintliga system och investeringar avseende gatu- och va-nit kol-
lektivtrafik m m utnyttjas val.

Goda méijligheter finns att astadkomma bostider ddr minniskor
inte utsitts for skadliga luftféroreningar, bullerstérningar, skadliga
radonhalter eller andra oacceptabla hilso- eller sikerhetsrisker.

Den foreslagna exploateringen medverkar till ett 6kat antal bostider
inom titorten vilket ger ett 6kat underlag f6r samhillsservice i

Hunnebostrand.

Ovriga miljiomal Bara naturlig forsurning, Skyddande ogonskikt, Myllrande vitmar-
ker, Levande skogar, Ett rikt odlingslandskap, Storsiagen fallmilji och Ett rikt vaxt-
och djurliy berdrs inte.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden av bostider vil
overensstimma med nationella miljémal. Detaljplanens genomforande in-
nebir ett tillskott av bostider med god nirhet till service, fritidsaktiviteter
och kollektivtrafik samt goda forutsittningar for resurshushéllning och lig

miljopaverkan.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Hunnebostrand, Sotends kommun

21

Planbeskrivning
Antagandehandling 2016-09-22



22

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden f6r planen slutar 5 4r efter det att planen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden ér den tid inom vilken planen dr tinkt att genomforas.
Den mest visentliga rittseffekten dr att markdgarna under genomférandeti-
den har en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggritter. Om
kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens ut-
gang, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomfo-
randetidens utging fir kommunen stérre mojligheter att ersitta, dndra eller
upphiva planen om si bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade ritticheter

Planbeskrivning

som uppkommit genom planen inte lingre dr “ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ér huvudman for allmin plats. Med huvudmannaskap avses

bland annat ansvaret fr iordningstillande och underhdll av allmin plats-

mark inom planomridet. Ett genomforande av planen forutsitter samver-
p g p

kan mellan exploatéren och Sotenis kommun. Ansvarsférdelningen dr

sammanfattad i tabell nedan:

Anlaggning (beteckning)

Genomférandeansvarig

Drift- och skoétselansvarig

Allmén plats
NATUR, inkl rensning av sten

HUVUDGATA

Sotends kommun. Exploatérens

: &taganden i utférandeskedet regle- :
. ras i exploateringsavtalet. :

Inget nytt genomférande

Sotends kommun

Sotends kommun

Vatten- och avloppsledningar
samt ledningsnat for dagvatten

Sotends kommun

Sotends kommun

Kvartersmark

B, inkl rensning av sten
g, tillfartsvag
E, (Natstation)

Allmannyttiga ledningar
(el, tele, fiber)

Distributionsledningar for vat-
ten, avlopp och dagvatten

Exploatér

Exploatér

Anlédggningségare

Nétégare

Fram till anvisad anslutningspunkt
ansvarar Sotends kommun. Fran
anvisad anslutningspunkt ansvarar
respektive fastighetségare. Exploa-
térens ataganden i utférandeskedet
regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsédgare

Ingaende fastigheter

Anldggningségare

Nétéagare

Fram till anvisad anslut-
ningspunkt ansvarar Sotenés
kommun. Frén anvisad anslut-
ningspunkt ansvarar respektive
fastighetsdgare.

Antagandehandling 2016-09-22
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Gator och végar
Ansvaret f6r utbyggnad av enskild tillfartsvig till bostadsfastigheterna élig-

ger exploator/ingiende fastigheter i den gemensamhetsanliggning som ska
bildas f6r vigen.

I det fall grivning kommer att ske genom befintlig gingbana utmed Ule-
bergshamnsvigen ska ytor aterstillas av exploator/fastighetsdgare. Detta
kan t ex gilla vid ledningsarbeten.

Naturmark
Som huvudman inom planomradet avilar fortsatt skotsel och underhall av

naturmark Sotenias kommun.

Kvartersmark
Inom respektive fastighet ansvarar fastighetsigaren for att byggnader och

anliggningar uppfors.

Inom kvartersmark ansvarar respektive ledningsigare f6r ansékan om led-
ningsritt for allminna ledningar och anldggningar.

Rensning av sten, bergsékring
Losa stenblock och skrotsten som ligger 1 anslutning till byggritt ska rensas

bort eller sikras. Ansvar for bergsikringsatgirder inom kvartersmark avilar
exploatdr. Exploatorens ataganden inom allmin plats regleras i exploate-

ringsavtal.

Vatten, spill- och dagvatten

Driftansvarig fér det allminna va-nitet 4r Sotends kommun vilket innebdr att
kommunen anvisar anslutningspunkt och ansvarar fér va-nitet fram till anvisad
anslutningspunkt. Inom egen fastighet ansvarar respektive fastighetsagare

for va-anldggning.

Sophantering

Uppstillningsplats f6r sopkitl, gemensam for fastigheterna inom planomradet,
iordningstills inom kvartersmark i planomradets norra del. Ansvaret f6r genom-
forande, skotsel och underhall dvilar ingaende fastigheter i den gemensam-
hetsanliggning som ska bildas.

Fastighetsbildning, ledningsrétt

Ansvaret for ansékan om fastighetsbildning avilar exploatéren. Ansvaret fér
ansOkan om ledningsritt £6r allmédnna ledningar och anldggningar inom

kvartersmark dvilar respektive ledningsigare.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan Sotends kommun och exploatoren. 1
avtalet regleras bl a kommunens kostnader f6r handlidggning och deltagande i
planarbetet.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Sotenis kommun och exploatéren.
Syftet dr att reglera tekniska och ekonomiska villkor fér planens genomfo-

rande. Avtalet ska godkinnas innan detaljplanen antas av Sotends kommun.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl Planbeskrivning
Hunnebostrand, Sotends kommun Antagandehandling 2016-09-22
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Avtal om markéverlitelse upprittas mellan Sotenis kommun och exploator. 1
avtalet regleras bl a vilka markomrdden som avses, storlek, tidpunkt nir Gverla-
telsen ska ske, vem som tar initiativ till fastighetsbildning och lantmiterikostna-
der. Avtal ska vara upprittat innan dess att planen fors till antagande. Se dven
Fastighetsbildning, pa nista sida.

Upplatelse- och boendeform
Upplitelse- och boendeform f6r mark och byggnader regleras formellt inte
av detaljplanen. I dagsldget 4r exploatdrens avsikt att tre bostadsfastigheter

ska avstyckas och f6rsiljas med dganderitt.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning

En fastighetsreglering genomfors mellan fastigheten Ellene 1:381, som ar
enskilt 4gd, och Ellene 1:383 som 4gs av Sotends kommun. Syftet dr att an-

Hllustration. ca 350 kvm
(rodskrafferta omrdde) regleras
fran Ellene 1:383 till Ellene 1:381.

Planbeskrivning Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
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passa fastighetsgrinsen till den markanvindning som planen medger, sa att
kvartersmarken for bostadsindamal ska vara enskilt dgd.

Fastighetsregleringen innebir att ca 350 kvm regleras 6ver fran Ellene 1:383
till Ellene 1:381. Se omradets utbredning och ldge pa kartbild nedan.

Planen ger mdijlighet till att bilda tre nya fastigheter genom avstyckning fran
Ellene 1:381. Initiativtagandet f6r denna fastighetsbildning avilar exploatéren.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldgening bildas f6r gemensam in- och utfart till fastig-
heterna samt f6r uppstillningsplats f6r sopkirl. Alla bostadsfastigheter inom
planomradet ska anslutas till gemensamhetsanliggningen. Omride som f6-
reslds ingd i gemensamhetsanldggning dr markerat med g pa plankartan. Se

aven illustration nedan.

Ekonomiska fragor

Plankostnader

Kostnader for planarbete har reglerats i planavtal.

Lllustration over foreslaget om-
rdade for bildande av gemen-

fgﬁ//ﬁj / samhetsanliggning, ca 300

j N kvm. Omradet markerat med

’ / bla skraffering.
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Exploateringsavtal

Ekonomiska frigor mellan kommunen och exploatoren regleras i exploate-

ringsavtal.

Allman plats
Kostnader f6r atgirder inom allmin plats regleras i exploateringsavtal. Fort-

satt underhdll av allmin plats belastar ekonomiskt Sotends kommun.

Fastighetsbildning

Kostnader f6r lantmiteriférrittningar i samband med fastighetsbildning f6r
planens genomfdrande ska belasta exploatéren. Kostnader f6r ledningsritt
for allmidnna ledningar och anliggningar inom kvartersmark belastar respek-
tive ledningsigare.

VA och dagvatten

va-anldggningsavgift ska erldggas for anslutning till den allminna va-
anldggningen enligt gillande taxa.

Geoteknik/blocknedfall

Kostnader f6r geotekniska respektive sikerhetshdjande dtgirder som krivs f6r
byggnader och anliggningar inom planomrédet liksom aterstillande av mark ef-
ter sprangning/schaktning regleras i exploateringsavtal.

Vérme, el, tele och datakommunikation

Kostnader f6r nya kablar samt eventuell flyttning av befintliga ledning-
ar/kablar liksom framdragning av ledningar for el, tele och datakommuni-
kation till nya bostadsfastigheter belastar respektive fastighetsdgare, dd at-
girderna dr féranledda av planens genomférande.

Aterstillande av ytskikt efter grivarbeten inom allmén plats ska ske pa re-
spektive fastighetsigares bekostnad.

Tekniska fragor
VA och dagvatten

Planomridet ska ingd i kommunens verksamhetsomride f6r vatten, spillvat-

ten och dagvatten.

Kommunen anvisar anslutningspunkt f6r respektive fastighet. Kommunala
va-ledningar finns i Ulebergshamnsvigen. Méjlighet finns att ansluta de £6-
reslagna fastigheterna till anslutningspunkt i Ulebergshamnsvigen, se illust-
ration sid 16.

Dagvattenledningar frin tomtmark kan, efter eventuell f6rdr6jning inom re-
spektive fastighet, anslutas till befintliga dagvattenledningar i Ulebergshamnsvi-

gen.

Gator
Utbyggnad av enskild tillfartsvig till bostadsfastigheterna gors av exploator.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl
Hunnebostrand, Sotends kommun
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Varme och avfall

I omradet finns inget fjarrvirmesystem. Befintlig bebyggelse 1 niromradet
har individuella uppvarmningssystem. Detsamma kommer att gélla f6r nya
bostider. Intentionen ar att nya bostadshus ska vara energieffektiva och
varmas med luftvirmepump, solfangare eller dylikt.

Sophidmtning av hushallsavfall sker vid Knottgatan. Kravet pa killsortering
och dtervinning ska tillgodoses enligt de regler som giller £6r renhdllning, kall-

sortering och kompostering i kommunen.

Atervinningsbart material som hardplast, metall, glas m m transporteras ge-
nom respektive boendes omsorg till ndgon av kommunens atervinningsstat-
ioner. Grovavfall limnas pa Hogenis atervinningscentral.

Naturomraden

Malsittningen med omraden avsatta som NATUR dr att dessa skall behallas
Oppna och hallas i ett vérdat skick. Losa stenblock ska plockas bort eller sik-
ras inom det angrinsande naturomradet. Kommunen tar direfter ansvar f6r
skotsel.

Geo- och bergteknik

Bergab AB har genomfért en bergteknisk utredning av planomradet. Utred-
ningen redovisas 1 rapport daterad 2015-02-25. Av utredningen framgar att
rensning av 16sa stenblock/skrotsten som ligger i direkt anslutning till, eller i
slinten bor ske.

I plankartan har en planbestimmelse inf6rts som anger att Ldsa stenblock och
skrotsten som ligger i anslutning 1ill bygeritt ska rensas bort eller sikras. Efter nt-
spréngning i bergsliant ska ny bergteknisk bedomning goras. Om bergséifkringsatgdirder
bedoms nodvindiga ska dessa ntforas sa att sa att inga untfall av block kan ske.

Brand

De brandposter som finns 1 omradet ér tillrickliga f6r den foreslagna explo-
ateringen. Framkomligheten med brandfordon har beaktats vid planligg-
ningen.

El, tele och datakommunikation

Vid arbeten i mark bestills kabelutsittning av elkablar och eventuella andra
elanldggningar innan schaktningsarbeten pabdrjas. Vid projektering ska an-
slutning f6r optofiber beaktas.

Tekniska utredningar

Respektive fastighetsdgare ansvarar f6r eventuellt tillkommande tekniska ut-
redningar som ir nédvindiga for att uppféra byggnader och anliggningar
inom planomradet.

Detaljplan for Ellene 1:381 m fl Planbeskrivning
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan

Milsittningen dr att nedanstiende tider ska gilla f6r planarbetet och planens

genomforande:

Juni 2015 Beslut om samrad

Juli-aug 2015 Samrid av forslag till detaljplanen med bland
andra berérda markégare, linsstyrelsen,
myndigheter och kommunala nimnder.

Okt 2015 Beslut om granskning

Maj 2016 Granskning av forslag till detaljplan

November 2016 Antagande av detaljplan, KF

December 2016 Laga kraft

Medverkande i planarbetet

Detaljplaneforslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Anna
Eklund, landskapsarkitekt och Karin Bjelkenis, landskapsarkitekt. Det inle-
dande programférslaget upprittades av Sotends kommun, Milj6- och bygg-
kontoret. Detaljplaneférslaget har t.o.m. samradsskedet handlagts av Cecilia
Lindsten, landskapsarkitekt pa Miljé- och byggtdrvaltningen och direfter av
Amanda Jansson, planhandliggare/bebyggelseantikvarie, Milj6- och bygg-
forvaltningen, Sotends kommun.

JUSTERING EFTER GRANSKNING

Efter genomférd granskning har synpunkter pd planhandlingarna inkommit
som foranleder ett fortydligande gillande va-anslutning. For att vatje bo-
stadsfastighet ska kunna ges egen anslutningspunkt invid fastighetsgrins har
u-omréde utdkats i planomradets vistra del. Dessutom har mindre redak-
tionella dndringar gjorts i planhandlingarna. Fértydliganden i planhandling-
arna dr av sidan art att det inte krivs en ny utstillning.

Amanda Jansson Anna Eklund
Milj6- och byggforvaltningen Rddhuset Arkitekter AB
Sotenids kommun Sambhallsplanering & Miljo
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