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Stadgar for Bostadsrittsféoreningen Snickaren 3

Organisationsnummer 716414-7758

Foreningsnamn

§1

Féreningens firma (foreningsnamn} &r Bostadsrattsféreningen Snickaren 3.

Andamal och verksamhet
§2
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anstutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadsiagenhet.

Bostadsratt 8r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Féreningens site
.83
Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Ostersunds kommun, Jdmtlands lan.

Rikenskapsar och arsredovishing
§4
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resuitatrdkning, balansrakning och férvaltningsberéttelse.

Medlemskap
§5
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting far vagras intrade i foreningen.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig |
bostadsrattslagenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

This copy is in accordance
with the original;
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Avyifter
§6 )
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhdllande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad
som belGper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i
enlighetmed § 7.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Avgifter skall betalas pa det séti styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postgiro eller bankgiro.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning fér varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erléggas efter forbrukning eller area.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgar drdjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fuil betalning sker,

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsratishavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman férsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avsiittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst
§7
Avsattning fér foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av anskaffandet av féreningens hus. Likaledes skall avsattning till
underhall enligt § 27 ske med motsvarande belopp.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsétts for att sakerstalla underhallet av
foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall avséttas till
dispositionsfonden.

Styrelse
§8
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hdgst tre
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

This copy is in accordance
with the original:
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Konstituering och beslutsforhet
§9

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger héiften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet
ledamdter &r ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
§10
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av
en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning
5§11
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vitken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring
§12
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtrait.

Styrelsens aligganden
§13
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehélla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsherattelse) samt redogdrelse for foreningens intkter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for stéliningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang éarligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera évriga tillgangar och | forvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlaggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret, samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsheréattelsen.

Revisor
§14
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens

forvaltning, samt This copy is in accordance
with the original:
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att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma framldgga revisionsberattelse.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anméarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna
en skriftlig férklaring éver anméarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

Foreningsstimma
§15
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
fér uppgivet andamal hos styrelsen skrifiligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rdstherattigade medlemmar.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tiltgéngligt for
medlemmarna.

Kallelse till stamma
§16
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstédmma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som tillfalligt inte bor i foreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa [@mplig plats inom
fareningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

Motionsritt
§17
Mediem som 6nskar f& ett Arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen (§ 16) till stamman.

Dagordning
§18
P3 ordinarie fireningsstamma skall fdrekomma féljande drenden

1) Upprattande av forteckning Gver narvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostlangd)

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jdmte ordftranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller thckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter .

14) Val av revisor och suppleant This copy is in accordance
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P& extra stamma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen til densamma.

Réstning, ombud och bitrade
§19
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rostberédttigad &r endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostrétt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllfretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordider eller barn. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far p& grund av fullmakt rosta fér mer 8n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitride som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Omrostning vid féreningsstdmma sker dppet om inte narvarande rostberattigad pakailar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs personval genom lottning, medan i andra fragor den mening géller
som hitrads av ordforanden.

Formkrav vid dverlatelse
§20
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
Sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen,

Riitt att utdva bostadsratten
§ 21
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsrétten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsréatten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsréatten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) fér dodsboets rékning.

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller séadant villkor. Detsamma géller
ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med hostadsrattshavaren.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frAn anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratien och sékt medlemskap. |akttas inte tid som angetts | anrganingen, far
rﬁgS cepy ia In accordance
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bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
§22
Bostadsrattshavaren far inte anvéinda |&genheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§23
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lAgenheten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. Aandring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig féréndring av lgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§24
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medféra men fér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 25
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsémra deras bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
Aven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i éverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller
hon svarar for enligt § 27 pkt. 2a-c.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses | forsta stycket forsta meningen
skall féreningen

1, ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar frAga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
[Agenheten ar beldgen om storningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsréattshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett forema! ar behéftat med
ohyra far detta inte tas in i I&genheten.

This copyisin ac
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§26
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samiycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréattshavaren
anda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden [&mnar tillstand till
upplatelsen. Tillstdnd skall lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
skall begransas till viss tid.

Avgift for andrahandsupplatelse som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till
10 procent per &r av prishasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringshalken som
galler vid tidpunkten for debitering av avgiften. Om en |&genhet upplats under en del av ett ar,
beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
uppiaten.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med ytterligare villkor.

§27
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler aven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till iAgenheten raknas:
lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt, lagenhetens
inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer, rékgéngar, glas och bagar i
ldgenhetens fénster och dorrar, lagenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, vdrme, gas,
elekfricitet och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler
an en lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

For reparationer/atgarder pa grund av ohyra, brand- eller valttenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsltshet eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lAgenheten, eller

¢) nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller farsummelse av
négon annan &n bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och fillsyn.

Féreningens ritt att avhjalpa brist
§28
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 27 i sadan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som
méiligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

This copy is in accord
with the original; ance
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Tilltrade till ligenheten
§ 29

Féretradare fér bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in | lAgenheten ndr det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt §
28. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréatten enligt § 31 eller nar bostadsratten
skall tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren
skyldig att l&ta lagenheten visas pa |1&mplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stirre olagenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds
av nodvandiga atgérder for att uirota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans eller
hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte |Amnar tilltrade till IAgenheten nar foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Férverkande av bostadsritt
§30
Nyttjanderatten till en |13genhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som foljer av § 32, férverkad och féreningen saledes beraltigad att séga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift, ndr det géller
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen.

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater [Agenheten i
andra hand,

4, om ldgenheten anvénds i strid med § 22 eller 24,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vards|Sshet &r vallande till att det finns ohyra i [Agenheten eiler om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pé& annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt § 27 vid anvandning av l&genheten eller om den som
l&genheten upplatits fill i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrétishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [&mnar tilitrade till Iigenheten enligt § 29 och han elier
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall
gbra enligt bostadsrattslagen (1891:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fuligdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till véisentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eiler i vilken till en inte ovasentllg del ingér brottsiigt
forfarande, eller for tilifalliga sexuella férbindeiser mot ersattning.

This copy is in accordance
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§31
Nyttjanderstten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren {ill last ar av ringa
betydelse.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallande, som avses i § 31 pkt. 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran |3genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses | § 25 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [Agenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag dé foreningen fick reda pé
forhallande som avses i § 31 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i § 31 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidia rattelse.

Uppséagning
§32
En uppségning skail vara skriftlig.

Om féreningen séager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for
skada.

Ovriga bestimmelser
§33
Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

§34
Utsver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{(1991:614) och andra tillampliga lagar.

Dessa stadgar har antagits pa tvé pa varandra féljande foreningsstdmmor den 2 juni och
27 augusti 2015,

Styrelsen

This copy is in accordance
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