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BOSTADSRATTSFORENINGEN
DUVSLAGET

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE.

1§

Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Duvslaget.

Foreningen har (ill dndamal att fiimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
féreningens” hus uppldta bostider at medlemmarna til] nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Sélvesborg,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT.

2§

Nér en bostadsritt Gverlatits eller vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritien och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren skall
ansdka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att -
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det aull ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rtt
all ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person, som Gvertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte védgras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrattshavare, Om del kan antas att
férvdrvaren for egen del inte permancnt skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen rétt att vagra medlemskap. Den som har férvdrval en andel i bostadsritt far végras
medlemskap i f6reningen om inte bostadsrétten efter férvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensanmima hem skall tillimpas.
Medlemskap far inte vigras pid grund av ras, hudfdrg, nationalitet eller ctniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller laggning.

En overldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt verlatits eller overgétt till inte antas til]
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsritishavarna betalar drsavgift till
féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttslagenheterna i [6rhéllande till ldgenheternas
andelstal. For lagenheter, som efter styrelsens medgivande fatt tillgang till vindsutrymme,
baseras arsavgifterna pd andelstal jamle ett av styrelsen beslutal fast tillagg. Beslut om
dndring av grund for andelsberékning skall fattas av foreningsstimma.

Upplételseavgifi, Gverldtelseavgifl, pantsitiningsavgift och avgift for andrabandsupplételse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppgs till hogst 2,5 % och
pantséttningsavgifien till hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for
ansbkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittclse om pantséttning. Avgifien
f6r andrahandsuppldtelse far uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Upplats en
lagenhet under en del av ett &r far avgifien tas ut efier det antal kalendermanader som

upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantséliningsavgift av pantsdttaren och avgift for
andrahandsupplételsc av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas p4 det sdl styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
ulgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften [ran forfallodagen till dess full .
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokost-
nader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER.

58
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsritishavaren svarar sdlunda fér underhall och reparationer av bland annat:

- ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet

- tll ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och l4s inklusive nycklar;
bostadsréttshavaren svarar dven for all malning forutom mélning av yuterdérrens yttersida

- icke bérande innervéggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krdvs for ait anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannaméssigt sétt

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar och sékerhetsgrindar

- eclradiatorer; ifrAga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvarme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

- eldstédder, dock ej tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare
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- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dérifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all

malning forutom utvindig malning; motsvarande géller fér balkong eller altandorr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dérutéver bland

annat dven for

- till végg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

- koksfldkt och ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler
4n en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
fér renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass skall

bostadsrittshavaren dven sc till att avrinning f8r dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten f6rrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om s&dant utrymme.
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6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sidan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pd bostadsréttshavarens

bekostnad.

78§
Bostadsrittshavaren svarar for sadana Atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhél]l och installationer, som denna

utfort.

-

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Visentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsdttning att fordndringen inte &r till péataglig
skada eller olgenhet for foreningen. Féréandringar skall alltid utforas p ett fackmannamassigt

sétt,

Atgdrd, som kréver bygglov eller bygganmalan, t.ex &ndring i bérande konstruktion, dndring,
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, gas eller vatten utgdr alltid vésentlig
fordandring.

10 §
Bostadsrattshavaren dr skyldig att nér han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksé iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av nédgon annan som han inrymt i légenheten
eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan missténkas vara behéftat
med ohyra (ar inte foras in i ldgenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ratt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsrétten skall tvangsforsiljas &r bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ligenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till lgenheten, nér féreningen har ratt
till det, kan styrelsen anstka om handrédckning.

Stadgar2017




17

20170508026

SidaSav 9

12 §

En bostadsrétishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplételseﬁ. | ansokan skall anges skilet till upplételsen, under
vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall uppléatas.

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfdra
men f6r féreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nigot annat &ndamal &n det avsedda.

14 §
Nyttjanderiitten till ecn ldgenhet som innehas med bostadsrdtt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om:

- bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personcr till men for foreningen eller annan
medlem

- lagenheten anvinds fér annat éndamal &n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande til] att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskdligt dréjsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i-
légenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursdkt
for detta

- Dbostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillldlliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten ar inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsriittshavaren att vidta riittelse innan f6reningen har ritt att séga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran lagenhcten.

16 §
Om fSreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har [6reningen rétt till ersétining
for skada.
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17 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsdgning skall
bostadsritten (vangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansté till dess att sadana brister som

bostadsrittshavaren svarar for har blivit dtgardade.
STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledam&ter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av [6reningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och supplcant kan férutom medlem viljas dven make, rcgistrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus. Stamman kan dock vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i

forepaende mening.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra [unkliondrer. Foreningens firma tecknas —
férutom av styrelsen — av (vé styrelseledamoter i férening.

19 §
Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sétt och

foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen dr beslutsfér ndr antalet nérvarande ledamdoter vid sammantridet dverstiger halften
av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr nérvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOreningsstémmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-

eller ombyggnadsétgérder av sddan egendom.

22 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestdmmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning.  Styrelsen har rdtt  atl behandla 1 {6rieckningarna ingdende

personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsritishavare har rilt alt pa begéran (& utdrag ur lagenhetsforieckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden | januari — 31 deccmber. Senast sex veckor fore
ordinarie féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avidmna drsredovisningen.
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24 §

Foreningsstamma skall vélja minst en och hdgst tva revisorer samt hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte beh6ver vara medlemmar i
féreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelsc till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.

26§

~ Arsredovisningen och revisionsberittelsen skall hallas tillgdngliga {6r medlemmarna senast

tva veckor f6re ordinarie foreningsstamma.
FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie féreningsstamma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast den 30 juni.

28 §
Medlem som 6nskar anméla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt, som styrelsen bestimmer.

29 §
Extra foreningsstdmma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skil till det eller minst
1710 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som 6nskas bli behandlat pd stimman.

30§

Pa ordinarie foreningsstimma skall f6rekomma:

I. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stdammoordférande

4. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforarc
5. Val av tva justeringsmin tillika réstriknare

6.  Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Fasstillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
1. Beslut om resultatdisposition

12, Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

6. Val av valberedning
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7. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18.  Avslutande

31§

Kallelse till ordinarie och extra [6reningsstdimma skall innehalla uppgift om vilka drenden
som skall behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligl till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fore

foreningsstimman.

Om foreningsstimman skall (a stallning till ett forslag om éndring av stadgarna méste det
fullstand:ga forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstdndiga forslaget i stillet

skickas till medlemmen.

32§
Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostrétt har endast den medlem som

fullgjort sina &taganden mot féreningen enligl dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud.

Ombudet far inte foretrdida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skrifilig, undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett ar fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pd foreningsstdmma medfora hégst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitride, Bitriidet har

yttranderétt.

Avhélls [oreningsstdimma fore det att féreningen [Srvirvat och tilltritt fastighet kan #ven
nérstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fAr vid sidan
féreningsstdmma [Gretrdda ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstéende till medlem enligt foregaende stycke anses dven den som &r syskon eller
slidkting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvégrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led eller s att den ene &r gift med den andres syskon.

Féreningsstdamman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att nirvara eller pé& annat
sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
beslutas av samtliga réstberittigade, som &r nirvarande vid féreningsstdimman.

34§
Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fAtt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening, som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fau flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

I'6r vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsritislagen.
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35§
Vid ordinarie fdreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinaric

foreningsstdmma hallits.

36§
Protokoll fran féreningsstimman skall hdllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor

cfter stimman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet cller genom utdelning.

FONDER

38§
Inom féreningen skall bildas fond f6r yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
laxeringsvérde.

Om féreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
VINST

39§
Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenhcternas arsavgifier [6r det senaste

rékenskapséret.
UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40 §
Om [6reningen uppldses skall behélina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt vrig lagstifining.

Ovanstéende #ndring av stadgarna (4, 14, 23, 25, 26, 31 och 33 §§) har enhalligt antagits vid
tvé pa varandra foljande stimmor. Den 29 mars resp 4 maj 2017 med tillhérande protokoll.

Solvesborg den S maj 2017

Brf Duvslagie_:t 37
AP
//Z&//’JZ% /é// / ﬂ%é/ﬂﬂﬁﬂ/

Gunnar Lofdahl /ﬁn Im,emap/son

Stadgar2017




