Arsredovisning for

Brf Jarnlunden
716417-9363

Rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberéattelse 14
Resuitatrakning 5
Balansrikning 6-7
Kassaflédesanalys 8
Noter 9-11

Underskrifter 12



Brf Jarnlunden 1{12)
716417-9363

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Jarnlunden, 716417-9363 far hdrmed avge arsredovisning for 201 6-01-01 -
2016-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokater med nyltjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslégenhet eiter lokal.

Fareningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229)

Foéreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Stockholms kommun, stadsdelen Arsta och har beteckningen Jarnlunden 6.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 25 st. lagenheter som upplats med bostadsratt. Till
byggnaden hér ocksa 14 st. parkeringsplatser.

Byggnaden &r fullvérdesférsdkrad hos Stockholms Stads Brandfdrsakringskontor.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms Stad. Avlalet innebér en arlig
avgétd med 111 300 kr.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar fill 1 484 kvm.

L dgenhetsfardelning:

14 2 rum och kék
1" 3 rum och kik

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yitre underhdll gors i enlighet med fdreningens stadgar, med minst
0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Nybyggnadsar fér foreningens fasligheter &r 1947.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Stamrenovering 1985
Fasadrenovering 2004
Hissrenovering 2008
Trapphusmalning 2009
Fonsterbyte 2010
Ny undercentral (varmvatten) 2011
Nya radiatorventiler samtliga element i fastigheten 2013
Installation bredband 2014
Porttelefon och rérelsebelysning 2014
Ombyggnad av lokal {ill lagenhet 2015

Ombyggnadirenovering av tviftstuga med nya tvéattmaskiner 2016
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Féreningsfragor
Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-10-08.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2010-07-15.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar restriktiv men att félja bostadsréttsiagen.
Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och féreningen &r saledes
beréttigad att sdga upp bostadsréattshavaren till avflytining, om ligenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dveriatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handldggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hdgst 7 ledamdter med minst 2 och
héigst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma {2016-05-23) och dérpa
paféljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Linus Stiernstedt Ordforande  Lo.m. 23:e ma]
Ove Spangd Ordférande  fr. o.m. 23:e maj
Marie Larsson Sekreterare

Olle Nasling Kassér

Linus Stiernstedt Ledamot fr. 0. m. 23:e maj
Gun Brandstatter Suppleant

Pairik Hedlund Suppleant

- Féreningen har haft en extra féreningsstamma utover ordinarie féreningsstdmma den 4:e april 2016.
- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av va styrelseledaméter i

férening eller av en styrelseledamot i férening med styrelsesuppleant.
- Styrelsen har under aret hallit 9 st. protokollfrda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Jenny Kindvall, JA revision
Auktoriserad revisor

Internrevisor
Nils Lundkvist

Valberedning
Valberedning utgdrs av styrelsen.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofgrandrade under 2016.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens faxeringsvéarde pa bostéder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvérdena framgér av not 4.

Budget fér nasta ar
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiflerna med 2.5 % samt htja avgiften for parkeringsplatserna med

6,7 %. Budgeten visar ett resultat pa -34 300 kr varav minst 5 400 kr skall enligt stadgarna avséttas till
fond fér ytire underhall.
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Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har forbattringsarbeten av luftfisden fréan 6ppna spisarna genomforis. Biand
annat har en ny rokgasflakt med samlingsskorsten med tryckstyrning installerats.

Beskarning av trid och sly vid parkeringsplatserna utfordes.

Tvattstugan inklusive torkrum totalrenoverades med nya rérdragningar for vatten och aviopp, nytt kakel
och klinkers. Tva nya energisnala tvttmaskiner installerades.

Nya eldragningar med rérelsestyrd belysning.

Medlemsinformation
2016-12-31 2015-12-31

Vid rakenskapsarsts borjan 30 28
Tillkommande medlemmar 7 5
Avgaende medlemmar -5 -3
Summa 32 30

Alt antalet medlemmar ar fler 4n antalet bostadsritter beror pa att en del bostadsrétter har fler an en
dgare och varje dgare &r medlem i foreningen.

Samtliga bostadsritter | féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 st. overlafelser
skett.

Flerarsoversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning, tkr 1212 1103 1183 1203
Resuliat efter finansiella poster, tkr -402 -250 -23 -14
Soliditet, % 75 76 51 59
Kassalikviditet, % 301 423 288 278
Underhallsfond, tkr 101 96 90 85
Lan per kvm bostadsyta, kr 10815 1126,4 22512 16235
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 783 709 780 780
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,2 2,6 2.7 3.5

Definitioner av nyckeltal framgér av redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Fond far ytire
avgift underhall

Balanserat
resullat
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Arels
resuitat Totalt

Arets férandringar
av eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Resullatdisposition

enl. féreningsstdmman

Reservering till
fond fér
yitre underhall

lansprakiagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i
ny rékning

Arets resultat

Belopp vid
arets utgang

Resultatdisposition

4 779 881 95752

5400

-103 779

-255 503

-250103 5872309

5400

250 103 -5 400

-402 414 402 414

4779 881 101 1562

-359 282

-402 414 5469 895

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande mede!
balanserat resultat -359 282
arets resultat -402 414
Totalt -761 696
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa aft
reserveras till fond for yitre underhall 5400
i ny rékning overfors -767 096
Totalt -761 696

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféfjande resultat- och balansrakning.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 2 1211524 1102 631
Ovriga rorelseintdkter 920 920
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1212 444 1103 551
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1081724 -729700
Ovriga externa kostnader -75 301 -143 662
Personalkostnader -51 720 -50 968
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar4,5 -369 651 -364 111
Summa rérelsekostnad -1 578 396 -1288 441
Rérelseresultat -365 952 -184 890
Einansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 69 122
Rantekostnader och liknande resultatposter -36 531 -65 335
Summa finansiella poster -36 462 -65 213
Resultat efter finansiella poster -402 414 -250 103
Resultat fore skatt -402 414 -250 103

Arets resultat -402 414 -250 103
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 198 354 6 546 996
Inventarier, verktyg och installationer 5 249 891 176 857
Summa materiella anldggningstillgangar 6 448 245 6723 853
Summa anliggningstillgangar 6 448 245 6723 853
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 299 4 881
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 856 54 080
Summa korifristiga fordringar 64 155 58 961
Kassa och bank

Kassa och bank 773036 924 852
Summa Kassa och bank 773036 924 852
Summa omsittningstillgangar 837 191 983 813
SUMMA TILLGANGAR 7 285 436 7 707 666
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Balansrakning

7(12)

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1350 558 1350 558
Upplatelseavgift 4779881 4779 881
Fond fér yttre underhall 101 152 95752
Summa bundet eget kapital 6231 591 6226 191
Frift eget kapital

Balanserat resultat -359 282 -103 779
Arets resuliat -402 414 -250 103
Summa fritt egel kapital -761 696 -353 882
Summa eget kapital 5 469 895 5872 309
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1537 0563 1603 005
Summa langfristiga skulder 1 537 053 1 603 005
.‘_(ortfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut 67 888 68 597
Leverantérsskulder 52 862 14 273
Ovriga skulder 250 3399
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 157 488 146 083
Summa kortfristiga skulder 278 488 232 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7285436 7 707 666
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -365 952 -184 890
Erhallna réntor 659 122
Erlagda réntor -36 531 -65 335
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet, m m 369 651 364 111

-32 763 114 008

Kassaflde fran den I8pande verksamheten fore -32 763 114 008
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
C:)kning(-)lMinskning {+) av kartfristiga fordringar -5 194 328
Okning(+)Minskning (-) av kortfristiga skulder 46 844 -66 872
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 887 47 464
Investeringsverksamheten
Férvary av inventarier, verktyg och instaliationer -94 043
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -655 361
Kassafidde fran investeringsverksamheten -94 043 -655 361
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2400000
Amortering av laneskulder -66 661 -1 669 115
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -66 661 730 885
Arets kassafléde -151 817 122 988
Likvida medel vid arets borjan 924 853 801 864

Likvida medel vid arets slut 773036 024 852
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeital

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande il totala tifigangar

Kassalikviditet Omsittningstillgangar i férhéflande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bosfadsyta Bokférd laneskuld i forhaltande {ill bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhaliande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldrinta Bokférd rantekostnad i férhallande fill genomsnittliga fastighetsién
Avskrivhingar

Materlella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for fdrbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhail redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Sver lillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r g
foremal for avskrivning.

Anldggningstiligangar Ar
Byganader 67
Till- och ombyggnation 29
Fastighetsforbattringar 30
Fasadrenoveting 50
Hissrenvering 35
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Armaturer 10
Ommalning trapphus 20
Fonster 25
Varmeanldggning 15
Parkeringsplatser 10
Radiatorer 20
Redskapsbod 10
Bredband 15
Porttelefon och rérelsebelysning 20
Ombyggnad lokal 20

Not 2 Nettoomsaéttning
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Garage och p-platser 48 650 50 400
Arsavgiiter 1162 392 1052 051
Kravavgift 480 180
Oresutjsmning 2 -

Summa 1211 524 1102 631
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Stéd 46 410 46 056
Hissbesiktning 4106 1624
Ovriga fastighetskostnader 18 525 11 342
Reparationer 37 605 119 419
Reparation hissar 4 131 15 389
Reparation byggnad 422 121 -
Hissavtal 6 456 6212
Serviceavtal 2025 5717
El 25 564 25631
Fjarrvérme 262 763 254 169
Vatten 43 876 39 515
Sophémtning 16 569 14 888
Fastighetsforsakring 26 248 25051
Tomtrattsavgald 111 300 111 300
Kabel-Tv 22324 22 312
Fastighetsskatt 31701 31075
Summa 1081724 729 700
Not 4 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets borjan 11 696 742 9799 311
- Nyanskaffningar - 1557 855
- Omklassificering - 339 576

11 696 742 11 696 742
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -5 149 747 -4 800 369
- Arets avskrivning enligt plan -348 641 -349 378

-5 498 388 -5149 747
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 6198 354 6 546 995
Taxeringsvérde 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsheteckning Jérnlunden 6
Taxeringsvérde byggnad: 12 800 000 11 800 000
Taxeringsvirde mark: 12 600 000 10 600 000

25 400 000 22 400 000
Taxeringsvirdet &r uppdelat enligt féljande
Bostader: 25 400 000 22 400 000

Lokaler:
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

- Vid érets borjan 387 341 726 917
- Nyanskaffningar 94 043

- Omklassificering -339 576
Utgaende anskaffningsvarde 481 384 387 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets borjan -210 484 -195 750
- Arets avskrivning enligt plan -21 009 -14 734
Utgaende avskrivningar enligt plan -231 493 -210 484
Utgaende redovisat virde 249 891 176 857

Not 6 Langfristiga skulder
Lanets  Amorferingar
Rénta%  omsiéltnings-  ar 2017 enligt Lanebelopp Lanebelopp

2016-12-31 dag l&dneavial 2016-12-31 2015-12-31
Férfaller senare &dn 5 ar efler balansdagen
Stadshypotek 2,32 2020-12-30 4 908 462 459 466 140
Stadshypotek 1,65 3-man 13148 282 692 295 840
Stadshypotek 1,35 2019-03-1 20776 289 162 309 938
Stadshypofek 3,89 2017-03-01 19 056 290 628 309 684
Stadshypotek 1,65 3-man 10 000 280 000 290 000
Totalt 67 888 1604 941 1671602

Not 7 Stiallda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning 4 190 800 4 190 800
Summa stillda sdkerheter 4190 800 4 190 800
Eventualidrpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Stamspolning i alla 1agenheter och lokaler.

30 arig underhéllsplan genom konsulter.

Maélning av golv i kéllargang och trapp il tvéttstugan.

Installation av cykelstéll.




Brf Jérnlunden
716417-9363

Underskrifter
Arsta 2017- '-.".)E,- O‘«t’

rd -~
-

Ove Spangd ﬁérie Larsson

Linus Stiernstedt
/ \“ (M
L

Var revisionsberattelse har lamnats 2017 - 5 o5

(. /W% %@0%/ ViZa %Lu i<

Jefiny Kin Nils Lundkvist
Auktoriserad revisor Internrevisor

12(12)



Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrittsfreningen Jarnlunden, org.nr 716417-9363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Jirnlunden for rikenskapséret

2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt drsredovisningslagen.
Farvaltningsberiittelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den aukioriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ar tillvickliga och dndamalsenliga som grund for véara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning somn inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel. Rimlig
siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler fef och anses vara viisentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn

Bostadsréitisforeningen Jirnlunden, org.nr 716417-9363
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dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsitgérder som #r fampliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviiuds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om séidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan frantida hiindelser eller forhallanden gora att en fGrening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen
Jirnlundens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Jarnlunden for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr titlrickliga och dndamalsenliga som grund for véra

ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad si att bokforingen, medelsfSrvaliningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat séitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, fir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forendigt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fr att en revision som uifors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget til! dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedémming med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 maj 2017

enny Kipdvall Nils Lundkvist

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrikning
Férvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhéll

Insats

Insatsh&jning

Kapitaltiliskott

Kortfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantsittning

Resultatrakning

Soliditet

Stillda panter
Underhallsfond
Upplupna intédkter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Arsstimma

A/AZETS

Tillgadngar i féreningen som &r avsedda for Iangvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pé flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pa fdreningens tillgéngar, skulder och eget kapital.
Del av &rsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestdende hos féreningen fér att anvandas till underhall av ligenheten.
Den skyldighet som en bostadsrétishavare har att skéla underhéllet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den fdrsta &garen till en bosladsrétt gjorde niir bostadsratlen var ny och skulle
kopas for férsta gangen.

Beslut pd féreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.
Inbetalning av mer insatser f&r att féreningen ska kunna avbetala pa 1an eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tlid man &gt bostadsritten.
Tillskoltet kan i allméanhet anvandas for alt minska reavinsiskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Méit pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill sdga hur mycket pengar féreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efler eti ar.

i-orslag som medlemmar vill att den arliga foreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anlggningstillgangar, det vill séga for kortvarigt bruk.

Alt lAmna egendom (bostadsratt) som pant till sékerhet fér exempelvis lan.

Finns infagen i arsredovisningen och visar hur fdreningens intékter och kostnader ser ut och om
foreningen gétt med vinst eller forlust.

Ett matt pa den 18ngsiktiga betalningsformagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som s#kerhet fér erhélina l1an.

Fond som féreningen gor avsattning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehdller &j likvida medel.
Intékter som tillhér rAkenskapséret men gj erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rékenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nér bostadsréatt tillskapas férsta gadngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av férening da exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsrétt. Féreningen vill d& ha mer betalt &in vad de ursprungliga képarna var tvungna alt
betala. Kan sdgas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insals.

Det arliga méte varje forening maste ha for ait ta stélining till det gngna riakenskapsaret. P& motet
behandias och godkénns rékenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut dver olika férslag.




