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STADGAR
for Bostadsrdttsforeningen Torget [ Solna

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1 § Féreningens firma och site

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Torget i Soina.
Styrelsens sdte dr Solna kommun.

2 § Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden. En uppldtelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En uppldtelse leder till att en medlem far en
ritt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP
3 § Allmanna bestimmelser

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljerav 2 kap 10 §
bostadsrattslagen BRL (1991:614). Ansékan om intrdde i foreningen ska gdras skriftligen. Styrelsen
ska sharast, normalt inom en ménad frdn ansokningsdagen, avgtra fragan om medlemskap. Styrelsen
har ritt att som underlag fiér prévningen ta kreditupplysning pd sokanden.

4 § Uteslutning och uttrade
Medlem fir inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen s linge han eller hon innehar bostadsratt.

INSATS OCH AVGIFTER
5 § Arsavgift

Insats, andelstal, &rsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststdlls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstdamma i enlighet med bostadsriéttslagen.

For att ticka féreningens utgifter for verksamheten samt for de i 36 § angivna avsattningarna ska
varje bostadsratishavare betala arsavgift. Arsavgift ska férdelas i forhallande till bostadsratternas
andelstal. Om det inbdrdes forhllandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av
foreningsstamma.

Beslut om d@ndring av stadgarna dér beslutet dven avser @ndring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstimma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

| &rsavgiften ingdende ersdttning fér virme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning och/eller area.

Arsavgift ska betalas m&nadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan
eller pa annan tid som styrelsen bestdmmer.
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6 § Overltelse- och pantsittningsavgift och dréjsmalsrinta

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far
maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman férsakring som
giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av koparen.
Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid
tidpunkten for underratielse om pantséttning.

Pantsattningsavgift betaias av pantsattaren.

Féreningen har rétt till drdjsmalsrdnta enligt rdntelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersdttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
7 § Upplatelseavtalets innehall

Bostadsrétt uppléts skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, &ndamalet med uppldtelsen samt de
belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell uppldtelseavgift.

8 § Overlitelseavtalets innehall

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som dverldtelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gédlla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska [Amnas till styrelsen.
9 § Ritt att utova bostadsrdtt i foreningen

Nir en bostadsritt har 6verlatits frin en bostadsrittshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utéva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlerm i
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utéiva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvirvat bostadsrdtten vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och d4 hade pantriitt i bostadsrétten. Tre ar efter forvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att nagon som inte far
vigras intride i féreningen har férvdrvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte
féljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrdtten trots att dddsboet inte dr
medlem i féreningen. Tre r efter dddsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréattshavarens dod eller att nagon som inte far végras intréde i féreningen har
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dédsboets rakning.
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RATT TILL MEDLEMSKAP ViD OVERGANG
10 § Overging av bostadsriitt och ogiltig dverlatelse

Den som en bostadsrdtt har dvergatt till fir inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte végras nagon pa diskriminerande grund som féljer av

lag.

Om det kan antas att f&rvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheten har
féreningen ratt att végra medlemskap.

En juridisk person, som har férvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet, dger ej rétt till intrdde i
foreningen i andra fall &n som beskrivs i 9 §.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make/maka far denne végras intréde i
foreningen endast om denne inte uppfyller foreningens villkor fér medlemskap och det skaligen kan
fordras att denne uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ndr en bostadsréatt till en bostadsldgenhet
dvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

| frdga om forvirv av andel i bostadsratt ager forsta och fjdarde styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsélining eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och har férvérvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
l6sa bostadsratten mot skilig ersidttning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

11 § Bodelning, arv, testamente mm

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fr&n uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen, férvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréattslagen for forvérvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 § Avsigelse

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse

ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse vergdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intrdffar narmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsdgelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13 § Underhallsférdelning mellan bostadsrittshavaren och féreningen

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven uteplats

eller annat lgenhetskomplement som ingér i upplatelsen. Bostadsrdttshavaren dr ocksa skyldig att
félja de anvisningar styrelsen meddelat.
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Samtliga dtgdrder som bostadsratishavaren utfor eller later utféra i ldgenheten ska ske pa ett
fackmannamissigt satt.

1. Bostadsrittshavarens underhéllsansvar
Bostadsrittshavaren svarar bland annat fér féljande ilagenheten:

a)

b)

d)

e)
)

g}

h)

)

k)

m)

n)

ytskikt pd rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackmannamissigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
tdtskikt,

icke birande innervagg,

glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande sprijs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all malning,
dven mellan fénsterbdgar. Motsvarande géller fér balkong- eller altanddir samt ddrtill
hérande traskel.

till ytterddrr hdrande beslag, gdngjdrn, handtag, ringklocka och 13s inklusive nyckel;
hostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag f&ér malning av ytterddrrens
utsida;

innerdorr och sdkerhetsgrind,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvdttmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jdmte badkar,

duschkabin och dylikt,

ledningar och vriga installationer f&r vatten, avlopp, el och informationsdverforing till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjdnar fler dn en ldgenhet,

anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstdngningsventil
ach armatur fér vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,

golvbrunn inklusive klamring till den del det &r atkomligt fran lagenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en ligenhet,

elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for mélning av
radiator ach virmeledning,

elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sakringsskdp och darifran utgdende elledningar i
|Fgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

koksflikt jamte kdpa, dock galler att om flékten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren endast fir armatur och strdmbrytare samt rengdring och byte av filter,

brandvarnare,
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o) egna, och av tidigare innehavare av bostadsritten utférda, installationer savida inget annat
framgar av dessa stadgar.

2. Underhall av balkong, altan, takterrass eller uteplats

Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, takterrass eller uteplats med egen ingéng, aligger det
bastadsrattshavaren att svara f6r renhallning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd anbringa annat ytskikt dn det
ursprungliga. )

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till ligenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

Anordningar sésom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer och solskydd far inte monteras
pa husets utsida annat #n efter styrelsens godkénnande och da i enlighet med foreningens regler.
Bostadsrattshavaren svarar for skdtsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs fér
husets underhall eller fér att fullgdra myndighetsbeslut dr bostadsrdttshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera anordningen.

3. Féreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sddan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sd snart som majligt, far
féreningen avhjdlpa bristen pd bostadsraitshavarens bekostnad.

4. Reparation av brand- och vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse, eller
b} vardsldshet eller férsummelse av
e nagon som hdr till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast,
¢ n&gon annan som han eller hon har inrymt i l3genheten, eller
e nagon som for hans elier hennes rakning utfor arbete i ldgenheten.

5. Reparation av brandskada orsakad av nagon annan dn bostadsrdttshavaren

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsiéshet elier forsummelse av
ndgon annan an bostadsrittshavaren sjalv ar dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brist
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning

som féreningen ansvarar for i enlighet med BRL och dessa stadgar.

7. Fireningens underhallsansvar
Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar fér avlopp, virme, el och vatten, om féreningen har férsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
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¢) ifriga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sakringsskap

d) vytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifrdn synliga delar av fonster och balkong- eller
altanddrr samt utbyte av dessa

8. Foreningens ritt att utféra underhallsatgirder

Féreningen far dta sig att utfora sddan underhdilsdtgédrd som enligt vad ovan sagts
hostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsréttshavarens lagenhet ska
fattas pa foreningsstdmma och kan avse atgdrder som féretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14 § Férsakringar
Bostadsrittshavaren béir teckna hemforsédkring och bostadsratistillaggsforsdkring.
15 § Bostadsrittshavarens ritt att dndra i ldgenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i l3genheten utféra dtgdrd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar tor avlopp, vdrme eller vatten,

3. byte av ursprungligt “mjukt golv’ mot harda klinkers eller liknande, eller

4. annan visentlig forandring av lagenheten,

Styrelsen far inte véigra att medge tillstdnd till en dtgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

16 § Storningar, sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som isadan grad kan vara skadliga fér hdlsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bdr talas. Bostadsréttshavaren ska dven i vrigt vid sin anvdndning
av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset samt ritta sig efter féreningens ordningsregler. Detta giller aven for den som hor till hushallet,
gastar bostadsrittshavaren eller som utfér arbete for bostadsréttshavarens rakning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sddant utrymme.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som
han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det fSrekommer sddana stdrningar i boendet som avses i firsta stycket férsta meningen, ska
féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsédgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det r friga om en bostadsligenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dar [dgenheten
ar beldgen om storningarna.

Tredje stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ir sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fdremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.
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17 § Féreningens rétt till tilltrade till IAgenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 13 §. Ndr
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsratten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, dr bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrédttshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som fdranleds av
ntidvindiga atgdrder for utvindigt arbete pd fastigheten eller fér att utrota ohyra i huset eller pa
marken, dven om hans eller hennes idgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir foreningen har ratt till det, far
Kronofogdemyndigheten efter anstkan besluta om sarskild handréckning. | friga om sadan
handrickning finns bestimmelser | lagen {1990:746) om betalningsforldggande och handrdckning.

| samband med dverl3telse av ligenhet dger foreningen ratt att genom sin styrelse besikiiga
ligenheten for att kontrollera att eventuella dndringar i ldgenheten &r gjorda med beaktande av
§13:1 och §15 i féreningens stadgar. Finner styrelsen att @ndringar ar gjorda i strid mot dessa
paragrafer har féreningen rétt att inte godkanna éverlatelse férran dndringarna &r korrigerade ach
godkdnda av styrelsen.

138 § Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren &nda
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
limnas om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skl for uppldtelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid och kan férenas
med villkor.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férsdljning eller tvAngsforséljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte

antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ldgenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt tredje stycket.
Foreningen har ritt att vid andrahandsuthyrning ta ut en skélig administrativ avgift om maximalt

10 % av géllande prishasbelopp per &r proportionellt berdknad for hyresperioden. Avgiften betalas i
forskott av uthyrande medlem.
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19 § Ligenhetens dndamai

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat &ndamal @n det avsedda.
Féreningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

20 § Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
far foreningen eller ndgon annan mediem i foreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21 § Férverkande av nyttjanderdtt

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes beréttigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift, ndr det gdller en bostadsldgenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen elier, nér det géller en lokal, mer &n tvd vardagar efter
forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistdnd upplater ligenheteniandra
hand,

4) om lagenheten anvdnds i strid med 19 eller 20 §§,

5) om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvdndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten uppléts
till i andra hand vid anviindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde till Iigenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f&r féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed

likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.
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Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av forhailande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillsténd till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt aflvarliga storningar i boendet géller vad som sags i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningarna intréffat under
tid d3 ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi 18 §.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallanden som avses 21§ 5 eller 8 elier inte inom tvéd manader fran den dag da féreningen fick
reda pd forhallande som avses i 21§ 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Om &rsavgiften - nar det &r friga om bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren pd sddant sdtt som anges i BRLs {1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Underrittelse skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 vilken faststéllts enligt
férordningen om underréttelser enligt 7 kap 23 § BRL {1991:614).

AVFLYTTNING
22 § Avflyttning

Sags bostadsrattshavaren upp tili avflyttning av ndgon orsak som angesi21§ 1, 2, 5-7 eller 9, &@r han
eller hon skyldig att flytta genast.

SHgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 21§ 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten alagger
honom eiler henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i
21§ 2.

Vid uppségning av andra fall av orsak som anges i 21§ 2 tilldmpas dvriga bestimmelser i 215.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for

skada.

RAKENSKAPSAR
23 § Féreningens rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
24 § Antal styrelseledamdter och suppleanter

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter och minst en och higst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pd ordinarie stimma. Halften av ledamdterna véljs udda ar och halften

j@mnt ar.
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Ledamdter viljs pa 2 &r och suppleanter viljs pa 1 ar.
25 § Beslutsforhet
Ordférande viiljs pd stimman. Ovrig styrelse konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hélften av de
nirvarande ristat eller vid lika rdstetal den mening som hitrdds av ordféranden. Om minsta antalet
ledamdoter fir beslutsférhet dr ndrvarande, fordras enighet om besluten.

26 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
27 § Beslut om féreningens egendom

Utan fBreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
visentliga férindringar av foreningens hus eller mark sasom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt. Vad som
géller t&r dndring av lagenhet regleras i § 15.

28 § Styrelsens dligganden
Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning dver férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehalla berdttelse om verksamheten
under aret (forvaltningsherattelse) samt redogorelse fér féreningens intakter
och kostnader under &ret (resultatrikning) och for stéliningen vid rékenskaps-
arets utgang (balansrdkning),

upprétta budget fér det kommande rdkenskapsaret, och faststélla arsavgifter

senast sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rdkenskapsaret samt

senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen

om foreningsstimman ska ta hiansyn till ett frslag om dndring av stadgarna, maste
det fullstindiga forslaget hallas tillgdngligt hos féreningen fran tidpunkten fér kallelsen
fram till féreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstéandiga
forslaget i stllet skickas till medlemmen

protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestdmmer samt férvaras pa
betryggande sitt. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast for ledaméter, suppleanter
och revisorer.
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MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29 § Medlems- och ldgenhetsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsrattsforeningens medletmmar (medlemsfdrteckning) samt
forteckning dver de ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt (lagenhetsférteckning}.

REVISORER
30 § Foreningens revisorer

Minst en och hdgst tva revisorer samt ingen eller hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie
féreningsstamma till ndsta ordinarie stdmma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsholag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Det 3ligger revisorn att:

verkstilla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framldgga
revisionsbherdttelse.

FORENINGSSTAMMA
31 § Foreningsstamma och kallelse

Ordinarie féreningsstamma ska hallas en géng om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma ska héllas nar styrelsen finner skl till det. Extra stimma ska dven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rdstberittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pa stdmman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens
mediemmar ska tillstdllas medlemmarna antingen genom anslag pa ldmpliga platser inom
féreningens hus, utdelning, genom brev med postbefordran eller genom e-post till uppgiven eller
annan fér styrelsen kiind postadress eller e-postadress. Kallelse till stimma ska tydligt ange de
drenden som ska fdrekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas under
uppgiven eller annan for styrelsen kénd postadress eller e-postadress.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore ach senast tva veckor fore féreningsstamma.

32 § Motioner

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

33 § Dagordning
P4 ordinarie fdreningsstimma ska férekomma:

Stimmans dppnande.

Val av stammoordférande.

Godkidnnande av dagordningen.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av tva justerare tillika réstrdknare.

Friga om stdmman blivit i stadgeentig ordning utlyst.

o
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7 Faststéllande av réstlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihel fér styrelseledamdterna.

13. Fraga om arvoden it styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14, Val av styrelseledamdéter, suppleanter och ordférande.

15, Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsdttande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som mediem anmilt
enligt 32 §.

18. Stdmmans avslutande och stdimmaoprotokollets tillganglighet.

Pa extra féreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de drenden for
vilka staimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

34 § Protokoli

Protokoll vid foreningsstdmman skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall géller

1. att rostlangd ska tas in i eller bifogas protokollet

2. att stdmmans beslut ska féras in i protokollet

3. om omriistning skett, att resultatet ska anges i protokollet

Protokoll ska forvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tiligangligt hos féreningen for
medlemmarna.

35 & Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma ska valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstaimma. Valberedningens uppgift dr att lamna fdrslag till samtliga personalval samt férslag
till arvode, Valberedningen skall besta av hogst tre och ligst tva ledamdter varav en
sammankallande.

36 § Rostrdtt och omréstning

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rist. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fireningen.

Medlems rdstratt vid féreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den sem ar
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
mediem i féreningen, medlemmens make/maka, sambo, syskon, fardider eller barn.

Ombud ska férete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fér inte foretrdda mer dn en medlem.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra higst ett bitrdde som antingen kan vara medlem |

féreningen, medlemmens make/maka, sambo, forédlder, syskon, barn eller annan betrodd person.
Bitrdde har yttranderétt.

Stadgar

2017-04-20



Bostadsrittsforeningen Torget i Solna Sida 16(16}

Fdreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat sitt
fslja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut @r giltigt endast om det beslutas av
samtligas réstberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Omrdstning vid foreningsstdmma avseende val sker 6ppet om inte nérvarande ristberdttigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgdirs val genom lottning, medan i andra fragor géller den mening som bitrads av
ordféranden vid stamman.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar — déar sarskild réstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrdttslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
37 § Underhallsplan och avsattning till fond

Styrelsen ska uppratta underhalisplan fér genomférande av underhallet for foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgifternas storlek sakerstalla erforderliga medel for att
trygga underhéliet av fdreningens hus.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvm bostadsyta fér foreningens hus.

VINST
38 § Vinstfordelning

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
39 § Foreningens upplésning

Om foreningen upploses ska behdlina tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

OVRIGT
40 § Annan lagstiftning

Utdver dessa stadgar galler fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och dvrig tillamplig lagstiftning.

Bostadsrittslagen 1991:614 (BRL)
Lagen om ekonomiska féreningar 1987.667
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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Torget i Solna

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pé extra foreningsstimma den 20 april 2017 samt p4 ordinarie
foreningsstimma den 11 juni 2017,
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering.
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