





Brf Smaragden
Org. nr 769623-0809

Arsredovisning

Brf Smaragden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse 2016

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Smaragden registrerades hos Bolagsverket den 28 april 2011.

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2013.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag, en s.k. dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsékringar.
Fastigheten Kabo 55:5, med adressen Torgny Segerstedts Allé i Uppsala,

bestar av en sexvaningars byggnad med 114 bostadslagenheter och tre lokaler.
Fastighetens vardear ar 2015.

Antal Kvm
1 rum och kék 89 st 2751
1,5 rum och kok 4 st 140
2 rum och kok 21 st 996
114 st 3887
Garageplatser 22 st (varav 11 platser avsedda fér boende)
Cykelplatser 120 st
Padeltennisbanor 2 st

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Foéreningens hyreskontrakt
Kontrakten pa féreningens lokaler l16per enligt féljande

Verksamhet Momspliktig ytam2 Loéptidtom

Solarie ja 78 2021-04-30
Restaurang ja 130 2021-04-30
Restaurang ja 220 2021-04-30
Padelbanor nej 400 2041-01-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad och redovisar moms fér uthyrning av lokaler.
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Styrelsen

Philip H6glund Ledamot
Elisabeth Langstrom Ledamot
Emma Wester Ledamot
Sofia Amanuel Ledamot
Jonas Aronsson Ledamot
Markus Lindblom Ledamot
Johan Orarbéck Suppleant
Jiyan Dogan Suppleant
Josefine Niklasson Suppleant
Revisorer

Borev Revisionsbyra AB Extern revisor

Valberedning

Styrelsen Sammankallande

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls den 28 juni 2016.
Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantraden.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 63 045 kr, varav reparationer 16 770 kr.
De stOrsta atgarderna under aret har varit:

TV skap 33794
Internet 10 000
Skyddlas 2481

46 275

Overlatelser

Under 2016 har 63 st Overlatelse av bostadsréatt skett (foregaende ar 30 st).
Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Administration

Mediator AB anlitas fér den ekonomiska férvaltningen samt lagenhetsregistret.
Avgiftsandringar
Arsavgifterna oférandrade under aret.

Hyresintakter

Totala hyresintékter for lokaler och garage svarar f6r 21% av féreningens totala intékter.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran kommunal fastighetsavgift

avseende bostader fr o m forsta aret efter vardearet (2015), detta galler i 15 ar.
Lokalerna beskattas med 1% av géllande taxeringsvarde fran forsta aret.

Ekonomi
2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 3643 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -297 -15
Balansomsilutning (tkr) 182 750 184 073
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 74,25% 73,72%
Genomsnittlig arsavgift 577 kr 577 kr

bostader kr/kv.m per 31/12

Verksamheten under aret

Under aret har styrelsen haft manga olika uppgifter att ta hand om. Exempel pa vad vi har gjort ar: skapat
en rutin fér och hallit uthyrningsméten vid andrahandsuthyrning déar vi traffat agare och tilltdnkta hyregéster;
tillsammans med Rosendals fastigheter och Upplands Boservice hanterat de dversvédmningar i garaget
som skedde under sommarens skyfall; jobbat med férradsordningen eftersom alla dgare/hyresgaster inte
har varit medvetna om att ett visst férrad hor till varje lagenhet; bestridit fakturor som kommit till oss men
som gallt garantiarenden; forlangt garantin pa hissarna samt tecknat underhallsavtal {6r desamma; skickat
ut tva nyhetsbrev och annan information; gatt igenom alla system tillsammans med Upplands Boservice;
tecknat brandférsakringsavtal for alla gemensamma utrymmen i huset; tecknat nytt billigare elavtal som
bérjar gélla i maj 2017; korrigerat ComHem-kostnaderna fér I1agenheterna; inférskaffat nya fast monterade
askkoppar; hanterat féreningens lan; samverkat med féreningens kommersiella hyresgéster; hanterat
avhjalpande underhall i fastigheten, t.ex. huvudsakringar som I6st ut, och garantiarenden; skétt uthyrning
av garageplatser till boende; samverkat med kommunen, RagnSells, Uppland Boservice och de boende for
att uppna en battre sophantering.

Verksamheten under kommande aret

Under det kommande aret kommer styrelsen att: utvardera parkeringssituationen; etablera ett samarbete
med grannfastighetens férening om var gemensamma stickvag; fortsatta arbete med att halla ekonomin i
balans i syfte att halla en lag avgift; vara involverad i tvdarsbesiktningen av lagenheterna; fortsatta arbetet
med att halla god ordning i féreningens lokaler; fortsatta utveckla sophanteringen.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens byggnadsvade eller taxeringsvérde, eller i enlighet med uppréattad underhallsplan.

Foreningen har under aret amorterat 1 040 000 kr (2,32%) av féreningens ingdende skuld 2016.
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Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara-

upplatelseavg.

Belopp vid arets ingang 135 705 000
Disposition av 2015 ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 135 705 000

Forslag till resultatdisposition:

tionsfond

0
0

0

Balanserat
resultat

0
-15 123

-15 123
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Arets
resultat

-15 123
15123
-297 361
-297 361

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, underskott

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfores

-15 123
-297 361

-312 484

265 000
0
-577 484

-312 484
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomsittning 2016 Not 2015
Arsavgifter 2 244 454 0
Hyresintakter 826 821 1 0
El 180 333
Vatten 129 636 0
Mediaavgift 259 730 3 640 974 0 0
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 1733 1
SUMMA INTAKTER 3642707 1

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 673 731 2 -22 968
Administrationskostnader -127 382 3 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -101 560 -1902 673 4 0 -22 968
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -16 770
Planerat underhall -46 275 -63 045 0 0
Personalkostnader -58219 5 0
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -1396580 6 0
RORELSERESULTAT 222 190 -22 957
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 7 834
Rantekostnader -519 551 -519 551 0 7 834
ARETS RESULTAT -297 361 -15123
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2016 Not 2015
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 135 460 920 6 0
Mark 44 747 500 0
Pagaende nybyggnad 0 180208 420 181 605 000 181 605 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/Hyror 422 651 0
Ovriga fordringar 778 923 7 282 363
Forutbetalda kostnader 155 171 1356745 8 53917 336 280
Aktier i dotterbolag 50 000 50 000
Kassa och bank 1134 907 2081 464
SUMMA TILLGANGAR 182 750 072 184 072 744

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 3 887 000 3 887 000
Upplatelseavgifter 131 818 000 131 818 000
Yttre reparationsfond 0 135705000 0 135 705 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15123 0
Arets resultat -297 361 -312 484 -15123 -15123
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 44960000 9 46 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorskulder 348 586 8 541
Skatteskuld 101 560 0
Skuld moms 51 815 0
Personalens kallskatt 13 290 0
Arbetsgivaravgifter 13919 0
Ovr kortfr. Skuld 0 2224 485
Depositioner 727 000 0
Ovriga upplupna kostnader 29 207 10 13 119
Kortfristig skuld till kreditinst 850 000 0
Forskottsavgifter 262 179 2 397 556 136 722 2 382 867
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 182 750 072 184 072 744
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554), detta ar férsta aret som
foreningen tillampar Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3)

Avskrivningar
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars nyttjande-
perioder varierar. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningsplan enligt linjar genomsnittlig avskrivningtid om 98 ar och inférande av successiv
komponenthantering.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOT NR 1 Hyresintékter

2016 2015
Hyra, lokaler 562 269 0
Lokaler, fastighetsskatt 55 802 0
Hyra, garage 208 750 0
SUMMA 826 821 0
NOT NR 2 Driftskostnader

2016 2015
Fastighetsskétsel, entreprenad 51157 2271
Fastighetsskétsel, extra tjianster 10617 638
Stéadning 38 795 1625
Hisskostnader 4 588 0
El 349 094 0
Véarme 436 411 0
Vatten 125 819 0
Sophéamtning 105 498 6 971
Foérsékringar 61942 500
Media 338 675 0
Férbrukningsinventarier 6615 0
Revision 17 500 10 000
Ovriga fastighetskostnader 127 020 963

SUMMA 1673 731 22 968
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NOT NR 3

Redovisningstjanster
SUMMA

NOT NR 4

Fastigheten har asatts vardear 2015 och ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
och fastighetskatt for lokaler (1% av géllande taxeringsvarde fr o m forsta aret.).

Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 5

Styrelsen
SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfoért varde:

Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utg&ende restvarde enligt plan
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Administrationskostnader
2016 2015
127 382 0
127 382 0
Fastighetsskatt/avgift
Personalkostnader
Loner och arvoden
2016 2015
44 300 0
44 300 0
13919 0
58 219 0
Kabo 55:5
2016 2015
73 200 000 0
23 156 000 0
96 356 000 0
86 200 000 0
10 156 000 0
2016 2015
136 857 500 0
0 0
-1 396 580 0
-1 396 580 0
135 460 920 0
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NOT NR 7 Ovriga fordringar
2016 2015
Fordran vatten och el intékter, deb 2017 117 560 0
Kortfristig fordran 661 363 282 363
SUMMA 778 923 282 363
NOT NR 8 Férutbetalda kostnader
2016 2015
Forutbetalda férsakringskostnader 52 275 53 917
Férutbetalda kostnader 102 896 0
SUMMA 155 171 53917
NOT NR 9 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Nordea 2020-11-18 1,91% 13 750 000
Nordea 2018-11-21 1,19% 13 750 000
Nordea 2022-01-12 0,50% 560 000
Nordea 2020-12-21 0,44% 3875 000
Nordea 2017-06-14 0,48% 13 875 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 45 810 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -850 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 44 960 000
Harav del som forfaller till betalning senare an 2021.12.31 41 560 000
NOT NR 10 Upplupna kostnader
2016 2015
Upplupna rantor 14 207 3119
Upplupet revisionsarvode 15 000 10 000
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 29 207 13 119
NOT NR 11 Stéllda sakerheter
2016 2015

Fastighetsinteckningar 47 813 000 47 813 000
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NOT NR 12

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2017-/75-2.7,
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REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har avgivits den 20 stva C ol /Z/
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i Brf Smaragden, org.nr 769623-0809

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Smaragden, for ar 2016

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2016 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att fsreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lémpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen. om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra
att en forening inte langre kan fortséatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Smaragden, for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 10 maj 2017
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Besoksadress Sjukhusvagen 3
Box 3080, 750 03 Uppsala
Telefon 018-13 14 50
www.mediator.se



