BRF DAGAKARLEN 28 I STOCKHOLM
Org nr 769600-0459

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberéttelse
resultatrdkning
balansrdkning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foéreningens hus upplita
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2016-04-06 och dérpé p&foljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Rolf Back Ordférande 2018
Agneta Paulsson Ledamot 2018
Robert Karlsson Ledamot 2017
Dana Johnson Suppleant 2017

Styrelsen har under &ret hallit nio protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande sammantride.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits Bjérn Richter och till revisorssuppleant
valdes Pal Asberg. Till valberedning valdes Mikael Borjesson (sammankallande) och Thomas Vetander.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i fOrening.
Foreningsstdmman reserverade inget arvode till styrelsen.

Foreningen innehar fastigheten Dagakarlen 28, Asdgatan 129, Sédermalm, Stockholms Stad. Fastigheten
innehaller 11 st ldgenheter.,

5 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok ‘;
1 st 5 rum och kok |
Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Total boyta 1 376 m?.

Det har inte varit négra 6verlaterlser under aret.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvdrde i Lansfrsakringar Stockholm.

Foreningen ar medlem 1 MBF (Mélardalens BostadsrittsfSrvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Fdreningen har ett avtal med Stidfirma Rent & Fint AB om 1oka1vérdz;)/ ___,_1/\
K
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har foreningen utfort 16pande underhéll. Dessutom har béttringsmalning genomforts.

Styrelsen beslutade hdsten 2016 om oférdndrade arsavgifter tills vidare.

MBF har tagit fram en modell for att sdkerstélla en sund ekonomi 1 en bostadsréttsfdrening, modellen
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analyserar en férenings ekonomi utifran ett uthalligt kassaflode. I modellen ingér dven att hinsyn tas till ett

langsiktigt underhélisbehov.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kv
Uppvérmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
TIanspraktagande av yttre fond
Balansering av foéregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

2016 2015 2014 2013

kr 639 248 634 509 753 976 760 460

kr 109 611 -94 223 13916 133 030

% 51 50 51 51

% 326 251 249 203

kr 455 455 455 455

kr 2 667 2 682 2706 2725

kr 11 107 107 114

Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

3311156 813 810 427128 435621 -94 223
47 300 -47 300
-182 500 182 500

-94 223 94223

109 611

3311156 813 810 291 928 476 598 109 611

&
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
I beloppet ovan ingér balkongfonden med 61 179 kr

-441 911
109 611

-332 300

100 000
-16 250
-416 050

-332 300

109 611
-83 750

25 861
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Resultatrikning

Raorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Jansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter fordndring av fond for yttre
underhall

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 639 248

639 248

-347 315
-16 250
-23 127

-123 979

[V, I S O]

-510 671

128 577

6 44 032
-62 998

-18 966
109 611

109 611

109 611
16 250
-100 000

25 861
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2015-01-01
-2015-12-31

634 509

634 509

-331 345
-182 500
-31 388
-123 979
-669 212
-34 703
41 040
-100 560
-59 520
-94 223

-94 223

-94 223
182 500
-47 300
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgéngar
Summa ankiggningstiligdngar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 2016-12-31

7 7176384

7176 384

1000

1000

7 177 384

8 12 901

24 474
774 541

811916

1 000

1000

812 916

7990 300
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2015-12-31

7300 363

7300 363

1000

1000

7 301 363

15541
23 602
542 060

381203

1000

1000

582203

7 883 566
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o
~




BRF DAGAKARLEN 28 I STOCKHOLM
769600-0459

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2016-12-31

4124 966
291 928

4416 894
-441 911

109 611
-332 300

4 084 594

3656674

3656 674

26 660
25 687
118 815
77 870

249 032

7990 300
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2015-12-31

4124 966
427 128

4552 094
-482 888
-04 223
=577 111

3974983

3676 669

3676 669

26 660
21638
112310
71306

231914

7 883 566

z
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gdrs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhiliskostnader efter beslut pé
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ir oféréandrade jimfort med foregdende &r.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande
forbttringar 6kar tillgingarnas redovisade virde. Byggnader och fastighetsforbéttringar skrivs av systematiskt
Over tillgngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 75 ér t.o.m &r 2078
Fjarrvirmecentral 20 ar t.o.m &r 2028
Modernisering av hiss 20 &r t.o.m ar 2028
lordningsstéllande av garden 1S5 ar t.o.m ar 2024

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomséttning

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostider 626 940 626 940
Ovriga hyresintékter 0 4 000
Ovriga hyrestilligg 6 000 6 000
Ovriga intdkter 6 308 1569
Brutto 639 248 638 509
Ovriga vakanser hyresforluster 0 -4 000
Summa nettoomsittning 639 248 634 509
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Maélningsarbete

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

e

2016-01-01
-2016-12-31

28756
31282
31164
153 808
24 845
20 851
25760

2 856
14 045
13 948

347 315

2016-01-01

-2016-12-31

16 250

16 250

2016-01-01

-2016-12-31

0
3500
16 480
2647
500

23 127
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2015-01-01
-2015-12-31

29 792
33713
30 451
147 368
21312
17 685
24 699

2852

9 800
13 673

331 345

2015-01-01

-2015-12-31

182 500

182 500

2015-01-01

-2015-12-31

2 645
4253
15 800
3240
5450

31388

U
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Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Utdelning Brandkontoret

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt varde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder

2016-01-01

-2016-12-31

922
510

4 000
38 600

44 032

2016-12-31

6 460 275
6 460 275

-1 110010
-123 979

-1233 989

5226286

1 950098
1950098

7176 384
21200 000
15 000 000
36 200 000
36 200 000

36 200 000
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2015-01-01

-2015-12-31

1752
813
3735
34740

41 040

2015-12-31

6 460 275
6 460 275

-986 031
-123 979

-1 110 010

5350265

1 950 098
1 950 098

7 300 363
14 800 000
13 600 000
28 400 000
28 400 000

28 400 000

8
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Not 8 Ovriga fordringar
2016-12-31
Skattekontot 753
Skattefordringar 1188
Ovriga fordringar 10 960
Summa Gvriga kortfristiga fordringar 12 901
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid 4rets utgdng
Swedbank Hypotek 1,45 2018-12-20 1 150 000
Swedbank Hypotek 1,08 2017-11-24 1 150 000
Swedbank Hypotek 5,45 2017-11-24 33334
Swedbank Hypotek 2,45 2019-08-23 1 350 000
Summa: 3683334
Avgér kortfristig del -26 660
Summa skulder till kreditinstitut 3656 674
Innevarande &r &r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 3550034
Not 10 Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser
2016-12-31
Stillda sédkerheter
Panter och dérmed jamforliga scikerheter som har stcllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 5 136 000
Summa stillda séikerheter 5136 000
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2015-12-31

734
1463
13 344

15 541

2015-12-31

5136 000

5136 600

N/

4
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Not 11 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Dagakarlen 28
Org nr 769600-0459

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Dagakarlen 28 for perioden 2016-01-01 — 2016-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mej om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mej om att arsredovisningen inte innehéller
viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i ridkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i rsredovisningen.
Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revisionen ger
mej rimlig grund for mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsréttslagen och arsredovisningslagen och ger
ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god revisionssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att féreningstimman faststéller resultatrékningen och balansrédkningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2017-02-14

Bjorn Richter




