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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vixthuset i Vendelsd, Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2016-01-01-2016-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Féreningen forvirvade 1999-10-19 fastigheten Vendelss 3:73 i Haninge kommun.

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven om-
fatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet. Vid arets slut var samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 20 bostadsritter och tillhérande car-
portar,

Den totala boytan 4r ca. 1 780 kvm.

Légenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kék
6 st 2 rum och kék
6 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kék

Samfillighet

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf. Drivbinken i Vendelso.
Gemensamhetsanliggningen omfattas av korytor med parkeringsplatser och gangbanor, gangstigar,
belysning, samlingledningar fér avlopp, elmiitare, lekplats och grénomréaden.
Gemensamhetsanldggningen skall forvaltas av en deldgarforvaltning ssammansatt av representanter
for bada bostadsriittsféreningarna Vixthuset och Drivbanken.

Andelstalen ir:
Brf. Vixthuset 44 %
Brf. Drivbinken 56 %

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och konstituerande styrelseméote 2016-05-23 haft
féljande sammansittning:

Lars Boljang Ledamot, ordférande
Linus Duvner Ledamot, sekreterare
Maud Lyckenius Ledamot, kassor
Conny Lantz Suppleant

Frida Norlin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Revisorer
Revisorer valda av féreningsstdmma.

Mats Lehtipalo Godkéind revisor Adeco Revisorer KB
Marianne Boljang Revisorssuppleant
Valberedning

Valberedning vald av féreningsstimma.

Monica Andersson Lehr
Inger Bjérkman

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med BEJO AB.

Hiindelser under aret

Styrelsen har under éret haft 7 (6) protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har under aret reserverats till 35 000 kr exkl. arbetsgivaravgifter. For styrelsens
arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Léansférsikringar i Stockholm.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid utgangen av 2016 upplatna. Under aret har 3 (1)
gverlatelser skett.

Verksamhet under aret som gatt.

Under det gdngna aret har styrelsen triffats 7 gdnger och diskuterat ekonomi, skétsel och allminna
trivselfragor.

Brandsyn av eldslidckare och brandvarnare i samtliga ldgenheter har utforts av tva medlemmar i
foreningen.

Styrelsen beslutade om en avgiftsfri minad (januari).

Foreningen har tillsammans med Brf. Drivbénken genomfort tvé stiddagar, var och host.
Anslutningen av medlemmar var god.

27 augusti genomftirde foreningen sin traditionsenliga sommarfest/kriftskiva. Uppslutningen av
medlemmar var god.

Verksamhet under det kommande aret.

Foreningen avser att tillsammans med Brf. Drivbénken planera och genomféra gemensamma
stiddagar under varen och hésten.

Foreningen har dven for avsikt att liksom tidigare ar arrangera sommarfest. Vi kommer dven att
fortsitta med att genomfora vilkomstbestk hos nyinflyttade medlemmar.

Inspektion av styrutrustning pa &vriga takflidktar skall utféras. Skedde ej forra aret.

Spolning av avloppsstammar ska ske under aret.

Flerarsoversikt

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning 1302125 1409 307 1413 655 1410319
Resultat efter finansiella poster 152 936 165 815 144 430 -123 373
Soliditet, % 51 51 50 49
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

Belopp i kv
balanserat resultat 1554110
arets resultat 152 636
Totalt 1 707 046
disponeras for
avsitining till fond f6r yttre underhall 45 000
overforing till balanserat resultat 1707 046
Totalt 1752 046

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Féreningens intikter
Arsavgifter 1 1202 751 1312092
Hyresintékter, p-platser 96 000 96 000
Ovriga intikter 3374 1215
Nettoomsittning 1302 125 1 409 307
Foreningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -685 015 -659 834
Avskrivning byggnader k] -117 300 -117 300
Rirelseresultat 499 810 632 173
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter [l 12
Réntekostnader -346 885 -466 370
Resultat efter finansiella poster 152 936 165 815
Resultat fire skatt 152 936 165815
Arets resultat 152 936 165 815
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-3]

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 26 548 374 26 665 674

Byggnadsinventarier 4 . 5

Inventarier 5 - ”
26 548 374 26 665 674

Summa anliggningstillgangar 26 548 374 26 665 674

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 1 855 1 704

Ovriga fordringar 56234 40 898

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 29 570 29 438

87 659 72 040

Kassa och bank 4 064 5998

Summa omsiittningstillgangar 91 723 78 038

SUMMA TILLGANGAR 26 640 097 26 743 712
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatser 11 750 000 11750 000
Fond for yttre underhall 315 000 270 000
12 065 000 12 020 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1554110 1433 295
Arets resultat 152 936 165 815
1 707 046 1599110
Summa eget kapital 13 772 046 13619110
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 12 680 702 12 941 942
12 680 702 12941 942
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 5270 19902
Skatteskulder 25360 25360
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 156 719 137398
187 349 182 660
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 640 097 26743 712
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 16 760 000 16 760 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2-reglerna).

For att visa en réttvisande bild av foreningens ekonomi har virdehsjande reparationer bokférts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 25 kr/kvm ligenhetsyta avsittas till fond for yttre underhall,

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan,

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjért &ver tillgangens beriiknande livsliangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
Noter

Not 1 Arsavgifter
Genomsnittlig drsavgift & 737 kr/kvm. Arsavgiften har varit oférindrad under verksamhetsaret.
Januari manad 2016 har varit avgiftsfri.

M
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Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 12 012 11510
Gard 30 645 38318
Gemensamhetsanliggning 66 829 50173
Vérmepumpar 12 832 1 563
Snéréjning 4375 -
Reparation och underhéll 7794 13 067
Elavgifter 202 562 160 803
Vatten och avlopp 68 227 82416
Sophédmtning 16 588 17 856
Fastighetsforsikringar 32227 31 648
Kabel-TV 85596 85236
Teknisk forvaltning - 2 000
Ovriga fastighetskostnader 1273 16 391
Fastighetsskatt 24 860 25360
Styrelsearvoden 35000 35000
Revisionsarvoden 9875 10913
Ekonomisk férvaltning 43 803 42 231
Ovriga forvaltningskostnader 14 895 16 670
Lon fastighetsskotare, lokalvardare 6 000 7000
Arbetsgivaravgift, l[6neskatt 9622 11 679
Summa 685015 659 834
Not 3 Byggnad och mark
Byggnaden ér fullvirdesforsiikrad hos Linsforsikringar.
Fastigheten har asatts virdear 2000.

2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 23 460 000 23 460 000
Ingdende avskrivning enligt plan -1 794326 -1 677 026
Arets avskrivning enligt plan -117 300 -117 300
Mark 5000 000 5 000 000
Utgaende bokfort viirde 26 548 374 26 665 674
Taxeringsvirde 18 182 000 17337 000
Not 4 Byggnadsinventarier

2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvirde 41433 41433
Ingéende avskrivning enligt plan -41 433 -41 433

Utgaende bokfort virde
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2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvirde 15338 15338
Ingdende avskrivning enligt plan -15 338 -15 338
Utgdende bokfort viirde - -
Not 6 Eget kapital
Insatser  Fond for yttre Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets bérjan 11 750 000 1433 295 165 815
Disposition enligt
arsstimmobeslut 120 815 -165 815
Arets resultat 152 936
Vid arets slut 11 750 000 1554110 152 936
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek, bundet till 2021-03-30
Rinta 1,39 %
Ingdende bokfort virde 4 683 136 4732 264
Arets amortering -47 488 -49 128
Utgédende bokfort virde 4 635 648 4 683 136
Stadshypotek, bundet till 2019-12-01
Rinta 1,69 %
Ingaende bokfort virde 2902 924 2932252
Arets amortering -29 328 -29 328
Utgédende bokfort virde 2 873 596 2902 924
Stadshypotek, bundet till 2017-03-30
Rinta 4,13 %
Ingaende bokfort virde 4 684 888 4733 524
Arets amortering -48 636 -48 636
Utgdende bokfort viirde 4636 252 4 684 888
Beviljad checkrakningskredit, 2 510 000 kronor
Checkrikningskredit 535206 670 994
Summa utgaende bokfort viirde 12 680 702 12 941 942
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Underskrifter

Stockholm 2017-03- 2 %

Lars Boljang Linus Duvner

Min revisionsberittelse har avgivits 2017- 63 - zg

Mats Lehtipalo
Godkind revisor

/.~ "Maud Lyckeni
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vaxthuset i Vendelso
Org.nr. 716422-7204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Viaxthuset 1 Vendels for ir
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

M
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min
revision for att utforma granskningsdtgirder som &r limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

4

Sida 2(4)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Véxthuset i Vendelso for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

m
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omréden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

dgn 28 mars 2017

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR
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