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Foreningens firma och indamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen __ Vixthuset i Vepdelsd

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.
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Siirskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt site i Haninge kommun

§4

Ordinarie foreningstimma halls en gng om &ret fore juni minads utgdng. Jir 17§.

Rikenskapséar
§5

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Mediemskap

§6
Friga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen ( 1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansokan om medlemskap kom
in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap.

$7
Medlem fAr inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttréde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
§8

For bostadsratten utglende insats och Arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock
alltid beslutas av féreningsstimma,

For bostadsritt skall erliggas irsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den lpande verksamheten,

samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifierna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erliggs pa
tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingende ersdttning for virme och varmvatten, renhillning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erléggas efter forbrukning eller yta.

Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid, utglr dréjsmalsrinta enligt réantelagen (1975:635) p& den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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For arbete med dverlitelse fér overldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgi till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimin forsikring,

‘Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att overldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsiittning av bostadsratt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppg3 till
1% av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om allmén férsikring,

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av rsvinst
§9

Avsitining for foreningens fastighetsunderhll skall géras Arligen, senast frin och med det verksamhetsir som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande
minst 25 kr/m2 lagenhetsyta for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestdr av minst tre ledamoter och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter,

vilka samtidigt viljs av féreningen pd ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits.

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, att om styrelsen bestdr av tre ledaméter skall tva
ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter,

att tre och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behéver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande, enighet om

besluten.
§12

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
forening med en annan person som styrelsen dartill utsett,
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§13

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

§14
Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta

egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtritt.

§15

Styrelsen 8ligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning
som skall innehilla berittelse om verksamheten under 4ret (f6rvaltningsberittelse) samt redogérelse for
foreningens intikter och kostnader under Aret (resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets

utging (balansrikning),
att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsdret,
att minst en ging rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga

tillgAngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sérskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma, pd vilken &rsredovisningen och revisionsberittelse skall
framliggas, till revisorerna 1dmna rsredovisningen for det forflutna rikenskapsiret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstidlla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess néista ordinarie stimma
hallits.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av féreningens rsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.
Foreningsstimma
§17

Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om 4ret vid tidpunkt som framgdr av 4 §.

Extra stimma hills di styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
indamdl hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade

medlemmar.
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Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag 4
lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som skall férekomma
pa stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tv4 veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.

§18

Medlem som dnskar fa ett éirende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiiran hos styrelsen i s
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande renden:

a) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsmin.

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning,

) Foredragning av revisionsberittelse.

g) Faststéillande av resultat— och balansrikningen.
h) Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
i Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

)} Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall fsrekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till

densamma.
§20

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dértill. I frdga om protokollets
innehall géller

1. att rostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.
§21 '

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavare far utova sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller narstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt,
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Ingen fAr p grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rostberattigad. Fullmakten giller hogst ett ir frin
utfirdandet.

En medlem kan vid foreningsstimman medfora hogst ett bitréide som antingen skall vara medlem i forening, make,
sambo eller nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimman sker dppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten omrdstning.
Vid lika rostetal avgbrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitréds av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dir sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut om iindring av foreningens stadgar som innebir indring av de grunder enligt vilka drsavgifterna skall
berdknas ar giltigt endast om samtliga rostberittigade i foreningen ér ense om det.

Beslut rorande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, miste godkinnas av AB Bostadsgaranti for att éga giltighet.

Upplatelse och dvergéng av bostadsriitt
§22

Bostadsritt upplites skriftligen och fir endast upplitas 4 medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplitelsen avser, indamélet med upplételsen samt de belopp som skall betalas som
insats och Arsavgift. Om upplételseavgift skall uttas skall dzven den anges.

§23

Har bostadsritten dvergatt till ny innehavare, fir denne utva bostadsréitten endast om han ir eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse genom overlitelse
forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsratishavare utéva bostadsrétten. Efter tre &r frin
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex minader visa att bostadsrétten ingdtt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte far/viagras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadstitten tvAngsforsiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksA en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvingsforsaljning och d4
hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvérvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intrade i foreningen har forvirvat bostadsrétten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for den juridiska personens
rikning.

§24

Den som en bostadsritt har dvergtt till fir inte vigras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiiligen bor godta honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet fir végras intrdde i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsittmingama for medlemskap ar uppfyllda.
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Om en bostadsrétt har Gvergdtt till bostadsréttshavarens make fir maken végras intréide i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skiiligen kan fordras att
maken uppfyller sidant villkor. Detsamma gller ocks3 niir en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergtt till
nigon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

Hriga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor p4 vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§25
Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex minader frin anmaningen visa att nigon
som inte fir végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. lakitas inte tid som angetts
i anmaningen, fir bostadsratten tvingsforsiljas for forvirvarens rikning.

§26
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. [ avtalet skall den ligenhet som 6verlitelsen avser samt kpeskillingen anges. Motsvarande skall gilla
vid byte eller giva, Bestyrkt avskrift av overldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§27

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvA 4r frin upplitelsen och dérigenom bli fri frin
sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsrétten till foreningen vid det minadsskifte som intriffar nirmast efter tre minader
frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
Bostadsriittshavarens réttigheter och skyldigheter
§28

Bostadrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhtrande utrymmen i gott skick.
Detta giller diven marken, om sddan ingdr i uppltelsen.

Til lagenhetens inre rdknas:
0 rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
0 inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen i Jigenheten sisom ledningar och évriga

installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte 4r stamledningar,

o glas och bégar i ligenhetens ytter— och innanfonster,

o ligenhetens ytter~ och innerdorrar, samt

0 svagstromsanliggningar.

Bostadsratishavaren svarar dock inte f6r milning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller for

annat underhill an mélning av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar frin stamledningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.
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Bostadsritishavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdslgshet eller férsummelse av nigon som hor till hans hushall
eller som gastar honom eller nigon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.
Ifrdga om brandskada som bostadsratishavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsratishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Fjirde stycket forsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
§29

Bostadsréttshavaren fir inte gora ndgon vasentlig forindring i Jigenheten utan tillstind av styrelsen.

§30

Bostadsrattshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksi
jakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet ér eller med skil kan misstankas vara behéftat med ohyra fir inte
foras in i ligenheten.

§31

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att £8 komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Ndr bostadsrétten skall tvingsforsiljas ir bostadsratishavaren skyldig att
14ta Iigenheten visas pA limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oligenhet
&n nédvindigt.

§32
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin Figenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun

eller ett landsting. Styrelsen skall genast underrattas om en uppltelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadsrittshavaren dndA upplita hela sin
ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tilifille att anviinda lagenheten och hyresnamnden lamnar .
tillstand till uppldtelsen. SAdant tillstind skall limnas, om bostadsratishavaren har beaktansvirda skil f6r uppldtel-
sen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Ett tillstind kan begransas till en viss tid och

forenas med villkor.
§33

Bostadsritishavaren fir inte anvinda Jigenheten for nigot annat indamAl én det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem i féreningen.

§34

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.
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§35

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilitritts iir forverkad och foreningen siledes
berdttigad att siga upp bostadsritishavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsritishavaren drijer med att betala irsavgiften utover tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§ ,

4, om bostadsratishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om Jagenheten p4 annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits

till i andra hand 4sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf Aligger en bostadsrétishavare,

6. om bostadsrétishavaren inte ¥mnar tilltréde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursikt for detta,
7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom Avilande skyldighet och det méste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgres,

8. om Jagenheten helt eller till visentlig de] anvinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller vilken till inte ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till Jast ir av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren Jéter bli att efter tillstigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsigning pA grund av forhAllande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrétishavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal anséker om tillstAnd till upplételse och fir ansékan beviljad.

Om foreningen siiger upp bostadsritishavaren till avflytining, har foreningen ritt till exsattning for skada.
Ovriga bestimmelser
§36

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behdlina tillgingar skall
férdelas mellan bostadsrittshavarna enligt foljande:

1. Erlagda insatser och upplitelseavgifter Aterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner enligt 1. skall fordelas i forhallande till bostadsritishavarnas andelstal.
§37

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra
tillimpliga lagar.
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