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Underhallsplan, basuppgifter

Avseende Brf
Adress

Kund nr

Org. Nr
Upprattad datum

Fastighetsuppgifter:

Fastighetsbeteckning
Byggnadsar
Ombyggnadsar
Byggnadstyp
Antal huskroppar
Antal vaningar
Antal lagenheter
Antal lokaler
Garage

Tomtyta
Lagenhetsyta
Lokalyta

Yta A-temp

Byggnadstekniska uppgifter

Mark/undergrund
Grundlaggning
Dranering
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Vind

Fasad

Fonster
Balkonger

Hiss
Uppvarmning
Ventilation
Varmeatervinning
Vattenledningar
Avloppsledningar
Elsystem
Kabel-TV
Bredband/internet
Avfallshantering

Upprattad av

Gyllenallén
Svanegatan 7B
3789
716439-6926
2013-04-05

Gyllenkrok 1

1910

1984 - 1986
Flerbostadshus

1st

5 plan, samt vindsplan
36lgh

1st

1152 kvm
3485 kvm
120 kvm

Lera/jord

Kallare, Betong, tegel

JA

Tegel, Betong, Tra
Trabjalklag, Betong
Bandtackt plat

Forrad

Tegel, puts

1984 PVC, Tra

Jarn, alu, tra

JA

Fjarrvarme

Mekanisk franluft Igh, FTX i butikslokalen
JA, FTX i butikslokalen
Utbytt 1985 - 1986
Rorstambyte 1985 - 1986
Elstambyte 1985 - 1986
Bredbandsbolaget, Comhem
Bredbandsbolaget, Comhem
Miljohus

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lars-Johan Hammarsten

Forvaltare Teknik

Tel. 040-622 67 14
Lars-johan.hammarsten@sbc.se



Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldggande uppgifter rérande fastigheten; antal Igh, ytor, mm, byggnadsteknis-
ka uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvandning.

Besiktningsutlatande

| I16pande text beskrivs de fér byggnaden/byggnaderna géllande delarna och de av besikt-
ningsmannen identifierade underhdllspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad.
Punkterna har inbdrdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstilining och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta aret (kallat underhdllsprogram), darefter
totalkostnader 6vriga ar. Totalkostnad for perioden, drsgenomsnitt samt kostnad per kva-
dratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillféllet aktuell moms. Detta ar enda
platsen dar en kostnad inkluderar moms.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar arliga totalsummor foér underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader per byggdel och ar f6r hela perioden samt arskostnader.

Kalkyl och méngdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berdkning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har ar byggnadsdelar sorterade enligt branschkod fér fastighetsférvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhadllsplanen ar satta i den prisniva som gallde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan férandras vilket
skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.



Vad ar en underhallsplan?

Underhaéllsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov éver
en viss vald tid, och kostnader for dessa. Underhéllet i planen ar av en dterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhadllsplan stracker sig 6ver en vald period, vanligen 10-30 ar.

Syftet med underhallsplanen ar att féreningen skall

—vara férberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

— skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad for de boende &ver husets livslangd
— kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns bedémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Forvaltaren: kom ihag-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial for finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadslage och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stdmmer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i évrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och ska-
par en skarp arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av storre atgarder gors
helst val i férvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pd detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha paverkats sa att det ekono-
miska utfallet andrats eller behover justeras i planen. Man gér da en uppdatering av hela un-
derhallsplanen sa att den stammer med de nya férhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora savadl som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels for att tidigt klargora vad som skall galla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen &r ocksé viktiga
delar dér man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett forarbete och projektering vara aktuellt.



Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastigheter uppratta en un-
derhéllsplan fér byggnadernas yttre delar bl.a. omfattande yttertak, vindar, fasader inkl. féns-
ter, mark, mm.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanlaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhdllsatgarder som behévs for att bibehalla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lépande och akut underhall,
eller energisparatgarder och andra standardhéjande atgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhallet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan goras av eller tillhandahallas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
erforderliga upplysningar. Information kan dven ha inhdmtats fran arkiv samt utomstaende
experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bor utféras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sanka kostnaderna éver
tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhall inom underhallsplanen.

Atgard Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fénster och dorrar 1ar
Kontroll av yttertak 1ar
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stupror 1ar
Rensning och tdmning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar

Rengoring sjalvdragskanaler 10-15 ar



Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med mangdberdkning och kostnads-
beddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms uteldmnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och da moms kan
férandras dver tid forsvarar detta uppdatering och lasning. Tidpunkterna for atgarderna i pla-
nen ar bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning

Huset innehdller 3st trapphus om 5 vaningar, exkl. inredd vind samt kéllare med férrad och
2st gemensamma tvattstugor. Totalt ar det 36 stycken lagenheter.

Pa garden finns en mindre byggnad innehallande soprum samt cykelparkering under tak.
Ventilation i lagenheterna bestar av mekanisk franluft. OVK-besiktning ska utféras vart 6:e ar.

Ventilation i lokalen bestdr av mekanisk till- och franluft med varmedtervinning. OVK-
besiktning ska utforas vart 3:e ar.

Varmeforsorjningen ar fjdrrvarme.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder

1984 Fonsterbyte

1985 - 1986 Nyinstallation hiss (Svanegatan 7B)

1985 - 1986 Omlaggning av tak

1985 - 1986 Rorstambyte

1985 - 1986 Elstambyte

2001 Malning av taket

2001 - 2002 Renovering av balkonger

2001 - 2002 Omputsning av fasad (6vre delen)

2004 Dranering & inst. Av pump (garden)

2004 Omputsning av fasad (innergard)

2004 Dranering (dranering av garden)

2004 Renovering av hissmaskineri (Svanegatan 7B)
2004 Renovering av hiss (Gyllenkroksallé 1)
2004 - 2005 Malning av trappuppgang (Svanegatan 7B)
2005 Garden (ny markbelaggning och uteplats)
2005 - 2006 Nya balkonger (ny takbalkong)

2007 Renovering av hiss (Svanegatan 7B)

2007 Malning av trapphus (Svanegatan 7A)



2007 - 2008
2007
2008 - 2009
2008
2009
2009
2010
2011 - 2015
2011 -2013

Ny fjarrvarmeanlaggning

Porttelefoner

Ventilationsflaktar och sugdon

Dranering & inst. Av pump (Svanegatan 7A-B)
Malning av portaler

Byte av termostater pa radiatorer

Inkdp av ny torktumlare

Delar av plattak bytt och omputsade fogar

Inkdp av tvdttmaskin samt mangel

Mdjliga saneringsatgarder:

Radon
Asbest
PCB

Bly
Biologiska

Okant

Okant, kan finnas i rérbojar, fogmassor etc.
Okant

Vissa aldre rértatningar

Inga indikationer



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering

Huset uppvisar idag inga storre tecken pa sattningar (rérelser). Detta ar ingenting onormalt
men eventuella sattningar bor hallas under arlig uppsikt. Skulle stérre problem uppsta bor en
djupare undersékning utféras. Fastigheter kan paverkas av en mangd olika faktorer, sdsom
grundvattennivder och kompression/rérelser i markens lerskikt. Alla atgarder som grannfas-
tigheterna vidtar kan komma att paverka aktuell fastighet och vice versa, varfér en samsyn
bor efterstravas fore eventuella dtgarder.

Husets dranering har foérbattrats ar 2004 resp. 2008. Upptaget i planen finns ett underhall av
draneringspumpen placerad vid innergarden.

Garden ar planerad att dtgardas under dar man bl.a. underhéller traplank och dylikt. | sam-
band med detta bér man passa pa att sakerstdlla ev. dranering samt att anslutningar fran
stupror till dagvatten har fullgod funktion.

Soprum ligger i fristdende byggnad pa garden (tillsammans med cykelparkering), varid hamt-
ningsentreprendrens karl anvands. Byggnaden ar i gott skick. Detta ar en mycket bra och
framtidssakrad 16sning. Underhall av soprummet finns upptaget i planen.

Kéllare med tvattstuga, torkrum, mangelrum, m.m.

Stora delar av kallaren anses vara i behov av underhall, kakelplattor har lossnat pa flertalet
platser och putsade samt fargsatta vaggar ar skadade. Vaggarna visar tecken pa fuktproble-
matik, enligt lamnade uppgifter har problemen minskat efter draneringsatgarderna férening-
en vidtagit. Normalt tilldter man tamligen omfattande slitage i dessa utrymmen, varfér upp-
rustningsintervallerna i planen blir ndgot langre. Underhall av kallaren finns upptaget i planen.

Foreningens tva tvattstugor ar idag i godtagbart skick med nyare samt aldre maskiner (1998 —
2013) och ytskikt av kakel och klinker. Dessa ytskikt har troligtvis mycket lang livslangd, ingen
atgard ar med i planen. Underhdll av tak och vaggar finns upptaget i planen. Utrustningen
daremot i gemensam tvattstuga utsatts vanligtvis for hard férslitning, varfoér kontinuerliga
maskinbyten ligger med i planen.

Fasader, fonster och balkonger

Husets fasader bestar av tegel och puts.

Tegelfasaden: Tegelfasader sags lange som i stort sett underhallsfria, men detta har &ndrats
under senare ar. Surt regn och en allt aggressivare trafikmiljo paverkar framst tegelfasadernas
fogar. Idag uppvisar dessa fogar endast tendenser till skador, men de lar komma, en omfog-
ning ligger saledes med i planen.

Putsfasaden: Denna ar iordninggjord 2002 samt 2004 och ar i gott skick. Inga sattnings-
sprickor kan skénjas vid besiktningen 2013-04-05. Underhall (malning) av putsfasaden ligger
med i planen.

Huset har ett blandat bestand av tra och pvc- fonster.

Huset fick nya PVC- fénster med Dreh- klipp funktion (vadringslage) 1984 och de fonster som
synats var i godtagbart skick, bortsett fran mindre sattningar runt fonsterkarmar och bristan-
de fargsattning . Underhall av samtliga tré och pvc- fonster finns med i planen. Aven ett totalt



utbyte av fastighetens fonster anses vara aktuellt inom de narmsta 12 aren. | planen ar ett
byte upptaget ar 2025.

Balkonger som synats uppvisar idag inget storre slitage, tratrall pa balkongplattor bérjar bli
uttjdnta, underhall av balkonger finns upptaget i planen.

Entréer, trapphus och hissar

Husets Entréportar i tra ar idag i gott skick. Entréporten vid Gyllenkroks Allé 1 har en nagot
bristfallig funktion och bér justeras omgdende, underhdll av entréportarna finns upptaget i
planen.

Aven trapphusen &r val omhéndertagna, senast ommalade 2005 — 2007, varvid underhéll av
trapphusen finns langre fram i planen. Lagenhetsdérrarna ar idag frascha, en underhallsat-
gard for dessa finns saledes langre fram i planen

Aven 6vriga dorrar kraver dterkommande underhdll. Underhéll av dérrar vid gardssidan samt
kallarddrrar finns med i planen.

Dorrstangare ar upptagna ar 2028 i plan for att fa8 med summan, men byts i verkligheten ef-
terhand da de slits ut. Porttelefonen har en teknisk livslangd av 20 ar, varvid en underhallsat-
gard finns med i planen.

Fastighetens hissar ar i bra skick. En storre renovering av féreningens aldre hiss (Gyllenkroks
Allé 1) bér man rakna med under 20 ars tid, i planen ligger den ar 2026.

Varmeanlaggning

Uppvarmningen ar fjarrvarme. P& sekunddrsidan férekommande varmevaxlare, motoriserade
reglerventiler, pumpar, termostater och expansionskarl ags av féreningen varfoér en beredskap
for utbyte av dessa delar bor finnas. Féreningens varmeanlaggning anses vara i valdigt gott
skick, varvid underhallsatgarder gallande bestandsdelar i varmeanlaggningen finns langre
fram i planen.

Ledningar och radiatorer har en mycket svarbedémd hdllbarhet, teknisk livslangd brukar an-
ges till 80 ar, men beroende pad om man ofta byter vatten i systemen (p.g.a. lackage, service
eller dylikt), kan denna kortas avsevart. Ventiler och termostater maste dock bytas mer regel-
bundet, da skréap och avlagringar fran systemet férsamrar dessa delars funktion. Utbyte av
radiatorventiler finns upptaget i planen.

Enligt ldmnade uppgifter ar fastighetens varmeledningar utbytta 1986, varvid inga atgarder
finns med i planen.

Vatten/avloppssystem
Enligt lamnade uppgifter ar fastighetens tappvattenledningar utbytta 1986, varvid inga atgar-
der finns med i planen.

Aven fastighetens avloppsledningar ska vara utbytta 1986, varvid endast spolning av avlopps-
rér samt underhdll av stammar med rostbeldggning finns med i planen.

Fastigheten har en val underhallen dranering med tillhérande drankbar pump placerad vid
innergarden, underhall av pumpen finns saledes med i planen.



Ventilation

Ventilation i ldgenheterna bestar av mekanisk franluft. OVK-besiktning ska utféras vart 6:e ar.

Ventilation i lokalen bestar av mekanisk till- och franluft med varmedtervinning. OVK-
besiktning ska utféras vart 3:e ar.

Ventilation i miljohuset bestar av mekanisk franluft.

Ventilationsflaktar samt sugdon ar enligt Ilamnade uppgifter underhallna senast ar 2009, var-
vid inga atgarder utéver OVK (obligatorisk ventilationskontroll) finns med i planen.

El, elkraftssystem
Elstambyte i fastigheten har utférts 1986, varvid inga atgarder anses vara ndédvandiga i pla-
nen.

Utbyte av enskilda armaturer sasom belysning fasader eller trappuppgangen finns inte uppta-
get i planen. Normalt byter man ut féraldrade armaturer i samband med ommalning t ex.

Tak, takdetaljer och vind

Idag ar det ett plattak med huvar och uppbyggnader i bandtackt plat. Malningsunderhall av
platen ligger med i planen.

Trappuppgangarnas tak/rokluckor visar tecken pa lackage, varvid en underhallsatgard finns
upptagen i planen. Dessa rokluckor skall dven funktionstestas arligen.

Miljohuset har ett tak av typen papp, underhall av taket finns upptaget i planen.

Myndighetsbesiktningar

OVK

Energideklaration

Tryckkarl

Systematiskt brandskyddsarbete

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.



Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgéar det att féreningen under periodens 20
ar har kostnader p& ca 494 360 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pa ca 137 kr/m’ och ér.
Arskostnaderna ligger 6ver median (median &r ca 100, hégt kostnadslage ca 220) i statistik
over kostnader for periodiskt underhdll. Erfarenhetsmassigt kan sdgas att snittkostnad for
liknande bostadsrattsféreningar i Sk&netrakten &r ca 100-150 kr/ m” och &r. Kostnaden &r
alltsa normal.

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget éver hela perio-
den, och visar den avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhallet. Hur f6-
reningen utifran individuella forutsattningar valjer att folja underhallsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det ar inte nddvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan Ian och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gérs i samrdd med ekonomisk for-
valtare och utifrdn parametrar som bl.a. lanemdjligheter, rantelage, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexuppraknas for att reparationsdagens kost-
nadslage skall nads. For narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag ar dessa ca 4-5 %.

Det dr ocksa vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och ge-
nomgas darligen, da férutsattningar andras éver tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu géllande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa férmanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lars-Johan Hammarsten



Appendix

Brf Gyllenallén

Arssammanstalining och nyckeltal
Ar Byggde
UNDERHALLSPROGRAM AR 1
2013  Takfonster/Rokgasventilation
2013  Avloppstam - Vattenavledning
2013 Tvattmaskin
2013  OVK-besiktning - Mekanisk FL
2013 OVK-besiktning - FTX

20 ar
Kostnad

9000
50400
45 000
20 000

5000

UNDERHALLSPLAN

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
Totalt for perioden
Genomsnitt per ar under perioden

Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden

Totalt fér perioden inkl moms
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms
Underhdllskostnad per m? bo- och lokalyta och ar inkl moms

1047 600
559 500
24 700
24 000

1 030 500
156 500
25000
93 500
38 300
257 600
3187 200
200 000
1754 600
1 133 500
10 500
25000
25000
100 000
64 800

9 887 200
494 360

137

12 359 000
617 950
171



Kostnader per byggdel ar 1
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OVK-besiktning - FTX

OVK-besiktning - Mekanisk FL
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Avloppstam - Vattenavledning

Takfoénster/Rokgasventilation

Byggdel



Kostnader foljande ar
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Arskostnader per byggdel

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt 28 500 25 100
Fast utrustning pa tomtmark 19 500 9500 7800 19 500 1 500
Yttertak, skarmtak od 9 000 910 000 9 000 938 000
Fasaddelar & detaljer 102 500 54 000 121 000 205 000 1391600 108 000
Balkonger 15 000 66 500 34 500 15 000 34 500
Fonster & fonsterdorrar 355 600 2 897 600
Entréer, Dorrar & portar 18 000 9 000 10 500 9 000 28 500 10 500
Soprum 15 000 15 000
Tvattstuga 15 200
Kallare/Korridorer 540 000 540 000
Toalett - Innergard 4500
Trapphus 339 000
Vatten & Aviopp (VA) 50 400 3000 10 000 15000 28 800 10 000 28 800
Varmesystem 30 000 172 800 100 000
Diverse Teletekniska system 54 000
Hiss 200 000
Tvattstugsinstallationer 45 000 77 000 15 000
Myndighetsbesiktningar / -anmalningar 25 000 5 000 25 000 5000 25 000 5 000 25 000

Summa 129 400 1047 600 559 500 24 700 24 000 1 030 500 156 500 25 000 93 500 38 300 257 600 3 187 200 200 000 1 754 600 1 133 500 10 500 25 000 25 000 100 000 64800



Underhallsplan Brf Gyllenallén
Detaljinventering per byggnad och byggdel
Samtliga kostnader ar exkl moms

A-Pris Kostnad
(Kronor)

Status vid
bes

Atgardat

Foérslag  Andring

P B |
0s yggde atgardsar atgardsar

Anmarkni
(Kronor) senast markning

™  UTEMILIO
T1.2 Markbeldggningar

Ytor av sten, tegel,

n.21 betongplattor och asfalt

T1.211 Marksten Justering 251 m? 100 25100 2005 20 2025 Justering. Dalig marksten bytes.

T1.214 Stodmur - Sten Omlagagn./justering 19 m 1 500 28 500 30 2014 Atgarden avser stédmur vid kallarfénster.
T1.3 Fast utrustning pa tomtmark

T1.310 Utvandiga racken Stal Malning 26 m 300 7 800 10 2024 Récken vid tvattstugor malas.

T1.313 Plank - Staket - Tra Underhall 65 m?2 300 19500 2005 10 2015 Underhall av samtliga tréplank vid innergarden.
T1.314 Plank - Staket - Tra Underhall 65 m? 300 19 500 10 2025 Underhall av samtliga traplank vid innergarden.
T1.315 Trappor utomhus betong Underhall 2 st 4 000 8 000 20 2023 Underhall av trappor vid tvattstugor.
T1.321 Sandlada Byte sand 1 st 1500 1 500 10 2023 Mindre sandldda vid innergarden.
T1.322 Sandlada Byte sand 1 st 1 500 1 500 10 2033 Mindre sandlada vid innergarden.
T2 BYGGNAD UTVANDIGT
T2.1 Yttertak, skdrmtak od
Takbeklddnad - Plat, bandtackt Malning 1200 m?2 700 840 000 2008 10 2018 Inkl. Gvriga platdetaljer pa taket.
Takbeklddnad - Plat, bandtackt Malning 1200 m?2 700 840 000 10 2028 Inkl. Gvriga platdetaljer pa taket.
Takbekladnad - Papp Omléaggning 15 m? 600 9 000 20 2022 Byte takpapp miljéstation.
Takrdnnor - Hangrannor Malning 140 m 500 70 000 40 2018
Takrannor - Hangrannor Byte/Underhall 140 m 700 98 000 40 2028
Takfonster/Rokgasventilation Underhall 3 st 3 000 9 000 30 2013 Lackage vid takluckor/rékgasluckor dtgardas.
T2.2 Fasader
T2.21 Fasaddelar & detaljer
Puts Malning 484 m? 250 121000 2004 15 2019 Malning av putsad fasad.
Tegel Omfogning/tvattnin 1988 m?2 700 1391600 1986 40 2027
Stuproér - Plat Underhall 270 m 200 54 000 1986 10 2018
Stuproér - Plat Underhall/Byte 270 m 400 108 000 1986 40 2028
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Fonsterplat Malning 410 m 250 102 500 10 2014

Fonsterplat Byte 410 m 500 205 000 40 2025

T2.22 Balkonger

Balkongplattor - Tra - Plat Underhall 19 st 3500 66 500 2002 30 2018

Balkongsmide Malning 23 st 1 500 34500 2012 10 2022 Malning/underhall. Inklusive fanska balkonger.

Balkongsmide Malning 23 st 1 500 34 500 10 2033 Malning/underhall. Inklusive fanska balkonger.

Terrass - Vindsplan Underhall 1 st 15 000 15000 2006 10 2017 Atgarden avser takterrass/takbalkong vid vindsplan.

Terrass - Vindsplan Underhall 1 st 15 000 15 000 10 2027 Atgarden avser takterrass/takbalkong vid vindsplan.

T2.23 Fonster & fonsterdorrar
Underhall av samtliga fonster. Samtliga fonster - fonsterpartier.

Fonster - Pvc - Tra - Alla Underhall 410 st 800 328000 1984 10 2014 . . .
Drevning, justering, malning mm.
Fonster - Pvc - Tra - Alla Underhall/Byte 410 st 7000 2870000 1984 40 2025 Byte samtliga fonster - fonsterpartier.
Fonsterddrrar - Pvc - Trd - Alla Underhall 23 st 1200 27 600 10 2014 Underhéll fonsterdorrar.
Fénsterdorrar - Pvc - Tra - Alla Underhall 23 st 1200 27 600 10 2025 Byte fonsterdorrar.
T2.24 Entréer, Dorrar & portar
Entréparti - Aluminium - Glas Underhall 7 st 1500 10500 2009 10 2019 Atgarden avser entrépartier vid innergarden.
Entréparti - Aluminium - Glas Underhall 7 st 1 500 10 500 10 2029 Atgarden avser entrépartier vid innergarden.
Entréparti - Tra/Glas Malning/Oljanllackn 3 st 3 000 9000 2009 10 2017 Atgarden avser entrépartier vid gata.
Entréparti - Tra/Glas Malning/Oljanllackn 3 st 3 000 9 000 10 2027 Atgarden avser entrépartier vid gata.
Ovriga dorrar - Tra/stal/glas Underhall 9 st 2 000 18 000 20 2014 A}garden avser klaIIa'rd?rrar och ar synkroniserad med atgard
gallande renovering i kallaren.
Dorrstdngare Byte 19 st 1 500 28 500 30 2028 Byts i verkligheten efterhand da de slits ut.
T3 BYGGNAD INVANDIGT
T3.1 Driftutrymmen
Soprum
Tak & vdgg Malning 75 m2 200 15 000 10 2020 Atgarden avser malning insida.
Tak & vdgg Malning 75 m2 200 15 000 10 2030 Atgarden avser malning insida.

T3.2 Gemensamma utrymmen



Underhallsplan Brf Gyllenallén
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos A-Pris Kostnad  Atgardat Nl?vrsr?. Férslag  Andring SRR Status vid
(Kronor)  (Kronor) senast lingd atgardsar atgardsar bes

Tvattstuga

Tak - Vagg Malning 76 m2 200 15200 2006 20 2016 Atgérder? avser tvattstuga badera tvattstugorna. Inkl.
putslagning.

Kallare/Korridorer

Tak & vagg Underhall/mélning 1800 m?2 250 450 000 40 2014 Atgarden avser kallare Svanegatan 7.

Tak & vagg Underhall/mélning 1800 m?2 250 450 000 40 2015 Atgarden avser kallare Gyllenkroks Allé 1.

Golv Underhall 360 m? 250 90 000 20 2014 Atgarden avser killare Svanegatan 7.

Golv Underhall 360 m? 250 90 000 20 2015 Atgarden avser kallare Gyllenkroks Allé 1.

Toalett - Innergard

Tak & vdgg Malning 15 m? 300 4500 10 2016 Atgarden avser malning i toaletter vid innergarden.

Trapphus

Tak och viggar Malning 15 plan 17000 255000 2007 20 2027 A:cgérden avser Svanegatan 7 A-B samt Gyllenkroksallé1. Inkl.
gardstrapphus och passager.

Trappa - Sten - Terazzo Underhall 15 plan 2 000 30 000 40 2027 Ev. skador i golv och trappor atgardas.

Lagenhetsdorr Underhall 36 Igh 1 500 54 000 20 2027 Ytbehandling utsida.

Ta VA, VVS, KYL-, OCH
PROCESSMEDIESYSTEM

T4.1 VA-, Varme, fjarrkylnat
Vatten & Aviopp (VA)

Avloppstam - Vattenaviedning Spolning 36 Igh 800 28 800 10 2013 Spolning avloppstammar.

Avloppstam - Vattenaviedning Spolning 36 Igh 800 28 800 10 2023 Spolning avloppstammar.

Avloppstam - Vattenaviedning Spolning 36 Igh 800 28 800 10 2033 Spolning avloppstammar.

Avloppstam - Vattenaviedning Underhall 36 Igh 600 21600 1986 60 2013 Underhall av avioppsstammar med yttre rostbeldaggning.
Drénering - Pump Underhall 1 st 3000 3000 2008 10 2014 Underhall/dversyn draneringspump.

Drénering - Pump Byte 1 st 10 000 10 000 10 2020 Byte/underhall dréneringspump.

Dranering - Pump Byte 1 st 10 000 10 000 10 2030 Byte/underhall dréneringspump.

Cirkulationspump - WC Byte 1 st 15 000 15000 2007 15 2022

T4.6 Varmesystem
Varmevaxlare - WX Byte 2 st 50 000 100 000 2007 25 2032
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Cirkulationspump - Radiatorkrets Byte 1 st 15 000 15000 2007 15 2022
Motoriserad reglerventil Byte 2 st 7 500 15000 2007 15 2022
Radiatorventiler Byte 288 st 600 172800 2009 15 2024 Ca: 288 termostatventiler.

T6 TELE- OCH DATASYSTEM

T6.8 Diverse Teletekniska system

Porttelefon Byte 36 Igh 1500 54 000 2008 20 2028

T7 TRANSPORTSYSTEM

T7.2 Hiss
Hiss - Helhet Ombyggnad/ 1 st 200000 200000 2004 30 2026 Atgj’;irden avser mindre samt aldre hiss. Trog dorrfunktion bor

Renovering atgdrdas under ar 2013.

T7.82 Tvattstugsinstallationer
Tvattmaskin Byte 1 st 15 000 15000 1998 12 2013 Atgarden avser Tvattstuga nr 1.
Tvattmaskin Byte 1 st 15 000 15 000 12 2025 Atgarden avser Tvattstuga nr 1.
Tvattmaskin Byte 1 st 15 000 15000 2012 12 2024 Atgarden avser Tvattstuga nr 1.
Tvattmaskin Byte 2 st 15 000 30000 1998 12 2013 Atgarden avser Tvattstuga nr 2.
Torktumlare Byte 1 st 15 000 15000 2012 12 2024 Atgarden avser Tvattstuga nr 1.
Torktumlare Byte 1 st 15 000 15000 2012 12 2024 Atgarden avser Tvattstuga nr 2.
Torkskap - Mindre Byte 2 st 8 000 16 000 2012 12 2024 Atgarden avser Tvattstuga nr 1.
Torkskap - Mindre Byte 2 st 8 000 16 000 2012 12 2024 Atgarden avser Tvattstuga nr 2.

A7 4 Myndighetsbesiktningar / -

*" anmalningar

377 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5 000 5000 2007 6 2013 Systemnr: FF1 2210.

378 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5 000 6 2019 Systemnr: FF1 2210.

379 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5 000 6 2025 Systemnr: FF1 2210.

380 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5 000 6 2031 Systemnr: FF1 2210.

381 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5 000 5000 2007 6 2013 Systemnr: FF2 2211.

382 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5 000 5 000 6 2019 Systemnr: FF2 2211.
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383 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5000 6 2025 Systemnr: FF2 2211.

384 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5 000 6 2031 Systemnr: FF2 2211.

385 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5000 2007 6 2013 Systemnr: FF3 2212.

386 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5000 6 2019 Systemnr: FF3 2212.

387 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5 000 6 2025 Systemnr: FF3 2212.

388 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5000 6 2031 Systemnr: FF3 2212.

389 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5000 6 2013 Systemnr: FF4 2213.

390 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5000 6 2019 Systemnr: FF4 2213.

391 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5000 5 000 6 2025 Systemnr: FF4 2213.

392 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 1 st 5 000 5 000 6 2031 Systemnr: FF4 2213.

378 OVK-besiktning - FTX Besiktning 1 st 5000 5000 2010 3 2013 Systemnr: TA/FA1, FF1 2214. Utférs senast 2013-03-24.

379 OVK-besiktning - FTX Besiktning 1 st 5000 5 000 3 2016 Systemnr: TAFA1, FF1 2214,

380 OVK-besiktning - FTX Besiktning 1 st 5 000 5000 3 2019 Systemnr: TA/FA1, FF1 2214,

381 OVK-besiktning - FTX Besiktning 1 st 5 000 5 000 3 2022 Systemnr: TAFA1, FF1 2214,

382 OVK-besiktning - FTX Besiktning 1 st 5 000 5 000 3 2025 Systemnr: TAFA1, FF1 2214,

383 OVK-besiktning - FTX Besiktning 1 st 5 000 5000 3 2028 Systemnr: TA/FA1, FF1 2214,

384 OVK-besiktning - FTX Besiktning 1 st 5 000 5 000 3 2031 Systemnr: TAFA1, FF1 2214,



SBC har arbetat inom bostadsrattsomradet sedan 1921. Idag ské&ter vi
forvaltningen &t sma och stora bostadsrattsféreningar éver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en forvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med o6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbc.se
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www.sbc.se

Stockholm tel vxI: 08-775 72 00 — Géteborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmé tel vxI: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



