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Styrelsen for BRF LYKTAN 1 far

FONa Itn l ngS" hérmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2015-12-23 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt site i Vixjo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen &ger fastigheten Lyktan 1 1 Vixjoé kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 20 14genheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1911 och 1960. Fastighetens adress &r Kronobergsgatan 16 och Norrgatan 5 i
Vix;jo.

Léigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
7 10 3

Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser

6 8
Total bostadsarea: 1 684 m?
Total lokalarea: 646 m?
Arets taxeringsvirde 20 037 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Bostadsrétternas fastighetsforsédkring.

I forsdkringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

BRF LYKTAN 1 769631-4157 1

&)



Foreningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Féretag Verksamhet Yta Uppsagningstid

Mamma Mia Restaurang 180 m* Minst 9 ménader fore den avtalade
hyrestidens utgéng

88:an Jour Nirbutik 103 m? Minst 9 mé&nader fore den avtalade
hyrestidens utgang

Méklarhuset Ulf Carlsson & Son AB  Kontor 76 m° Minst 9 ménader fore den avtalade
hyrestidens utgéng

Ronnys Frisersalong Frisersalong 23 m? Minst 3 mé&nader fore den avtalade
hyrestidens utgang

Juridik & Inkassobyrén Kontor 18 m? Minst 3 manader fore den avtalade
hyrestidens utgéng

Wexid Maltwhiskysillskap Kontor 246 m* Minst 9 m&nader fore den avtalade
hyrestidens utgang

Riksbyggens kontor i V#xjo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Com Hem AB Kabel-TV

Nordisk Hiss Serviceavtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen : Fastighetsservice
Stena Recycling AB Atervinning

Sveriges Energi El El forbrukning

VEAB Elnat

VEAB Fjarrvirme

Vixj6 kommun Avfall och Vatten

Efter den senaste stdmman och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och dvriga
funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vaid t.o.m.
Ordinarie ledamédter Uppgift Utsedd av arsstimman
Victor Carlsson Ordforande Stimman 2017
Gabor Eliasson Vice ordforande Stdamman 2018
Isak Stenfelt Sekreterare Stdmman 2018
Alexander Forsberg Ledamot Stdmman 2018
Elin Johansson Ledamot Stimman 2017
Styrelsesuppleanter
Valentina Langstrom Stimman 2017
Josefin Lindroos Stimman 2017
Revisor och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisor
RevisorsCentrum i Skévde AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Valberedning
Stig Léngstrom Stdmman 2017
Gabor Eliasson Stimman 2017
Isak Stenfelt Stamman 2017
BRF LYKTAN 1 769631-4157 2
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 517 ke/m?¥ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 47 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Foreningen har utfort nedanstiende reparationer

Arets utférda reparationer Belopp Kommentar

Reparations hyresldgenheter 28 Handfat sénder, byte ventilationslager, byte a kyl
och frys, extralas,

Gemensamma utrymmen 4 Lampbyte i trapphus, strémlost i trapphus
Tvittstugeutrustning 1 Stromlost till tvattmaskin

Installationer 2 Nedmontering porttelefon, betillning extranycklar
Virme 6 Kontroll av element, problem med termostater
Ventilation 1 Kontroll i restaurang

Hissar 3 Hissunderhali

Vandalisering 2 Klottersanering

Foreningens underhallsplan uppdaterades i december 2015 och visar p ett underhélisbehov pa 3 175 tkr for de
ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pd 318 tkr (136 ki/m?). Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 50 kr/m>.

Den 4 november 2015 hélls en foreningsstimma avseende bildade av bostadsrittsforeningen och antagande av
foreningens stadgar.

Den 24 maj 2016 holls en stimma dér beslut togs om att forvirva fastigheten Vaxjo Lyktan 1 samt faststéllande av
ekonomisk plan.

Foreningens antagna stadgar och ekonomisk plan finns registrerade pa Bolagsverket.

1juni 2016 skedde ombildningen av hyresligenheterna till bostadsrittsforeningen Lyktan 1. Fastigheten
forvirvades fran Birgitta och Torbjorn Bredenlow den 8 juni 2016 till den totala kopeskillingen av 48 miljoner for
Vid forvérvstillfillet togs det hinsyn till fastighetens underhallsbehov pé totalt 3 236 tkr for de nérmste tio &ren.
Beloppet finns avsatt pa ett enskilt sparkonto pd Swedbank och avser kommande underhallsatgérder.

Den 8 juni 2016 tilltrddde Brf Lyktan 1 som &gare till fastigheten Vaxjo Lyktan 1.

Fré&n och med den 8 juni 2016 har foreningen blivit debiterade for de uppkomna kostnaderna.

Brf Lyktan 1 har totalt 20 230 tkr i fastighetslan hos Swedbank, som 4r uppdelat pé olika 1&n med olika loptider.
Det finns ett skuldebrev pa 1 480 tkr som &r stillt till Birgitta och Torbjérn Bredenlow

I resultatet ingér avskrivningar med 190 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 195 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmissig viardeminskning av foreningens byggnader och posten pdverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till O personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 16 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 16 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 16 Gverldtelser av bostadsritter skett (ombildning).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt (forutom 4 som uppléts med hyresritt).
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Resultat och stéllning (tkr) 2016

Nettoomsittning 895
Resultat efter finansiella poster 6
Arets resultat 6
Resultat exklusive avskrivningar 195
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 79
Avsittning till underhallsfond kr/m? 50
Balansomslutning 52 558
Soliditet 58%
Likviditet 1119%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 517
Driftkostnader, kr/m? 108
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 108
Rénta, ki/m? 72
Underhallsfond, ki/m? 50
Lén, kr/m? 9318

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rinta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 14n ki/m? har samtliga bostadsareor -+ lokalareor som berikningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets borjan - - - -
Disposition enl. arsstimmobeslut - -
Reservering underhéallsfond 116 000; -116 000
Nya insatser o upplatelseavgifter 30 600 000
Arets resultat 5724
Vid arets slut 30 600 000 116 000 -116 000 5724

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 0
Avrets resultat fore fondférindring 5724
Arets fondavsittning enligt stadgarna -116 000
Avrets ianspraktagande av underhalisfond 0
Summa underskott -110 276

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning -110 276

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-12-23
Belopp i kr Not 2016-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 894 806
Ovriga rorelseintikter 3 8251
Summa rérelseintakter, m.m. 903 057
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -250 870
Ovriga externa kostnader 5 -263713
Personalkostnader 6 -24 312
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 - 189 582
Summa rorelsekostnader - 728 477
Rorelseresultat 174 580
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 168 865
Summa finansiella poster - 168 856
Resultat efter finansiella poster 5724
Arets resultat 9 5724
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 48 699 258
Summa materiella anliggningstillgangar 48 699 258
Summa anlaggningstillgangar 48 699 258

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 687
Ovriga fordringar 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 16 025
Summa kortfristiga fordringar 51112

Kassa och bank

Kassa och bank 12 3808 116
Summa kassa och bank 3808116
Summa omsittningstillgangar 3 859 228
SUMMA TILLGANGAR 52 558 486
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 600 000

Underhallsfond 116 000

Summa bundet eget kapital 30 716 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 116 000

Arets resultat 5724

Summa fritt eget kapital - 110276

Summa eget kapital 30 605724

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 20 127 800

Ovriga skulder , 1480 000

Summa langfristiga skulder 21 607 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 102 800

Leverantorskulder 77413

Ovriga skulder 14 21025

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 143 724

Summa kortfristiga skulder 344 962
52 558 486

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF LYKTAN 1 769631-4157
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid

Byggnader Linjér 100

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges. 2015-12-23
2016-12-31

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider 357 360
Hyror, bostdder 224 352
Hyror, lokaler 300 044
Hyror, p-platser 13 050

894 806

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kabel-tv-avgifter 8 066
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5
Inkassointédkter 180

8251

Not 4 Driftkostnader

Reparationer 46 956
Forsakringspremier 22256
Kabel- och digital-TV 6811
Forbrukningsmateriel 347
Vatten 43 819
El 16 596
Uppvérmning 95 569
Sophantering och dtervinning 18 515

250 870
BRF LYKTAN 1 769631-4157 8



Belopp i kr om inget annat anges. 2015-12-23

2016-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode (ekonomi och teknik) 28 176
Juridiska kostnader 1125
Arvode, yrkesrevisorer 9375
Ovriga forvaltningskostnader 1875
Medlems- och foreningsavgifter (Fastighetsdgarna och Hyresgistforeningen) 1296
Kopta tjénster 881
Konsultarvoden 195 100
Bankkostnader 25 885
263 713
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Ovriga ersittningar 18 500
Summa 18 500
Sociala kostnader 5812
24312
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 189 582
189 582
Not 8 Raintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 160 360
Ovriga rintekostnader 8 505
168 865

Not 9 Arets resultat

Enligt resultatrikningen uppgar drets resultat till 5 724 kr. T en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondfsrandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig rlig underhalliskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -110 276 kr.

Berdkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den si kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhllsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

BRF LYKTAN 1769631-4157 9
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Belopp i kr om inget annat anges. 2016-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 37916 483

Mark 10 972 357
Summa anskaffningsvirden 48 888 840
Arets avskrivning byggnader - 189 582
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 189 582
Restvérde enligt plan vid arets slut 48 699 258
Varav

Byggnader 37 726 901

Mark 10 972 357

Taxeringsvarden

bostider 16 578 000
lokaler 3459 000
Totalt taxeringsvérde 20 037 000

varav byggnader 15540 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremier 12 900
Forutbetald kabel-tv-avgift 3125
‘ 16 025

Not 12 Kassa och bank

Bankmedel, Swedbank 3517742
Forvaltningskonto i Swedbank © 290374
3808116

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 20230 600

Avgar nésta ars amortering, (kortfiistig skuld) - 102 800

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 20 127 800

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya tan Arets amort. Utg. skuld

SWEDBANK HYPOTEK AB 0,68% 2017-05-24 5207 333 17 400 5189933

SWEDBANK HYPOTEK AB 1,24% Rorligt 4 660 000 4 660 000

SWEDBANK HYPOTEK AB 1,41% 2021-05-25 5207 333 17 000 5190333

SWEDBANK HYPOTEK AB 2,27% 2026-05-25 5207 334 17 000 5190334
20 282 000 51 400 20 230 600

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 102 800 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 411 200 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 19 716 600 kr, forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.
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Belopp i kr om inget annat anges. 2016-12-31
Not 14 Ovriga skulder
Skuld f6r moms 9663
Skuld sociala avgifter och skatter 11362
21025
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 15576
Upplupna elkostnader 2953
Upplupna virmekostnader 28 872
Upplupna kostnader for renhéllning 219
Upplupna revisionsarvoden 9375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 347
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifier 86 382
143 724
Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 20282 000
Andra stéllda sdkerheter -
Summa stdllda panter 20282 000

BRF LYKTAN 1 769631-4157
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REVI
SORS

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Lyktan 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lyktan
1 for rakenskapséret 2015-12-23 —2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar-.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina utta-
landen. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Org.nr 769631-4157

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter #r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av érsre-
dovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser saddana héndelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, dédribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.



REVI
SORS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Lyktan 1 for riken-
skapséret 2015-12-23 —2016-12-31 samt av forslaget till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pad min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag foku-
serar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllan-
den som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situ-
ation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r rele-
vanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 29 maj 2017
RevisorsCentrum i Skévde AB

ezl

Staffan Jansso
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &ér den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fdreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna #r stérre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen dr, d.v.s.
foreningens maojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
g0r foreningen réintekéinslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att
en férening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppaét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna 1an,

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foéreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
fSreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.



BRF LYKTAN

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for BRF LYKTAN 1 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kpare
bra mgjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen



