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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ojabyparken i V&xj6, 769622-4786 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Barnhemmet 2. Féreningen har uppfért 16 1agenheter i 16 hus. Inflyttning
skedde sommaren/hdsten 2012,

Den totala boytan uppgar till 1280 kvm férdelat pa 8 st hus & 86 kvm och 8 st p& 74 kvm.

Avgiften per kvm har varit 631 kr (619 kr)
Styrelsen har bestatt av féljande ledaméter:
Veronica Johansson

Johan Svensk

Ove Johansson

Annsofie Fogelstrém

Styrelsesuppleant
Bengt Fransson

Revisor:
Patrik Hansén, Deloitte AB

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 31 mars 2016.
Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda styrelsemaéten.

Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 24 445 000 81 000 59 457 36205
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omféring foreg. ars resultat 42 000 -5795 -36 205
Arets resultat 147 294
Belopp vid arets slut 24 445 000 123 000 53 662 147 294
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 53 662
arets resultat 147 294
Totalt 200 956
disponeras fér
underhallsfond 43 000
balanseras i ny rékning 157 956
Summa 200 956

Féreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 807 610 799 167
Ovriga intakter 2750 6 250
Ovriga rérelseintakter 2 659 5997
Summa rorelseintakter. 813019 811 414
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -172 262 -160 749
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -233 796 -233 796
Summa rorelsekostnader -406 058 -394 545
Roérelseresultat 406 961 416 869
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 306 312
Rantekostnader och liknande resultatposter -259 973 -380 976
Summa finansiella poster -259 667 -380 664
Resultat efter finansiella poster 147 294 36 205
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 147 294 36 205
Skatter

Arets resultat 147 294 36 205
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 37 853 616 38 087 412
Summa materiella anlaggningstillgéngar 37 853616 38 087 412
Summa anlaggningstillgangar 37 853616 38 087 412
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 28 235
Ovriga fordringar 0 18 838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 406 11160
Summa kortfristiga fordringar 21 406 58 233
Kassa och bank

Kassa och bank 565 459 685 648
Summa kassa och bank 565 459 685 648
Summa omsittningstillgangar 586 865 743 881
SUMMA TILLGANGAR 38 440 481 38 831 293
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 24 445 000 24 445 000
Underhallsfond 123 000 81 000
Summa bundet eget kapital 24 568 000 24 526 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 53 662 59 457
Arets resultat 147 294 36 205
Summa fritt eget kapital 200 956 95 662
Summa eget kapital 24 768 956 24 621 662
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 13478 750 14 013 750
Summa langfristiga skulder 13 478 750 14 013 750
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 21 364 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 35000 35 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 136 411 160 881
Summa kortfristiga skulder 192 775 195 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 440 481 38 831 293
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 120
Upplysningar till resultatrakning
Not 2 Ovriga rorelsekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
El 5452 6 432
Sophantering 36 741 0
Reparation och underhall fastighet 25231 4432
Fastighetsférsakring 15 066 14 348
Fastighetsskétsel och férvaltning 14 064 18 752
Ekonomisk férvalthing 20 947 26 090
Snoéhantering 26 228 18 457
Utemiljo 4631 21250
Ovriga fastighetskostnader 5750 6 000
Revisionsarvode 8625 8 500
Konsultarvoden 0 23828
Ovriga kostnader 9 527 12 660

172 262 160 749

Sophanteringen avser 2015 och 2016.
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Upplysningar till balansridkning

Not 3 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 590 000 38 590 000
38 590 000 38 590 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -502 588 -268 792
-Arets avskrivning enligt plan -233 796 -233 796
-736 384 -502 588
Redovisat virde vid arets slut 37 853 616 38 087 412
Taxeringsvarde byggnad 9776 000 9776 000
Taxeringsvérde mark 4 048 000 4048 000
13 824 000 13 824 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 35000 35000
Férfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 140 000 140 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 13 338 750 13 873 750
13 513 750 14 048 750
Banklan Belopp Forfallodatum Rénta 161231
Swedbank 4183750 2017-04-28 0,60%
Swedbank 4 665 000 2020-11-25 1,62%
Swedbank 4 665 000 2017-11-24 3,37%
13 513 750
| samband med villkorséndring pa ett av Ianen gjordes en extra amortering med 500 000 kr.
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 145 000 14 145 000
Summa stéllda sdkerheter 14 145 000 14 145 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Annsofie Fogelstrom

Min revisionsberéttelse har lamnats den Z_:_y (b = \q'

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Johan Svensk
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstidmman i BRF Ojabyparken i Vixjo

organisationsnummer 769622-4786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Ojabyparken i Véxjo for rakenskapsaret 2016-01-01 -
2016-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tilirédckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer &r nédvéndig for att uppréatta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller p3 fel,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r
tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
o a . n . o
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som inneh3ller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppst& pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p3 fel, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sdana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om §rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i 8rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Ojabyparken i Vaxjo for rakenskapsaret 2016-01-01 -
2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar
vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

BRF Ojabyparken i Véxjo
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o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
foérlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen p& sddana atgarder, omrdden och
forhadllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vaxjé 24 mars 2017

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor






