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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen

Underiecknade styrelssledaméter infygar aif folfande stadgar biivit antagna av fSreningens

medlemmar pa ordinarie féreningsstdmma den

ayéﬂéww/

Féreningens firma och #ndamél
1§
Féreningens firma &r Bostadsréttsfreningen K. LLUSESTD \LP
. 2§
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att | féreningens

hus uppléta bostadsi&igenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger [ anslutning till féreningens hus, om marken skell anvéndas som komplement

tiil bostadsidgenhet eiler lokal.

Bostadsratt &r den r§tt | foreningen som en madlem har pa grund av upplételsen.
Madlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens site
3§
Féreningens styrelse skall ha sitt séte i KATZINEHUMG kommun,

Rdkenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden Ol Q| - 122 |
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Medlemskap

5§
Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansdkan om mediemskap
kom in tilt féreningen avgéra frégan om mediemskap.

6§
Medlem far inte uttrtida ur féreningen, sé l&nge han innehar bostadsratt,

En mediem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han fér st kvar som mediem.

Avgifter
7§

F&r bostadsrétten utgdende insats och arsavglft faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitld beslutas av féreningsstEmma,

Arsavgiften avviigs sd att den i firhallande till 1&genhetens insats kommer att motsvara vad som
belper pé lagenhetsn av ftireningens kostnader, amorteringar och avséttningar | enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis | férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besiuta att i &rsavgiften ingéende erséittning for véirme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erléggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgifien betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt réantelagen (1975:636) p& den
obetalda avgiften fréin fdrfallodagen till dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsattningsavgift ken tas ut efter besiut av styrelsen.

Fér arbete med Svergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostedsrétishavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt agen (1662:381) om allm&én

férs8kring.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsritt fér pantsétiningsavglft tas ut med belopp som maximait far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1862:381) om allmén férsékring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far | 8vrigt inte ta ut séirskilda avglfter for dtgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och frfatining.

Avgifter skall betalas pa det st styrelsen bestdmmer. Betalning skall ske pa det s#tt styrelsen
bestdmmer.
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Avsittning, underhélisplan och anvéindning av arsvinst
88§

Avséiining for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med et belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvéirdet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppréitta en underhallsplan for genomfrandet av underhéllet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, ach med beakiande av forsta stycket,
tillse ait erforderliga mede! avséits fir att s&kerstélla underhéllet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras [ ny rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestér av minst tre och haigst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleenter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intlll dess nésta ordinarie stémma halllts.

Konstituering och beslutférhet
108

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutfdr nér de vid sammantrédst nérvarandes antal bverstiger hélften av hela antalet
ledamoter. F&r giltigheten av fattade besiut fordras, da fér beslutfdrhet minsta antalet ledamdter ar

nérvarande, enighet om beslutan.

Firmateckning

118§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dértili utsedda styrelseledamdter |
fdrening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot | férening med annean av styrelsen dértill

utsedd person,

Fdrvaltning
12 §

Styrelsen far forvaita féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, viiken sjglv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende f6rvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordfdrande | styrelsen.
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Avyttring m.m,
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styreisen eller firmatecknare, inte avhéinda {Greningen dess
fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen fér dock Inteckna ach beléna sédan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaliningen av féreningens angeléigenheter genom att avidmna érsredovis-
hing som skell innehdlla beréttelse om verksamheten under aret (forvaitningsberéttalse) samt
redogdrelse for foreningens Intékter och kostnader under aret (resuitatr&kning) och for stéliningen

vid rakenskapsérets utgéng (balansrékning),
att uppratia budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang ariigen, Innan arsredovisningen avges, beslktiga féreningens hus samt Inventera
Bvriga tillgdngar och | forvaltningsbersttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda

iakttageiser av sérskild betydelse,

att minst en manad f6re den foreningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framl&ggas, till revisarerna ldmna érsredovisningen for det férfluina rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarle foreningsstdmma tillstélia medlemmarna kopla av érsredovis-
ningen och revisionsberéttelsen.
Revisor
16§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarle fdreningsstémma for tiden Intilt dess nésta ordinarle
stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélia revision av féreningens &rsredovisning j@mte rékenskaper och styrelsens fdrvaltning

samt
att senast tva veckor fére ordinarle féreningsstémma framléigga revisionsberéttelse.

Foreningsstdmma
16 §
Ordinarie foreningsstémma hélls en gang om éret senast sex ménader efter rdkenskapsdrets utgang.

Extra stémma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utlysas da defta fér
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen bagérts av en revisor ellsr av minst en tiondel av samtliga

réstberéttigade medlemmar.,
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Kalleise till stémma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till freningsstdmma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pé stdmman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa 1&mpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i fireningens hus, skall kalias genom brev under uppgiven eller

eljest f4r styrelsen kéind adress

Andra meddelanden {ill féreningens mediemmar delges genom anslag pa l&mplig plats Inom
féreningens fastighet sller genom brev,

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fére stdimma och skall uifirdas senast tva veckor fire
ordinarie stdmma och senast en vecka fére exira stémma.

Motionsriitt
18 §

Medlem som &nskar f& ett &rende behandlat vid stdmma skall skrifiligen framstélla sin begéran hos
styrelsen | sé god tid att &rendet kan tas upp | kallelsen fill st@mman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie fbreningsstémma skall fdrekomma fillande drenden

1) Uppréttande av forteckning dver nérvararide medlemmar, ombud och bitréden {rostiéngd)

2) Val av ordforande p4 stdmman

3) Anméilan av ordfirandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordfSranden justera protokollet

8) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Faredragning av styrelsens arsredovisning

8) Ftredragning av revislonsberéttelsen

8) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

10) Beslut | fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téickande av firlust enligt faststalid
balansrékning

12) Besiut om arveden

13) Val av siyrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor ach suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen

Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, fir vilka st8mman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.
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Protokoll
20§

Pratokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartil. | friga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas i elier bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skail féras in | protokollet samt

3. om omrtistning har skett, att resultatet skall anges | protokollet.

Protokoll skall firvaras betryggande.
Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fér mediemmarna.

Réstning, ombud och bitréide
21§

Vid féreningsstémma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostedsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Réstbersitigad ar endast den medlem som iuligjort sina

forpliktelser mot féreningen.

Medlems rdstréit vid féreningsstémman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stélifdretradare enllyt iag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, mediemmens make, sambo, syskon, firélder elier bam. Ar medlemmen en juridisk person far

denne féretréidas av ombud som Inte #r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fulimakt.
Fullmakten galler higst ett ar frén utférdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta for mer &@n en annan rostberattigad.

En mediem kan vid fdreningsstémma medfora higst ett bitréide som antingen skall vara medlem |
foreningen, mediemmens make, sambo, forélder, syskon eller bam.

Omrdsining vid foreningsstémma sker 8ppet om Inte nérvarande réstberéttigad pakallar sluten
omréstning.

Vid llka réstetal avgtirs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitréds av
ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadger - dér sarskild rdstdvervikt erfordras for
giitighet av beslut behandlas | S kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § { bostadsratislagen {1991:614).

Formkrav vid dverlatelse

22§

Eit avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kdpehandiingen skall innehalla uppgift o den lagenhet som dveriatelsen avser

samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byts sller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall tilistéllas styrelsen.
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Ré&tt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, fér denne uttiva bostadsrétien endast om han &r eller antas
till mediem | féreningen.

En juridisk person som & medlem | féreningen fér inte utan samtycke av fireningens styrelse genom
overlatelse forvéirva bostadsrétt til en bostadslagenhet.

Utan hinder av frsta stycket f&r dddsbo efter aviiden bostadsréittshavare utdva bostadsrétten, Efter tre
&r frén dddsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att Inom sex manader visa att bostads-

ritien ingatt i bodelning eller arvsskifts med anledning av bostadsratishavarens dod eller att ndgon,
som Inte fér végras intréde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sbkt mediemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen Inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) fér dbdsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket fér ocksé en juridisk person uttva bostadsrétien utan att vara mediem |
fareningen, om den Juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv foraéljning eller vid
tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) och da hade pentrétt | bostadsrétten, Tre
&r efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras Intréde | foreningen har férvérvat bostadsrétten och

stkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsfdrséljes enligt 8 kap
bostadsrétisiagen (1991:614) for den juridiska personens rékning

24§

Den som en bostadsrétt har dvergétt till far inte véigras intréide [ féreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgama &r uppfylida och féreningen skéligen bdr godta honom som bostadsrétishavere.

En Jurldisk person som har foivétvat en bostadsréit il en bostadslagenhet fér végras Intréde i
foreningen dven om de | férsta stycket anglvna férutséttningarna f0r medlemskap &r uppfyiida.

Om en bostadsrétt har Svergétt till bostadsrittshavarens make far maken véigras intréde | féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstaiit sérskilt stadgevilikor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostedsratt till
en bostadsléigenhet Svergétt tlll nagon annan n#rstdende person som varaktigt ssmmanbodde med

bostadsrétishavaren.

Ifraga om forvérv av andel | bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvarvet Innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet, av

sédana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skell tHi&mpas.

25 §

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvérv och
fSrvéirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att négon som Inte f&r véigras intrade | féreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap.

bostadsrétisiagen (1991:614) for férvarvarens rékning.
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Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsréttshavaren far inte anvinda [dgenheten for nagot annat #indamal én det avsedda.
Fareningen fér dock endest &beropa avvikelse som #r av avsevard betydelse fir féreningan eller

nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsitigenhet som Inte &r avsedd fir fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far i3genheten endest envéndas for att | sin hethet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lgenheten i gott skick. Detta géller
&ven mark, férréd, garage och andra idgenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat:
o ytbel&iggning pa rummens alla véggar, golv och tak jémte underiggande ytbehandling, som krévs
for att anbringa ytbeléiggningen pé ett fackmannamé&ssigt satt

s lcke barande Innervéiggar
« glas och béager [ [égenhetens yiter- och innerfénster med tillhdrande beslag, handtag, lésanordning,

védringsfilter och tatningslister samt all mé&ining ftérutom utvéndig maining och kittning
o {ill ytterddrr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsréttshavere svarar dven fér ail malning med undantag fr malning av yiterdtrrens
utsida; motsvarade géller for balkong- eller altanddrr
innerddrrar och s@kerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer
elradlatorer; I frdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrétishavaren endast fér méning

elektrisk golvvsirme, som bostadsrattshavaren forsett iigenheten med
eldstéder, dock Inte tillhdrande rékgangar

varmvattenberedare
ledningar for vatten och aviopp tlll de delar dessa &r atkomliga inne i lagenheten och betjiénar

endast bostadsrattshavarens l8genhet
undercentral (s@kringsskép) och dérifran utgéende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,

data med mera) | lgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

s ventiler och luftinslépp, dock endast malning

s brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsrétishavaren déruttver bland annat
&ven for:

e {lil végg eller golv hrande fuktisolerande skikt

Inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande klamring till den del det &r atkomligt fran l&genheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvatimaskin Inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avsténgningsventiler

ventilationsflékt

elekirisk handdukstork

| kbk eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sésom

bland annat;

o vitvaror

kiksflakt

rensning av vaitenlés

diskmaskin inklusive ledningar och ansiutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avsténgningsventiier; | frAga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast for

malning.
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Yiterligare installationer
Bostadsrétishavaren svarar &ven for alla installationer | ligenheten som Installerats av

bostadsréttshaveren eller tidigere innehavare av bostadsrétten.

Brand- och vattenledningsskador
Far reparationer p& grund av brand- eller vatlenlednlngsskada svarar bostadsrattshavaren endast |

begrénsad omfattning | enlighet med bestdmmelsemna | bostadsréttslagen.

Komplement
Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréitshavaren endast for

renhalining och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med tekierrass ska bostadsrattshavaren
aven se till att avrinning fér dagvatten Inte hindras.

Felanmélan
Bostadsréttshavaren &r skyldig att tlll féreningen anméla fel och brister i sédan i&genhetsutrustning

som féreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa stadgar.

QGamensamn upprustning
Foreningsstémma kan | samband med gemensam underhallsatgérd { huset besiute om reparation och

byte av Inredning och utrusining avseende de delar av i8genheten som medlemmen svarar for,

Vanvard
Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar fér lgenhetens skick | sadan utstréickning att annans

sakarhet Zventyras eller att det finns risk fSr omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen p bostadsréttshavarans bekostnad.

Tillbyggnad
Anordningar sdsom markiger, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.

far monteras pa husets utslde endast efter styrelsens skriftliga godké@nnande. Bostadsrattshavaren
svarar f&r skétsel och underhall av sédana anordningar liksom ftr eventuell skeda. Om det beh&vs for
husets underhal eller for att fullgtira myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att, efter

uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Ombyggnad
Bostadsratishavaren far freta forandringar | I8genheten. Féllande dtgéirder far dock inte foretas utan
styrelsens tllisténd:
1. Ingrepp | bérande konstruktion,
2. &ndring av befintlig ledning for aviopp, véirme, gas
elier vatten, eller

3. annan vésentlig foréndring av légenheten
Styrelsen fér endast végra tillstdnd om &tgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen

gller annan medlem. Bostadsritishavarsn sverar {61 att erforderliga myndlghetstll!sténd arhalls.
F&réndringar ske alitid utféras pa ett fackmannaméssigt satt.

28§

Bostadsrétishavaren far nte inrymma utomstaende personer | |&genheten, om dat kan medftra men
for foreningen eller nagon annan mediem i foreningen.

29§

N#r bostadsréttshavaren anvander [genheten skall han sller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts for strningar som | sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férséimra deras

bostadsmilijd att de inte skaligen bdr talas, Bostadsrétishavaren skall &ven | Svrigt vid sin anvéindning
av lagenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhset, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som fdreningen | verensstimmelse med
ortens sed meddelar, Bostadsritishavaren skall halla noggrann tllisyn &ver att dessa &ligganden

fullgbrs ocksé av dem som han eller hon svarar ftr entigt 32 §.
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Om det férekommer sadana stdrningar | boendet som avses | férsta stycket forsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. om det &r frAga om en bostadsl8genhet, underrétia soclalniimnden | den kommun dér
l&genhseten 4r belgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna &r sérskiit allvarliga med hénsyn tlil deras art eller omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett fsremal ér behéftat med ohyra far
detia inte tas In | lagenheten.

30§

En bostadsréttshavare far upplata sin [8genhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses [ 26 § andra stycket.

Samtycke behbvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvéirvats vid exekutiv forséljining eller tvngsfiraélining enligt 8 kep.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsréitten och som

inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om légenheten 4r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till lagenhsten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underratias-om en upplételse enligt andra stycket.
318§

Vagrar styrelsen ett ge sitt samtycke tiil en andrehandsupplételse, far bostadsréttshavaren énda
uppléta hela sin lagenhet | andra hand, om hyresnéimnden l&mnar tilistand till upplételsen. Tillstand
skall l8mnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal fér upplatelsen och foreningen inte har
n&gon befogad anledning aft véigra samtycke. Tillsténdet skall begransas til viss tid.

| frdga om en bostadsl&genhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillsténd endast att
féreningen Inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas til viss

tid.
Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsréttshavaren svarar dock Inte fér reparation av ledningar fér aviopp, vérme, ges, elektricliet
och vatten om fareningen férsett [igenheten med ledningarna och dessa tjénar fier &n en l&genhet.

Detsamma gélier g&ngar och ventilationskanaler.

Eér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller férsummelse eller
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2. vérdsldshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans efler hennes hushéll eller som besbker honom eller henne som gést

b) né&gon anhan som han eller hon har Inrymt | légenheten eller
c) négon som f8r hans eller hennes rékning utfér arbete | lagenheten. Fér reparation pa grund ev

brandskada som uppkommit genom vérdsishet eller férsummelse av négon annan &n
bostadsratishavaren sjalv &ir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg

och tilisyn.

Fiarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra | lgenheten.

Féreningens ritt att avhjdipa brist
33 §

Om bostadsréttshavaren fdrsummar sift ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § | sadan utstréckning
alt annans s#kerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjéiper bristen | Idgenhetens skick s snart som méjligt, far fbreningen avhjélpa

bristen p& bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilitréde till lagenheten
34§

Féretridare for bostadsrattefdreningen har. rétt att fé komma In i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
oller for att Lifdra arbete som f8reningen svarar fiir eller har ratt att utfora enligt 33 §. N&r
hostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréitten enligt 35 § eller nér bostadsraiten skall
tvangsfdrsaljas enligt & kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsréitshavaren skyldlg att |ata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren Inte drabbas av stdrre

olégenhet &n nbdvandigt.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att tala sidana inskrénkningar i nytjanderétten som forenleds av
nddvaindiga Atgarder for att utrota ohyra | huset eller p& marken, &ven om hans eller hennes iégenhet

inte besvéras av ohyra,

Om bostadsrétishavaren inte 1amnar tilltréide till Iagenheten nér féreningen har rétt till det, fér
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

Avsigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsréatishavare far avséiga sig bostadsrétien tidigast efter tva ar fran uppléteisen och
dérigenom bl fri frén sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avséigelsen skall géras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse tivergér bostadsrétten till féreningen vid det ménadsskifte som Intréffar narmast efter
tre ma&nader frén avségelsen eller vid det senare manadssklfte som angetts | denna.

Fbrverkande av bostadsritt

36§

Nytjanderatten tifl en l&genhst som innehas med bostadsréitt och som tilitréits dr, med de
begréinsningar som fdljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes beréttigad att séiga upp

bostadsréttshavaren till avfiytining:
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om bostadsréttshavaren drijer med att betala Insats eller upplételseavgift utver tva veckor
frAn det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin

betainingsskyldighet,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavglft, néir det g&liler bostadslégenhet, mer
#n en vecka efter forfallodagen eller, n#r det géller en lokal, mer &n tvé vardagar efter

fdrfallodagen,

om bostadsréitishavaren utan behtvligt samtycke eller tillstand upplater igenheten i andra
hand,

om l&genheten anvénds | strid med 26 sller 28 §,

om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplétits fill | andra hand, genom
vardsl8shet ar vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt drjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra | {agenheten

bidrar till att chyran sprids | huset,

om l&genheten pa annat s4it vanvérdes eller om bostadsrétishavaren &sidosatter sina
skyidigheter enligt 20 § vid anvéindning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits
tit ] andra hand vid anvéndning av denna asldosétter de skyldigheter som enligt samma

paragraf aligger en bostadsréttshavare,

om bostadsrattshaveren inte lamnar tilltr&de till IGgenheten enligt 34 § och han eller hon Inte
kan visa en giltig ursékt for detta, .

om bostadsrétishavaren Inte fullgtr skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gbra
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig viki for foreningen

att skyldigheten fullgdrs, samt

om &genheten helt elier til va‘iséntiig del anvands for naﬁngsvefksamhet eller d&rmed [lkartad
varksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig dsl ingér brottsligt férfarande, eller

for tilfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.
37§

Nyttjanderatten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsaigning pé& grund av férhallande som avses | 38 § 3, 4 elier 6-8 fér ske om bostadsrétishavaren
1ter bil att efter tilstigslse vidta réttelse utan dréjsmal,

Uppsé

gning pa grund av forhallande som avses [ 38 § 3 far dock, om det &r fraga om en

bostadslagenhet, Inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tilistand till upplatelsen
och far ansbkan beviljad.

Uppségning pé grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske firrén soclalnémnden har underréttas enligt20 § 2 st. p. 2.

Ar det fr&ga om sérskiit allvarliga stérningar | boandet géller vad som ségs i 36 § 6 Aven om négon

tiisédgelse om réttelse inte har skett. Vid sédana stdmingar far uppségning som géller en
hostadstagenhet ske utan féragéende underrttetss till sociainémnden. En kopia av uppsigningen

skall dock skickas il soclalndmnden.

Femte stycket géller Inte om stdrningarna intraffat under tid d& iégenheten varit uppléten i andra hand
pé s&tt som anges 130 och 31 §§.

3B §
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Ar nyttjanderstten férverkad pa grund av f8rhéllande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, man sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren tili avilyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frén lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nylijanderéiten &r forverkad pa grund av
sddana sarskilt allvarliga stbrningar | boendet som avses i 28 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far Inte heller skiljas fran légenheten om freningen inte har segt upp
bostadsréttshavaren till avfiyttning inom tre ménader frén den dag dé féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller Ints Inom tva manader fran den dag d& féreningen fick

reda pé férhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse.

39 §

Ar nyttianderstten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drijsmél med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren fll avilyttning, fér denne pé grund av

dréjsmélet inte skliljas frén l&genheten

1. om avglften - nér det &r frAga om en bostadsl&genhet - betalas Inom tre veckor fran det att
a) bostadsréttshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrittsiagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréittelse om mijligheten att fé tillbaka l&genheten genom att

betala érsavglften inom denna tid, ach
b) meddelande om uppségningen och anledningen til denna har [Bmnats il soclaln@mnden i

den kommun dér I&genheten dar belégen, eller
2. om avgiften - ndir det &r frdga om en lokal - betalas Inom tvé veckor frén det att
bostadsréttshavaren pa sadant sttt som anges | bostadsréttslagens ( 1981:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tliibaka l8genheten genom att betala

arsavgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsldgenhet fér en bostadsrétishavare inte helier skiljas frén l4genheten om
hen eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiiten har betalats sa snart det var

mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | frsta instans.

Vad som s#gs | forsta stycket géller inte om bostadsrétishavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala &rsavgliften inom den tid som angetis 1 36 § 2, har &sidosatt sina fSrplikielser | s& hig grad att

han eller hon skéligen inte bér fa behalla l&genhsten.

Avflyttning
408§

8&gs bostadsrittshavaren upp til avilytining av négon arsak som anges | 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyidig att flytta genast.

Sags bostadsrétishavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader frén uppsdgningen, om inte rétten alégger

honom eller henne &tt fiytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som enges | 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid upps#gning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 till&mpas dvriga bestammelser i 39 §.

Uppsédgning
418
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En uppsagning skall vara skriftlig.
Om féreningen stiger upp bostadsrétishavaren till avflytining, har foreningen rétt tlll erséttning for skada.

Tvangsfdérsdljning
42 §
Har bostadsratishavaren blivit skild frén lagenheten tili f8ljd av uppségning i fall som avses 136 §, skall
hostadsrétten tvéngsforséljss enligt 8 kap bostadsrétislagen (1981:614) s& snart som mdjligt om inte

féreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgendrer vars rétt bardrs av férséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forssljningen far dock skjutas upp tilt dess att brister som bostadsréttshavaren

svarar for blivit tgérdade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid freningens uppltsning skall férfaras enligt 9 kep 29 § bostadsrétistagen (1991:614). Behalina
tilgangar skall firdelas mellan bostadsrétishavarna | férhéllande till iagenhetsrnas insatser.

44§

Utsver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tlidmpliga lagar.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

PM ANGAENDE § 27 X FORENINGENS STADGAR

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
27 §

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad hélla légenheten jamte tilihdrande utrymmen |
gott skick, Detta géller #ven marken, om sadan ingér 1 uppldtelsen.

Till lagenheten raknas: '
ligenhetens vggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och bvriga installationer,
rékgdngar,

glas och b8gar | ldgenhetens fonster ach dbrrar,

lgenhetens ytter- och Innerddrrar samt

svagstromsanidggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock Inte for reparation av ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett ligenheten med lédningarna och dessa tjanar fler

#n en l4genhet. Detsamma giller rokg@ngar och ventitationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r m8ining av utifréin synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar,

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1, hans eller hennes egen vérdsldshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av
a) n&gon som hdr bl hans eller hennes hushél eller som bestker honom eller henne som

gast

h) n3gon annan som han eller hon har Inrymt i légenheten eller

¢) négon som for hans eller hennes rékning utfdr arbete | lgenheten. For reparation pa
grund av brandskade som uppkommit genom vérdslBshet eller fSrsummelse av nagon
annan &n bostadsrittshavaren sjélv #r dock denne ansvarig endast om han elfer hon

brustit | omsorg och tillsyn.
Fjarde stycket gélter | tiliampliga delar om det finns ohyra 1 lagenheten,

Av féreningens stadgar framg8r att en medlem | féreningen som innehar bostadratt for
obegrénsad tld har nyttjanderétt tili sin légenhet. Féreningens hus Inklusive de enskilda
[4genheterna 4ges dock av bostadsrattsfireningen som dérmed utan sérskilda

stadgebestimmelser skulle vara skyldig att svara fér underhdllet dven av ligenheterna.

Genom § 32 | stadgarna &r det emellertid bostadsréttshavarens skyldighet att utfora
och bekosta det underhdll och de reparationer som erfordras | ldgenheten jamte
tillhrande utrymmen. Han skall s8ledes pé& egen bekostnad ombesorja malning,
tapetsering och &vrlga reparationer s& att dessa utrymmen halles i gott skick. Av § 32
framg@r att bortsett frén maining svarar féreningen for underh8ll av radiatorer och
vattenarmaturer samt de anordningar fér vatten, aviopp, virme, elekiricitet och

ventilation som freningen forsett [dgenheten med.

Om bostadsriittshavaren daremot sjélv utrustar ldgenheten med instaliationer - detta
géiller &ven for tillval - utdver den grundstandard som gélide d8 huset
uppfordes/byggdes om ansvarar bostadsréttshavaren sjélv for Instaliationen.
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Om medlem avser att byta ut enheter eller férandra | en installation som fGreningen &r
delansvarig | underhllet, skall detta alltid ske | samrad med styrelsen.

Om fbreningens fastighetsférsakring técker skada pd egendom som
bostadsréttshavaren ansvarar for tas skadan pa fastighetsforsakringen.
Bostadsrattshavaren skall emellertid ansvara for sjalvrisken.

Foreningen kan vid sérskilda skél utdka sitt ansvar | bostadsréttshavarens tagenhet
men kan inte utdka bostadsrittshavarens ansvar enligt stadgarnas § 32.

Nedan foler ett forslag pé en alfabetisk uppstélining dver byggnadsdetaljer,
inredningsdeiar, utrustning, installationer m m som bostadsrattsféreningen respektive
bostadsrittshavaren har ansvaret for. Denna uppstélining skall nogsamt gds igenom av
styrelsen betréffande ansvarsférdelning och anpassas tiil féreningens byggnation.

BYGGNADSDEL BRF / MEDL *) ANMARKNING ‘

Avioppsledningar BRF Med golvbrunn och sil,

Avioppsrensning MEDL

Badkar MEDL

Badrumsbelysning MEDL

Badrumsskdp MEDL

Balkongfront MEDL Mélning Insida.

Batkonggolv MEDL

Balkong Gvrigt BRF M&lning av utsida balkongtak,
balkongsida och balkongskérm.,

Bidé MEDL

Blandare MEDL

Brevinkast MEDL

Brevidda MEDL

Diskbanksbeslag MEDL

Diskmaskin MEDL

Dusch | MEDL

Duschkabin MEDL

*) BRF = Fdreningens ansvar
MEDL = Medlemmens ansvar
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BYGGNADSDEL

Duschslang
Ddrrbeslag
Dbrrhandtag
Elledningar
E!értlklar
Foder
Frysskap
Fonsterbagar
Fonsterglas

Foénster/Fonsterdbrrar

"

-

F8nsterbeslag
Fénsterbank
Fonsterventiler

Garage (tillhdrande
ldgenheten)

Gardinbeslag

Golv (i Igenhet)
Hatthylla

Innerdoérrar (I 1&genhet)

Innertak (i ldgenhet)

Innervdggar (i lagenhet)

Inredningssnickerier

BRF / MEDL *) ANMARKNING

MEDL
MEDL
MEDL

BRF

MEDL

MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
BRF

MEDL
MEDL
BRF

MEDL

MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
MEDL

MEDL

¥} BRF = Fdreningens ansvar
MEDL = Medlemmens ansvar

Fram till kontakter, armaturer,

T ex kontakter, uttag och armaturer.

Invéindlg mélning av karmar och
b&gar samt mellan bégar.
Yttre mélining.

Samma regler som f8r [dgenheter
betr golv, véggar, tak, Inredning m. m.

Ytbehandiing, ytbeldggning och byte,

Yibeldggning och ytbehandling.

Ytskikt, exempelvis tapeter, malning
eller annan beldggning.

T ex sk8p, lddor.
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BYGGNADSDEL
Kallvattenledningar BRF
Kryddhylla MEDL
Kylskap MEDL
Koksbelysning MEDL
Koksflgkt MEDL
Lister MEDL
[&scylindrar MEDL
Laskistor MEDL
Lagenhetsdorr MEDL
BRF
Légenhetsforrad MEDL
(tilthdrande légenhet)
Lagenhetstrappa MEDL
Markiser - MEDL
Namnskylt MEDL
N&tvagg BRF
garage.
Odlingsl&dor MEDL
Packningar/kranar MEDL
Perslenner MEDL
Radiatorer BRF
MEDL
Ringklocka MEDL

*) BRF = Foreningens ansvar
MEDL = Medlemmens ansvar

BRE/MEDL *) ANMARKNING

(Medlem svarar f&r maining.)

Brf endast
om fiéikten Ingér | husets
ventilationssystem.

Dorrblad, karm, foder ytbehandiing
insida.
Dérrblad, karm, foder ytbehandling
utsida.

Giller sdvél kallare- vinds- som
fristende frr8d. Samma regler som
for lagenhet betr golv, véggar, tak
dbrrar, inredning m m.

Avskliljande nétvédgg | forréd och

Inkl ventiler och termostater.
Méining.
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BYGGNADSDEL
Reformbesiag

Socklar

Sopskap

Spanjolett inkl handtag
Spis
Spisképa

Springventiler
Toalettbelysning
Torkskadp
Torkstdlining
Trappor 1 lagenhet
Trosklar

Tvittbank
Tvattmaskin | ldgenhet
Tvattstail
Tétningslister dorr
Tatningslister fonster
Varmvattenledningar
Vattenlds
Ventiiationsfilter

Ventilationsdon

VAdringsfilter

BRE / MEDL *) ANMARKNING

MEDL
MEDL
MEDL

MEDL
MEDL
MEDL

BRF

MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
MEDL
BRF

MEDL
MEDL

BRF
MEDL

*) BRF = Féreningens ansvar
MEDL = Medlemmens ansvar

Samma regler som for l&genhet betr
golv, vaggar, tak, inredning m m.

Brf endast
om spisk&pan Ingdr | husets
ventilationssystem.

Porstin.
Enstaka justeringar.
Enstaka justeringar,

(Medlem svarar for méining.)

Byte och rengdring av exempelvis
filter i kdksflakien.

Frén- och tilluftsventiler,
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BYGGNADSDEL BRE/MEDL*) ANMARKNING

Védringsbeslag MEDL
Védringsstélining MEDL
WC-stal _ MEDL, Porslin och sits.
BRF Endast anordning for vattentiliférsel.

*) BRF = Fdreningens ansvar
MEDL = Medlemmens ansvar



