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Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2016-08-05
Bostadsrattsfdreningen Hyvelbanken 2

Svetislav Aleksic Michael Ohrstrém

Registrerades av Bolagsverket 2016-08-23



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrdttsforeningen Hyvelbanken 2 {769632-0493), registrerad 2016-04-11, har till

dndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus uppl8ta bostdder

ach lokaler under nyttjande utan begransning i tiden.

Férenlingen har av dgaren erbjudits forvarva fastigheten Stockholm Hyvelbdnken 2 via forvdry av ett aktlebolag.

Féreningen avser att firvérva samtliga aktier i Skdlpundet Fastigheter AB, 556439-4665, som 4r dgare till fastigheten Stockholm
Hyvelbénken 2, Féreningen kommer dérefter forvirva fastigheten av det kipta bolaget vilket darefter likvideras pa séljarens bekostnad.
Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis, se sédrskillt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229), Regeringsrittens avgérande
RA 2003 ref 61 och Regeringsriittens dom i mal 1111-05, beddms underprisgverfatelsen inte innebdra nagon uttagsbeskattning

for foreningen. For det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kammer det évertagna skattemsssiga virdet ligga till grund

for berdkning av eventuell skattepliktig vinst. Det évertagna skattemissiga vérdet dr ca 12,0 milj kr. Den latenta skatteskulden jamfére
med anskaffningskostnaden i planen dr med dagens regler ca 12,5 milj kr. Den latenta skatten lises ut om fastigheten, eller del darav,
t.ex. avyttras. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomsika plan.
En teknisk statusbeslktning av fastigheten har gjorts 2016-02-11 av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, dér en

bedémning av behovet av ombyggnader och underhall med tillhérande kostnader gérs.

De atgarder som enligt utredningen bér utféras inom 3 4r &r medtagna i planen som anskaffningskostnad.

Styrelsens beddmning &r att ca 90 % av ldgenheterna blir bostadsratter vid ombildningen.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna ang8ende berdknade kostnader och intédkter m.m.,

hanfér sig vid tidpunkten fér planens uppréttande kéinda sddana.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande

ekonemiska plan for féreningens verksamhet. Angivna uppgifter om fastighetens férvary avser

slutliga totala kostnader.

B T "BESKRIVNINGAV'FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning Stockholm Hyvelbanken 2 Tomtratt

Adress Bordsvagen 35-37, Karmstolsvagen 2-4

Kommun Stockholm

Férsamling Farsta

Tomtareal 2 392 m2

Taxeringsvérde 2011 Mark Bostader 5 800 000

(typkod 320) Byggnad Bostader 16 600 Q00

Vardear 1987 Mark Lokaler 657 000
Byggnad Lokaler 388 000
Totalt 23 445 000

Servitut Finns ej

Gemensamhetsanlaggningar Finns ej

Skyddsrum 2 st aktiva

B jens t s ndningssatt tfattad & heskrl

2 st lamellhus med kallare/suterdng och 3 véningar

Antal bostadslagenheter 30 st
Summa uppvdrmd yta i lagenhet (Boa+Bia) 1745 m2

Antal lokaler 1 st
Summa lokalyta 105 m2
Summa yta 1 850 m2
Ytparkering 17 P-Platser fér uthyrning
Byggnadsar 1947
Ombygagnads8r 2002-2012



uUndergrund: Berg
Grundldggning: Grundmurar av betong till berg.
Stomme: Betong
<> Bjilklag: Konstruktionsbetong, fyllning, &verbetong.
rm Yttervdggar: Littbetong som bdrande stomme.
% Fasader: M&lad putsad betongsockel, Puts pé tildggsisolering i évrigt.
gg Fonster: I huvudsak 2-glas trafénster med kopplade bdgar.
2 Yttertak: Lertegelpannor
== Balkonger: Betongplatta, aluminiumrécke, platskarm.
) Tvéttstuga: 2TM, 1TT, 1 TS5, 1 mangel.
Ligenhetsforrad: I kéllare .
Sophantering: Beh8llare pd tomtmark
varmedistribution: Vattenradiatorer.
varmeproduktion: Fidrrvarme.
Ventilation: Franluft via sjdlvdrag. Tilluft via vdggventiler under fonster,
Tomt / mark: Naturmark, grismatta, planteringar. Hardg8rda ytor, Uteplatser.

Kort rumsbeskrivning av lagenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = véggar, T = tak, & = Bvrigt)

Hall G Plastmatta
Tapet/Malat
MElat

Parkett
Tapet/Malat
Malat

Vardagsrum

Plastmatta

Tapet/Malat

M&lat

Plastmatta

Tapet/Malat

M3lat

Diskbank, elspis, kyl/ frys. Kolfiiterflaktar | vissa.
Klinker

Kakel

Malat.

Sovrum

Kok

Bad/Duschrum.

O -H < 6 - <0 - < 6 4 < o - <

Badkar eller duschvaggar, WC, tvittstall. Forberedelse for Tvattsmaksin.




C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Farvdrvskostnad 77 500 0300
Stampelskatt ( 1,5% av taxeringsvardet) 351 675
Pantbrev (uttaget 24.150.000) 0
Féreningens omkostnader vid ombildningen 300 000
Disponibla medel/Startkassa/dvrigt 63 325
Atgardsbehov dr 1-3 inkl byggherrekostnader enligt Teknisk statusbesiktning 445 000
SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD 78 660 000
D FORSAKRING

N&r féreningen tilltrader fastigheten kommer féreningen att teckna fullvardesforsiakring.

E " 'BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lan &r 1 21 075 000 vid 100% anslutning. Se vidare KANSLIGHETSANALYS 2, sid 7

Insatser 57 585 000 vid 100% anslutning

Upplételseavgifter 0

SUMMA 78660 000

AR 1

Kapitalkostnader Skuld Ranta Réntekost Amort.* Summa
Fastighetens 1&n Kr Kr Kr per 8r
Bottenldn med 1/3 vardera bundet 1 r, 2 &r, 5 ar. 21 075 000 2,255 474 188 32 877 507 065
SUMMA 21 075 000 507 065

*Féreningen avser att amortera stérre belopp nér hyrseldgenheter fristélls.

Ang. Avskriving

Enligt praxis skall avskrvningen av féreningens hus 8tarspegla hur tillgéngens varde succesivt férbrukas ver anlaggningens antagna

livstid. Anskaffningsvirdet av fireningens hus (ej marken) avses dérfor att skrivas av p8 ca 100 8r enligt en rak avskrivningsplan vilket

kan meadfora underskott | fireningens resultatrékning.



SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

% Utbetalning

A AR 1

g Rénta (fr&n foreg. sida) 474 188

% Amortering (frén foreg, sida) 32 877

[

A e
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CYrond fér yttre underhall * 70 335
Skatter, Avgifter
Fastighetsavgift bostdader 38 040
Fastighetsskatt lokaler 10 450
Tomtrattsavgald** 87 100
Driftskostnadsar {mams &r | férekommeande fall avdragen till den del fastigehten &r momsregistrerad)
Uppvarmning*** 290 000
Gemensam e|*** 25000
Vatten®** 58 000
Ekonomisk Férvaltning. Trappstadning. 60 000
Sophamtning*#* 20 000
Skétsel, snordjning 40 000
Kabel-Ty#*** 9 400
Forsdkring 20 000
Revisor 10 000
Lépande reparationer 20000

Delsumma drift: 552 400 Kr/m2 och dr: 317

SUMMA KRONOR TOTALT**** 1 265 390

* 0,3% av taxeringsvérdet enl fireningens stadgar
®* gdller till 2026-10-01

kx#3rskpstnacer som lamnats av saljaren

F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives | foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader, efter avdrag med

foreningens hyresintakter, tdckas av drsavgifter som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal.

Intdkter AR 1

Arsavglfter 1100 510
Intékter lokaler & Parkering 164 B8O
SUMMA KRONOR TOTALT 1 265 390

< B
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G EKONOMISK PROGNOS

FORENINGENS UTBETALNINGAR AR 1-6 OCH AR 11

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar 11
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Réntor 474 473 473 a72 471 470 463
Amartering 33 36 38 41 45 48 71
Avs. Fond 70 72 73 75 76 78 86
Driftskostn, 552 563 575 586 598 610 673
Fast.avgift/skatt 48 49 50 51 52 54 59
Tomtrattsavgald 87 87 87 87 87 87 87
Summa Utbetalningar 1265 1281 1296 1313 1329 1346 1440
Avgar: P & lokaler -165 -168 -172 -175 -178 -182 -201
Arsavg. brf-igh 1101 1113 1125 1138 1151 1164 1239
d:o kr/m2 Igh-yta (snitt} 631 638 645 652 660 667 710
Okning av &rsavgift % 1,05% 1,11% 1,13% 1,16% 1,18% 6,38%
Ranteantagande 2,25%
Inflationsantagande 2,0% &rllg 8kning
Taxeringsvirdesantagande '2,/0% <Arlig:bkning
Hyresantagande 2,0% arlig 6kning
Index Fastighetsavoift 2,0% arlig 5kning
H KANSLIGHETSANALYS 1
FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Réntescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift | genomsnitt{kr/m2) i olika rantelagen Arsavgift i genomsnitt (kr/m2) vid olika inflation*
Ar 1,25% 2,25% 3,25% Ar 1% 2% 3%
1 508 631 748 1 631 631 631
2 515 638 755 2 635 638 640
3 523 645 762 3 639 645 651
4 530 652 769 4 643 652 661
5 538 660 776 5 647 660 672
6 546 667 784 6 652 667 683
11 590 710 825 11 677 710 746

* fiven taxeringsvirde antas dka med samma procentsats




1 KANSLIGHETSANALYS 2

:: Denna analys avser att visa hur féreningens skulder resp. kostnader férandras om inte samtliga

o
-y

hyreslagenheter ombildas till bostadsratt. Anslutningsgrad 100 % betyder att samtliga embildas,

% 90 % betyder att 90 % av foreningens totala ldgenhetsarea ombildas till bostadsratt, osv.
= | Jtablivna insatser antas lanefinansieras med samma rdnta som den viktade genomsnittliga réntan

&= | finansieringsplanen. Skuldséttning (%) visar hur stor del av fastighetens anskaffningskostnad som

[

<o
o™

finaniseras genom féreningens lan.

Anslutningsgrad Féreningans
skulder 8r 1

100% 21 075 000

90% 26 833 500

80% 32 592 000

70% 38 350 500

60% 44 109 000

Foreningens **

kostnader 8r 1
1100 510
1 230 076
1 359 642
1 489 208
1 618 775

Bostadshyror
ar1
0
248 700
497 400
746 100
994 80O

Rrsavgifter* Rrsavgift Okning &rsavg
ar1 perm2 &r 1 per m2 &r 1 (%)
1100 510 676
981 376 669 -0,92%
862 242 662 -2,06%
743 108 652 -3,54%
623 975 638 -5,60%

*vid lagre anslutningsgrad &n 100% Kan kostnader for Invindigt underhdll av kvarvarande hyreslagenneter tillkemma

** [okalhyrer ar | fsrekommande fall avdragna

J NYCKELTAL

Anskaffningskostnad perm2
Beldning per m2 ar 1

Insats per m2 {medel)
Driftskostnader per m2 ar 1
Skatt & Fast.avg. per m2 8r 1
Fondavsattning per m2 &r 1
Kapitalkostnad per m2 ar 1
Arsavoift per m2 &r 1 {medel)

42°519
11 392
33 000
317

73

38

274
631

kr

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

-Anm,

~m2-avsersamtliga uthyrbara ytor

m2 avser samtliga uthyrbara ytor
m2 avser ytor i bostadslagenheter
m2 avser samtliga uthyrbara ytor
m?2 avser samtliga uthyrbara ytor
m?2 avser samtliga uthyrbara ytor
m2 avser samtliga uthyrbara ytor

m2 avser ytor i bostadsldgenheter
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SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, HYROR mm

1 filjande tabell I&mnas en specifikation éver samtliga lagenheters arsavgifter vid 100% anslutning,
Se KANSLIGHETSANALYS 2 pa foreg8ende sida for 8rsavgiftens foréndring vid lagre ansiutningsgrader.

insats Andelstal Arsavglft Arsavaift

Lghnr Boarea Blarea* Antai rum Vaning Kr Kr/8r Kr/man
0201 60 m2 2 rok 1 1980 000 3,5566 39 141 3262
0202 76 m2 3 rok 1 2 508 000 4,5050 49 578 4 132
D211 60 m2 2 rok 2 1980 000 3,5566 39 141 3262
0212 76 m2 3rok 2 2 508 000 4,5050 49 578 4132
0221 60 m?2 2 rok 3 1 980 000 3,5566 39 141 3262
0222 76 m?2 3rok 3 2 508 000 4,5050 49 578 4132
0233 59 m=2 2 rok Sout 1 947 000 3,4973 38 488 3 207
0401 52 m2 2 rok 1 1716 000 3,0824 33922 2 827
0402 52 m2 2 rok 1 1716 000 3,0824 33922 2 827
0411 52 m2 2 rok 2 1716 000 3,0824 33 922 2827
0412 52 m? 2 rak 2 1716 000 3,0824 33922 2 827
0421 52 m=2 2 rok 3 1716 000 3,0824 33922 2827
0422 52 m2 2 rok 3 1716 000 3,0824 33922 2827
0433 49 m2 2 rok 1617 000 2,9046 31 965 2 664
3501 52 m=2 2 rok 1 1 716 400 3,0824 33922 2 827
3502 52 m2 2 rok 1 1716 Q00 3,0824 33922 2827
3511 52 m2 2rok 2 1 716 Q00 3,0824 33922 2 827
3512 52 m2 2 rok 2 1716 000 3,0824 33922 2827

. .3521 . 52 m2 2 rok .3 1.716.000 3,0824 ‘33922 2827

...3522 La82.m2 2rok .3 .. 216.000 .. 3,0824 33922 2827
3531 51 m2 2 rok Bv 1683 000 3,0231 33 270 2772
3532 32 m2 32 m2 2 rok BV+KY 2 112 000 2,8453 31313 2 609
3701 52 m=2 2 rok 3 1716 000 3,0824 33922 2827
3702 52 m2 2 rok 1 1716 000 3,0824 33922 2827
3711 52 m? 2 rok 2 1716 000 3,0824 33922 2 827
3712 52 m?2 2 rok 2 1716 000 3,0824 33922 2827
3721 52 m=2 2rok 3 1716 000 3,0824 33922 2 827
3722 52 m? 2 rok 3 1716 000 3,0824 33922 2 B27
3731 44 m2 51 m2 5 rok BV+KV 3135000 4,1157 45 338 3778
3732 50 m2 33 m2 4 rok BV+KV 2 739 000 3,9419 43 381 3615
1629 m2 116 m2 57 585 000 100,000 1100 510

* Anderstalen ar berdknade efter 100% Boarea och 50% Biarea.

Utbver 8rsavglft tillkommer kostnader for hushéllsel, hemforsakring, Tv-kanaler utéver basutbud.

SAMMANSTALLNING OVER FORENINGENS LOKALHYRESINTAKTER

Rrshyran &r angiven inklusive debitering fér index, fastighetsskatt och virme samt exkl. moms.

ﬁ\rshyra Hyra/m?2

Typ Yta totalt och &r Hyresgast Giiller till

2 Konter 105 m2 85 200 811|Aleksic far och Son HB 2014-04-30

P-platser 79 680 17 platser finns totalt

Summa 105 m= 164 880




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2016-08-05 for
bostadsrittsforeningen Hyvelbiinken 2, Stockholms kommun, med org.nr 769632-0493.

Den ekonomiska planen innehaller séviil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér siledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér beddmning &dr att den ekonomiska planen framstdr som héllbar.

P4 grund av den fSretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r bedémning av
féreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt. Foreningen har fler #n ett hus. Det 4r vir bedémning att husen
ligger si nira varandra att en dndamilsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna.

Forutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsriittslagen foreligger hérvid.

Stockholm den 8 augusti 2016

\ﬁ?j/é]‘”’?@ﬂ% xs

Ivar Stenport Ja Olof S]o

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2016-08-08 for Brf Hyvelbiinken 2
Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2016-04-11
Stadgar registrerade 2016-04-11
Fastighetsfakta 2016-03-02

Bankoffert 2016-08-05

Forslag till Overlatelseavtal aktier

Forslag till Képekontrakt

Forslag till Képebrev

Teknisk Statusbesiktning 2016-04-26
Beridkning av definitiv képeskilling
Debiteringslista



