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EKONOMISK PLAN FOR BRF RT16 PA RINKEBYTERRASSEN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen RT16 pa Rinkebyterrassen, orgnr 769627-3361, som registrerats hos Bolagsverket 2013-12-13 har
enligt stadgarna, registrerade 2017-08-17, till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus uppléta bostider, i férekommande fall mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Vidare att | forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i féreningen pa grund av
uppidtelse utan begrénsning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har férvarvat samtliga aktier i Rinkeby Tower Fastighets AB orgnr 559013-4796, som vid tidpunkten fér
forvdrvet var dgare till fastigheten Stockholm Kvarnlaven 3. Féreningen har dérefter genom en s k underpriséverlatelse
forvirvat fastigheten av dotterbolaget till kopeskilling motsvarande fastighetens skattemassiga virde. Dotterbolaget har
darefter salts. P fastigheten uppfér féreningen 114 bostadsrittsligenheter och tre lokaler i ett flerfamiljshus.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omridet, se sirskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hégsta Férvaltningsdomstalen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i mal 1111 -
05, beddms underpriséverlatelsen inte innebira nigon uttagsbeskattning for féreningen. For det fall foreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det Svertagna skattemissiga virdet ligga till grund fér berskning av eventuell skattepliktig
vinst.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen {1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan 6r f8reningens
verksamhet. Uppgifterna | den ekonomiska planen grundar sig pa den siutliga kostnaden fér féreningens hus. Berdkning av
fareningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kinda férhallanden.

Bostadsrétterna kommer att uppldtas ndr den ekonomiska planen #r registrerad hos Bolagsverket. Upplateise berdknas ske
under september 2017. Tilltride beriiknas ske under december 2017,

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Stockhoim Kvarnlaven 3

Fastighetens areal: 1393 m?

Bostadsarea {BOA): 4632 m?

Lokalarea (LOA): 174 m?

Antal bostadsldgenheter: 114 st

Antal lokaler: 3 st

Antal p-platser i garage: cadl st

Byggnadsar: 2017

Husets utformning: Flerfamiljshus om 114 bostadslidgenheter samt {okalytor samt killare.
Adress: Almbygatan 10, Spanga

Servitut och gemensamhetsanliggningar
Fastigheten belastas av officialservitut fér ging- och cykelvag, samt officialservitut f6r dtkomst till tunne! fér drifts- och
underhillsarbeten.

Fastigheten kan komma att ta del av och/eller ingd i en eller flera gemensamhetsanlggningar och/eller servitut
avseende garageplatser, sophantering, avloppsanldggning, ledningar gdrd och kvartersgata. Gemensamhetanlaggningen
gillande garden kommer att férvaltas tillsammans med de 12 fastigheter som dr befdgna i anslutning till garden.

Byggnad:
Grundlaggning: Platta pa mark

Antai vaningar: 16 + 2 suterrang och 1 killarplan

Stomme; Betong
fasad: Malad betong
Takbjélklag: Betong
Yttertak: Takpapp
Bjdlklag: Betong
Trapphus: 1st
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Gemensamma anordningar:

Sophantering:
Barnvagnsrum/cykelrum
Ligenhetsforrdd:
Installationer:
Vatten/aviopp:
Uppvarmning:
Ventilation:

TV/tele/bredband:

Hissar:

Farrad

Ligenhetsbeskrivaing:
Entréutrymmae/hall:

Kédk:

Badrum:

Vardagsrum:

Gvriga rum:

Underhallshehov:

EKONGMISK PLAN FOR BRF RT16 PA RINKEBYTERRASSEN

ingdri GA
Ja/Nej

| kllarplanet

Fastigheten dr ansluten till det kommunala natet.
Fjdrrvdrme
Mekanisk frinluft med virmedtervinning

Fiberndt
Bostadsratthavarna tecknar sjdlva abonnemang ¥or de tjidnster som &nskas.

2st

Till varje bostadsritt tillkommer ett férrdd som kommer att finnas tiligingligt
antingen i kdllarutrymme eller i ldgenheten.

Parkett.
K&k med, kyl/frys, ugn, flakt och spishill.

WC, handfat och dusch. Kakel pa viggar och klinker pa golv. Kombimaskin
alternativt tvdttmaskin och torktumlare.

Parkett.

Parkettgolv, médlade viggar och tak.

Byggnaden &r nyproducerad varfér nagot underhallsbehov ej beriknas foreligga under ar 1-11,

Forsakring:

Fireningen avser hilla fastigheten fullvirdesférsikrad samt teckna gemensamt bostadsrittstilligg som komplement tiil
hostadsrattshavarnas hemférsakringar.

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inklusive 282 805 963 kr
mervdrdesskatt, forviry av aktier och fastighet, konsultkostnader samt stémpelavgifter.

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 282 805 963 kr

FINANSIERINGSPLAN
Lin
Insatser

Upplitelseavgifter

Summa finanslering

68 260 963 kr
168 404 000 kr
46 141 000 kr

282 805 963 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BRF RT16 PA RINKEBYTERRASSEN

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering
Bankoffert har ldmnats den 25 aug 2017 med en snittrdnta am 1,23 %. Réntan kan komma att fordndras till den dag

féreningen handlar upp sin langsiktiga beldning,

Réntan har berdknats utifrdn ett antagande om 2,67 % rdnta. Féreningen kommer att tillimpa en rak amartering
motsvarande 0,25 % av féreningens ursprungliga 1&n. Féreningen kommer dven amortera ytterligare 1 % av féreningens
ursprungliga lan under de tre firsta dren. Overskottet mellan kalkylrinta, faktisk rintekostnad och amortering ldggs
som en ranteraserv, som ocksa kan anvandas till extra amortering.

Foreningens rintekostnad har berdknats utifrdn antagandet att det totala lanebeloppet delas upp i flera lan med olika
bindningstider. Infér slutplacering av féreningens 1&n kan andra bindningstider vaijas.

Sikerhet fér lan r pantbrev i fastigheten,

Lan Befopp Bindningstid Réntesats Rantekostnad
Lanl 22753654 Rorligt 0,85% 193 406 kr
Ldn 2 22 753 654 3ar 1,14% 2591392 kr
Lan 3 22 753 654 5ar 1,71% 389 (87 kr
Summa 68 260 963 841 885 kr
Réntekostnad, dr 1 841 885 kr
Réntereserv 294 688 kr
Amortaring, &l 170 652 kr
Extra amortering 682 610 kr
Summa beréknad kapitalkostnad och amortering 1989 836 kr
Fondavsittning

Enligt fdreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske drligen enligt antagen underhallsplan alternativ
med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde, Byggnaden ar ett nybyggnadsprojekt varfér
nagot underhdllsbehov ej berdknas foreligga under ar 1-11. Styrelsen avser att avsatta ett belopp motsvarande 0,25 %
av féreningens 1&n per &r under féreningens tre férsta ar. Ekonomisk prognos utgsr ifran att féreningen efter ar 3 antar
en underhallsplan enligt vilken avsittningen till fond f&r underhall gérs med minst 35 kr/kvm BOA och LOA.

Surmma fondavsittning, ar 1 170 652 kr

Avskrivningar

Fareningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pé byggnaden vilket pdverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet, Féreningen avser att tillimpa linjdr avskrivning i sin redovisning.
Farentngen bedéms gora redovisningsmissiga avskrivningar dr 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 201519813 kr
Avskrivningshelopp: 2015 198 kr

Féreningens arsavgiftsuttag tdcker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av
foreningens arliga amortering samt avsittning till fond f&r yttre underhdll. Féreningen kan i framtiden komma att
besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbelappet i arsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF RT16 PA RINKEBYTERRASSEN

Driftskostnader
Foreningens driftskostnader har beriknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vidrme och varmvatten 470 000 kr
Fastighetsel 100 000 kr
Vatten och aviopp 152 000 kr
Soph@mtning 100 Q00 kr
Snérijning 20000 kr
Forsdkringar 45817 kr
Ekonomisk férvaitning 141 000 kr
Revision 40 000 kr
Fastighetsskttsel 102 Q00 kr
Stad 65 000 kr
Hissar 30000 kr
Lopande underhall 90 000 kr
Arvode styrelse 45 000 kr
Kdllsortering 38000 kr
Drift garage 78 059 kr
Markskdtsel 38 396 kr
Ovrigt 35 000 kr
Summa driftskostnader 1590272 kr

Bostadsrittshavaren tecknar eget avtal med leveranttr avseende:

- Hushaéllsel

- TV/bredband/telefoni {(Féreningen har ett samarbetsavtal med Telia)
- Hemfarsikring exklusive bostadsréttstilligg

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvdrdet har &nnu €j faststdlls men har beraknats tilk: 84 701 000 kr
varav mark bostader 23 000 000 kr
varav byggnad bostider 67 000 000 kr
varav mark lokal 296 000 kr
varav byggnad lokal {varav garage 3 164 000 kr}) 4405 000 kr

Sméhus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renaverade | sddan omfattning
att nytt viirdear 2012 elier senare meddelas, &r befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 r. Statlig fastighetsskatt
utgér med 1,0 procent av taxeringsvirdet fér lokaler inklusive mark.

Fastighetsskatt lokaler 15370 kr
Fastighetsskatt garage 31640 kr

Férdelning av fastighetsskatt for lokaler och garage &r prelimindrt berdknad och kan slutligen faststillas
nar fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 47 010 kr

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 3797770 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostéder och lokaler 3364 200 kr
Arsavgift fastighetsskatt lokaler 15370 kr
(hverskott fedn garage i samfallighetsférening ¥ 418 200 kr

1} Prognosticerad intskt fran samfillighetsfdreningen berdknad pa ca 41 st av tatalt 212 st garageplatser {1 000 kr exkl moms per plats och ménad,
med 15 % vakansgrad).

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 3797770 kr
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LAGENHETSFORTECKNING

I nedan ligenhetsforteckning redovisas bland annat ldgenhetsarea, andelstal arsavgift, insats, upplatelseavgift och arsavgift.

EKONQMISK PLAN FOR BRF RT16 PA RINKEBYTERRASSEN

Lghnr Vin Lgh-typ Boarea Andelstal Insats| Upplitelse- Insats och Arsavgift Ménads-

{rok) {kvm) arsavgift % avgift upplitelse- avgift

avgift

0801 -2 3 78 1,6230% 2 400 000 600 000 3 000 000 54 600 4550
0802 -2 2 53 1,1028% 1760000 440 000 2 200 000 37 100 3092
0501 -1 1 32 0,6658% 1232000 308 Qo0 1 540 000 22 400 13867
0902 -1 2 46 0,9571% 1640000 410 Q00 2050 000 32 200 2683
0903 -1 2 39 0,8115% 1480000 370000 1350 000 27 300 2275
1001 0 i 32 0,6658% 1280000 320 000 1600 000 22 400 1867
1002 4] 2 47 0,9779% 1680000 420 000 2 100 000 32 800 2742
1003 0 2 40 0,8323% 1560000 3390 000 1950 GO0 28 000 2333
1004 0 3 75 1,5605% 2 560 000 6540 000 3 200 000 52 500 4375
1101 1 1 32 0,6658% 1056 000 264 000 1320000 22 400 1867
1102 1 2 47 0,9779% 1392 000 348 000 1740000 32 900 2742
1103 1 2 40 0,8323% 1240000 310 000 1550 000 28 000 2333
1104 1 2 40 0,8323% 1240 000 310 000 1550000 28 000 2333
1105 1 2 39 0,8115% 1212000 303 000 1515 000 27 300 2275
1106 1 1 33 0,6866% 1 096 000 274 000 1370000 23 100 1925
1107 1 2 43 0,8947% 1320000 330000 1 650000 30100 2508
1201 2 1 32 0,6658% 1072 000 268 000 1 340 000 22 400 13867
1202 2 2 47 0,9779% 1424000 356 000 1780000 32900 2742
1203 2 2 40 (,8323% 1264 000 316 000 1 580 DOO 28 000 2333
1204 2 2 40 0,8323% 1264000 316 000 1 580 000 28 000 2333
1205 2 2 39 0,8115% 1236000 309 000 1 545 000 27 300 2275
1206 2 1 33 0,6866% 1112 Q00 278 000 1 390 000 23 100 1925
1207 2 2 43 0,8947% 1344 000 336 000 1630 000 30100 2 508
1301 3 i 32 0,6658% 1083 000 272 Q00 1360 000 22 400 1867
1302 3 2 47 0,9779% 1456 000 364 Q00 1820000 32900 2742
1303 3 2 40 0,8323% 1288 000 322 000 1610000 28 0G0 2333
1304 3 2 40 0,8323% 1 288 D00 812 000 2100000 28 000 2333
1305 3 2 39 0,8115% 1260000 315 000 1575000 27 300 2275
1306 3 1 33 0,6866% 1128000 282 000 1410000 23 100 1525
1307 3 2 43 0,8947% 1368 000 342 000 1710000 30 100 2508
1401 4 1 32 0,6658% 1104 000 276 000 1380 000 22 400 1867
1402 4 2 A7 0,9779% 1 488 000 372 000 1 860 000 32 900 2742
1403 4 2 40 0,8323% 1312000 328 000 1640 000 28 000 2333
1404 4 2 40 0,8323% 1312000 328 000 1640 000 28 000 2333
1405 4 2 39 0,8115% 1284000 321 000 1 605 000 27 300 2275
1406 4 1 33 (,6866% 1144000 286 000 1430000 23100 1925
1407 4 2 43 0,8947% 1392000 348 000 1.740 000 30 100 2 508
1501 5 1 32 0,6658% 1120000 280 000 1400 000 22 400 1867
1502 5 2 a7 0,9779% 1520000 380 000 1900 000 32900 2742
1503 5 2 40 0,8323% 1336 000 334 000 1670000 28 000 2 333
1504 5 2 40 0,8323% 1336 000 334 000 1670000 28 000 2333
1505 5 2 39 0,8115% 1 308 000 327 D00 1 635 000 27 300 2275
1506 5 1 33 0,6866% 1160 000 250 000 1450000 23100 1925
1507 5 2 43 0,8947% 1416 000 354 000 1770000 30 100 2508
1601 6 1 32 0,6658% 1136 000 284 000 1420000 22 400 1867
1602 7] 2 47 0,9779% 1552 000 388 000 1940 000 32900 2742
1603 3] 2 40 0,8323% 1 360000 340 000 1 700 000 28 000 2333
1604 [3] 2 40 0,8323% 1 360 000 340 000 1700 000 28 000 2 333
1605 6 2 39 0,8115% 1332000 333 000 1 665000 27 300 2275
1606 6 1 33 0,6866% 1176 000 294 000 1 470 000 23 100 1925
1607 6 2 43 0,8947% 1440000 360 000 1 800 000 30 100 2 508
1701 7 1 32 (,6658% 1152 ¢00 288 000 1440000 22 400 1 867
1702 7 2 47 0,9779% 1534300 396 000 1980 000 32 900 2742
1703 7 2 40 0,8323% 1384 Q00 346 000 1730000 28 000 2 333
1704 7 2 40 0,8323% 1384000 866 000 2 250 000 28 000 2333
1705 7 2 39 0,8115% 1356 000 339 000 1695 000 27 300 2275
1706 7 1 33 0,6866% 1192 000 298 000 1490000 23100 1925
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EKONCMISK PLAN FOR BRF RT16 PA RINKEBYTERRASSEN

Lghnr Van Lgh-typ Boarea Andelstal Insats| Upplatelse- Insats och Arsavgift Manads-

{rok) {kvm} arsavgift % avgift upplatelse- avgift

avgift

1707 7 2 43 0,8947% 1464 000 366 000 1 830 000 30100 2508
1801 8 1 32 0,6658% 1168 000 632 000 1 800 000 22 400 1867
1302 3 2 47 0,9779% 1616 000 404 600 2 020 000 32900 2742
1803 8 2 40 0,8323% 1408 000 352 000 1760 000 28 000 2333
1804 8 2 40 0,8323% 1408 000 352 000 1760 000 28000 2333
1805 8 2 39 0,8115% 1380000 345 000 1725 000 27 300 2275
1806 8 1 33 0,6866% 1208 000 302 000 1510000 23100 1925
1807 8 2 43 0,8947% 1483000 372000 1 860 000 30100 2508
1901 9 i 32 0,6658% 1184 000 296 000 1480000 22 400 1867
1902 9 2 47 0,9779% 1648 000 412 000 2060000 32 900 2742
1903 9 2 40 0,8323% 1432000 358 000 1790000 28 000 2333
1904 9 2 40 0,8323% 1432 000 358 000 1790000 28 000 2333
1905 9 2 39 0,8115% 1404 000 351 000 1755000 27 300 2275
1906 9 1 33 0,6866% 1224600 306 000 1530000 23100 1925
1907 9 2 43 0,8947% 1512 000 378 000 1890 000 30100 2 508
2001 10 1 32 0,6658% 1 200 000 300 000 1500 000 22 400 1867
2002 10 2 47 0,9779% 1 680 000 420 000 2 100 000 32 900 2742
2003 10 2 40 0,8323% 1456 000 364 000 1320 000 28 000 2333
2004 10 2 40 0,8323% 1456000 364 000 13820000 28 000 2333
2005 10 2 39 0,8115% 1428 000 357 000 1785000 27 300 2275
2006 10 1 33 0,6866% 1240000 310 000 1 550 000 23 100 1925
2007 10 2 43 0,8947% 1536 000 384 000 1920 000 30200 2508
2101 11 1 32 0,6658% 1216000 304 000 1 520 000 22 400 1367
2102 i1 2 47 0,9779% 1712000 428 000 2 140 000 32 900 2742
2103 11 2 40 0,8323% 1480000 920 000 2 400 600 28 000 2333
2104 11 2 40 0,8323% 1480 000 370 000 1850000 28 000 2333
2105 11 2 38 0,8115% 1452000 898 000 2 350000 27 300 2275
2106 11 1 33 0,6866% 1 256 000 314 000 1570000 23100 1925
2107 11 2 43 0,8947% 1560 000 380 000 1950 000 30 100 2 508
2201 12 1 32 0,6658% 1232 000 308 000 1540000 22 400 1867
2202 12 2 47 0,9779% 1744 000 956 000 2 700 000 32900 2742
2203 12 2 40 0,8323% 1 504 000 376 000 1 880 000 28 000 2333
2204 12 2 40 0,8323% 1504 000 376 GOO 1 880 000 28 000 2333
2205 12 2 39 0,8115% 1476 000 924 0600 2 400 000 27 300 2275
2206 12 1 33 D,6866% 1272000 318 000 1 580 000 23 100 1925
2207 12 2 43 0,8947% 1584 000 3586 000 1980 000 30100 2508
2301 13 1 32 0,6658% 1248 000 312 000 1560 000 22400 1867
2302 13 2 a7 0,8779% 1776 000 444 000 2220000 32900 2742
2303 13 2 40 0,8323% 1528 000 382 000 1910 000 28 000 2333
2304 13 2 40 0,8323% 1528 Q00 382 000 1910000 28000 2333
2305 13 2 39 0,8115% 1500000 375 000 1875000 27 300 2275
2306 13 1 33 0,6866% 1283 00D 322 000 1610000 23 100 1925
2307 13 2 43 0,8547% 1 608 000 402 000 2 0104000 30100 2 508
2401 14 1 32 0,6658% 1264 000 316 000 1580 000 22 400 1867
2402 14 2 47 0,9779% 1 808 000 452 000 2260000 32 900 2742
2403 14 2 40 0,8323% 1552 000 388000 1940 000 28 000 2333
2404 14 2 40 0,8323% 1552 000 388 000 1540 000 28 000 2333
2405 14 2 39 0,8115% 1524000 381 600 1 505 000 27 300 2275
2406 14 1 33 0,6866% 1304 000 326 000 1630000 23100 1925
2407 14 2 43 0,8847% 1632 000 408 000 2 040 000 30 100 2508
2501 15 2 52 1,0820% 2 880 000 720 000 3 600 000 36 400 3033
2502 15 2 73 1,5189% 3760000 9440 000 4700 000 51100 4258
2503 15 2 64 1,3317% 3 480000 270 000 4 350000 44 800 3733
2504 15 2 50 1,0404% 2 840000 710 000 3 550 600 35 000 2917
2505 15 2 39 0,8115% 1656000 944 000 2 600 000 27 300 2275
2506 15 1 33 0,6866% 1392 000 348 000 1740000 23100 1925
2507 15 2 43 0,8947% 1764000 441 000 2 205 000 30100 2 508
Summa 4632 |96,3795% | 167 708 000| 45967 000] 213 675 000 3 242 400 270 200
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EKONOMISK PLAN FOR BRF RT16 PA RINKEBYTERRASSEN

Lokaler Van Area (kvm) | Andelstal Insats| Upplatelse- Insats och ) Arsavgift Arsavgift

Arsavgift % avgift upplitelse- fastighets-

avgift skatt *

Farrad/Lok -2 26 0,5410% 104 000 26 000 130 000 18 200 2297

Lokal -1 40 0,8636% 160 000 A0 000 200 000 28000 3533

Forrad/Lok -1 108 2,3316% 432 000 108 000 540 000 75 600 9540

Summa 174 3,7362% 696 000 174 Q00 870 000 121 800 15 370

[summa totalt | ] 4806 | 100% | 168404000] 46141000] 214 545 000] 3 364 200] |

1) P& &rsavgiften for bostadsrittslokal som 8 upplaten med willkar om att mervird
mervirdesskatt (for ndrvarande 25 %),

tepliktig verk:

het ska bedrivas 1 lokalen tillkommer vid var tid géllande

2 PA lokal upplaten med bostadsritt tillkommer kostnad sdsom &rsavgift motsvarande fastighetsskatten som belsper pd ifragavarande lokal. Arsavgift avseende
fastighetsskatt &r beriknad och kan slutligen faststiillas ndr fastighetstaxerlng har skett. Férdelningen av fastighetsskatten pa lokaler och garage kan komma att
dndras om taxeringsbeslut visar pa att fisrdelning ska ske pa annan grund.

NYCKELTAL

Genomsnitt per kvm BOA plus LOA om inte annat anges.

Anskaffningskostnad

Beldning ar 1

Insats/upplatelseavgift bostad, per kvm BOA
Insats/upplitelseavgift lokal, per kvm LOA

Driftskostnader ar 1

Arsavgift ar 1

58 844 kr
14 203 kr
46 130 kr
5000 kr
331 kr
700 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BRF RT16 PA RINKEBYTERRASSEN

EKONOMISK PROGNOS

Lopande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ari11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

inbetalningar

Arsavgifter bostéder och lokaler 1 3364200 3546054 3616975 3689315 3763101 3838363 4237863
Arsavgift fastighetsskatt lokaler 15370 15677 15991 16 311 16 637 16 97D 1B736
Intakter garage 418 200 426564 435095 443797 452 673 461727 509783
Summa inbetalningar 3797770 3988295 4 068 061 4149423 4232411 4317059 4766382
Utbetalningar

Rénta? 841885 1294353 1289472 1675955 1671074 1927 860 1503 457
Réntereserv 294 688 0 51 246 3594 666 447 786 240203 525783
Amortering 3 170652 170652 170652 170652 170652 170652 170652
|Extra amortering 3r 1-3 682 610 682 610 682 610

Driftskostnader 1590272 1622077 1654 519 1687609 1721362 1755789 1538533
Fastighetsskatt 47 010 47950 48 909 49 887 50 885 51903 57 305
Fastighetsavgift ] 4] a 8] Q 0 o
Summa utbetalningar 3627118 3817643 3 897409 3978770 4061759 4145407 4595730
Fond far yttre underhdll/kassa 170652 170652 1704552 170652 170652 170652 170652
Saldo Q 0 0 0 0 0 0
1} Erforderlig avgiftsniva fr att tacka féreningens utbetalhingar samt avsattning till Fond for yttre underhall.

2} Lan vars antagna bindningstid l6per ut har i denna prognos dsatts en rantesats om 2,86 %.

3} Amortering sker med 0,25 % av foreningens ursprungliga linebelopp.

FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intikter

Arsavgifter bostader och lokaler 3364200 3546054 3616975 3689315 3763101 3838363 4237863
Arsavgift fastighetsskatt lokaler 15370 15677 15991 16311 16 637 16970 18736
Intékter garage 418 200 426 564 435 095 443797 452673 461 727 509783
Summa intdkter 3797770 3988295 4 068 D61 4 149 423 4232411 4317059 4766382
Kostnader

Rénta 841885 12594353 1289472 1675955 1571074 1927 860 1903 457
Avskrivningar 2015198 2015198 2015198 2015198 2015198 2015198 2015198
Driftskostnader 15580272 1622077 1654519 1687609 1721362 1755789 1938533
Fastighatsskatt A7 014 47 950 48 909 49 887 50 885 51903 57305
Fastighetsavgift 4] "0 0 0 o] 0 0
Summa kostnader 4494365 4979579 5008099 5428 649 5458519 5750750 5914493
Beriknat resultat * -696 595 -991 283 -940 037 -1279227 -1226 108 -1433691 -1148111

Arsavgiftsuttag.

4) Resultat far det fall summan av amortering ach avsattning till fond fér yttre underhd!l understiger avskrivningar och fareningen ej ticker mellanskillnaden genom

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Erforderlig niva pa drsavgifter for att ticka fdreningens utbetalningar samt avsattning till fond for yttre underhall

Arsaveifter, totalt 3364200 3546054 3616 975 3689315 3763 101 3832363 4237863
Arsavgifter, kr/kvm 700 738 753 768 783 799 882
Erforderlig niva pa drsavgifter for tickande av féreningens kostnader (inklusive avskrivningar}

Arsavgiﬂ:er, totalt 4076165 4553015 4573003 4 984 852 5005 846 5289023 5404709
Arsavgifter, kr/kvm 248 47 952 1037 1042 1101 1125
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Rédntasats {(genomsnitt) 1,23% 1,90% 1,90% 2,47% 2,47% 2,86% 2,86%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Tatal bostadsrittsarea 4 806 4 806 4 806 4 806 4 806 4 806 4 806
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10. KANSLIGHETSANALYS

Lipande penningvirde (SFK) Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 3364200 3546054 3616975 3689315 3763101 3838363 4237863
Arsavgift, kr/kvm (genarnsnitt) 700 738 753 768 783 799 882
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % (allt annat lika})

Arsavgiﬂ:, totalt 4046 810 4 226557 4296172 4 366 805 4 438 884 4 512 440 4 903 407
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt} 842 as0 894 a09 924 939 1020
Arsavglft, kr/kvm {genomsnitt) +/- 142 142 141 141 141 140 138
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 2% (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 4725419 4507 860 4975368 5044 295 5114 668 5186517 5568952
Arsavgift, kr/kvmn (genomsnitt) 984 1021 1035 1050 1064 1079 1159
Arsavgift, krfkvm {genomsnitt) +/- 284 283 283 282 281 281 277
Enligt ekonomisk prognas men inflation + 1 %.

Arsavgift, totalt 3364200 3593762 3666 114 3739928 3815233 3892059 4300111
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 700 748 763 178 7o4 810 895
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 10 10 11 11 11 13

11. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sirskilda forhallanden av betydelse fér beddmande av féreningens verksamhet och hostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

1

Bostadsrattshavaren ska betala Insats och upplatelseavgift. Overlitelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift
fér andrahandsupplételse kan i enlighet med féreningens stadgar tas ut efter bestut av styrelsen. For
bastadsritt i fareningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet
med féreningens stadgar. Arsavgifterna fordefas pd bostadsrattsidgenheterna i forhallande till
tdgenheternas andelstal.

Inom féreningen ska bildas an fond f&r yttre underhéll. Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond far
yitre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1
% av fastighetens taxeringsvirde. Byggnaden &r ett nybyggnadsprojekt varfor nagot underhallsbehov ej
berdknas foreligga under dr 1-11. Styrelsen avser att avsdtta ett belopp motsvarande 0,25 % av foreningens
urpsrungliga beldning {motsvarande cirka 35 kr/kvm BOA och LOA). Ekonomisk prognos utgar fran att
féreningen efter &r 3 antar en underhdllsplan enligt vilken avsittningen till fond fér underhall gérs med
minst 35 kr/kvm BOA.

Upplatelse av bostadsrdtter kommer att till viss del ske till juridiska personer. Féreningen dger dock rétt att
neka mediemskap for juridisk persen bland annat for att sdkerstilla foreningens skatterdttsliga stélining
som sk dkta privatbostadsféretag. Vissa bostadsratter kan komma att upplatas med en sérskild ratt for
bostadsrattshavaren att hvra ut l&genheten i andra hand.

ALM Equity Fdmnar garanti vad gdller fiirvdrv av eventuellt osdlda [8genheter | projektet som omfattar att
ALM Equity eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kdpa ldgenhet i projektet som inte salts inom
&6 manader fran godkind slutbesiktning.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som giller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande, beriknade kostnader och
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten f&r planens upprattande kdnda forutsattningar och avser totala
kastnader.
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INTYG

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen RT16 pa Rinkebyterrassen
/769627-3361/ far harmed avge fbljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer tverens med innehaliet i tillgéngliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kéinda for oss.

Férutsdttningar for registrering enligt 1 kap 5 & bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Som grund fér bedémningen av planen har anvants de handlingar som noterats i bilagan
till detta intyg.

Mot bakgrund av den féretagna granskningen beddmer vi att berdkningarna dr vederhaf-
tiga och att den ekonomiska planen enligt var uppfattning framstdr som hallbar och vilar
pa tillfarlitliga grunder.

Stockholm 2017-08-30 Stockholm 2017-08-30
Anders Berg l(ent Ahrllhg

Av Boverket férklarade behdériga, avseende hela riket, att utfirda intyg enligt bostadsratts-
lagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler fér bostadsrattsféreningar.
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Bilagor ekonomisk plan fér Bostadsriittsféreningen RT16 pa Rinkebyterrassen /769627-3361/

Registreringsbevis, 2017-08-17

Stadgar registrerade 2017-08-17

Fastighetsdatautdrag Stockholm Kvarnlaven 3, 2017-07-10
Specifikation anskaffningskostnad och avskrivningsunderiag
Bankoffert Swedbank, 2017-08-25

Berdkning taxeringsvirde, 2017-08-21

Berdkning taxeringsvirde garagedel, 2017-08-25

Offert ekonomisk férvaltning Radrum, 2017-08-21

Offert fastighetsskétsel Radrum, 2017-08-21

Offert forsdkring Howden, 2017-08-01

Offert Q-park, 2016-12-08

Aktieoverlatelseavtal inkl bilagor, 2015-08-01
Entreprenadavtal, 2015-06-20

Overenskommelse om dvertagande av betalningsansvar, 2017-08-28
Avtal om faststallande av slutlig kostnad, 2017-08-28

Avtal avseende hantering av osdlda lagenheter

Bygglov, 2015-08-27 och detaljplanskarta, 2012-11-29



