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Styrelsen for Brf Kullen i Solna, Solna stéd, fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2006. T _ ' _

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten o s ‘
Foreningen har till ndamal att fr8mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning, _
Upplételse fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning il foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till bostadsligenhet. | '

Foreningens fastighet o -. : ‘ :
Foreningen forvirvade 2002-02-14 enligt kdpekontrakt fastigheten Beféstningskullen 6 i Solna

Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus med totalt 111 lagenheter, en foreningslokal
och en lokal som upplits med hyresriitt, ‘ : ! ' ‘
Bostadsfordelning:

5 st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kdk

22 st 3 rum och kdk

31 st 4 rum och kok

23 st 5 rum och kék

4 st6rum ochkdk

 Den totala igenbetsarean ir 11 406 kvm. - -
Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utging 163 634 000 kr varav markvirdet
motsvarar 45 803 000kr och byggpadsvirdet 117 83 1 000 k. ‘ -

Féreningen har avtal med UBC Ek For. gillande ekonomisk forvalining ochmed SLB
Fastighetsservice AB avseende teknisk forvaltning. Vad giller foreningens hissar finns
serviceavtal tecknat med ITK. ' , ' ‘

Med ComHem finns.avtal tecknat géllande kabel-tv.

Elleverantdr &r Energibolaget i Sverige.

Foreningsfrigor ) L
Foreningen bade per den 31 december 2006 175 (184) medlemmar fordelade pé 111 lagenheter.

Samtliga ligenheter var v1d drets utging upplatna med bostadsriitt. Under ret har 14 6)

overlatelser skett till ett snittpris om 26.552 (20.082) kr/kvim. Siffror inom parentes avser
foregdende &r. '

Under &ret har foreningen inte haft nigra anstilida,
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Vasenthga hindelser under rikenskapsaret -

‘Efter att ha omfordelat ansvaromrdden mellan gamla och de fyra nya styrelsemedlemmama
fungerar den 16pande verksamheten for Brf Kullen bra. Vi bevakar stindigt véra leverantdrer och

g0r pris- och kvalitetsjimforelser for att vima om fGreningens ekonomi och de boendes trivsel.
Under verksamhetsaret har totalt 4.000.000 SEK amorterats i tvi omgangar pé lénet i Nordea _
med rorlig rinta. 3.000.000 SEK i januari och 1.000.000 SEK i november., '
Med bakgrund av att elavtalet foljer det rortiga marknadspriset har elkostnaderna under aret
stigit. En torr sommar gav hoga elpriser vilka nu har kommit ner il mer normal nivi efter
hostens regn. Kontinuerlig dialog halls med elleverantiren. Ngtévg[ﬁen har lagts om till en .
tidstariff vilket &r fordelaktigt for foreningen. ‘

Foreningslokalen har utrustats med mébler och pors]m

Vixter och trid har fitt en Gversyn och kompletteringar har gjorts.

Vi har traditionsenligt haft en vintertriff med korvgrillning och glogg serverades vid var _]ulgran
pé girden. '
Maj oriteten av beslutade atgarder efter Garanhbes:ktnmgen ar shatforda. . -,

Jarruari ménad 2006 var avgifisfri for medlemmarna i foreningen.. .

Forenmgens ekonomi ar fortsatt god och i inga avgiﬁShOJmngar gors for 2007

Vasenthga hindelser efter rikenskapsirets utging

Beslutade forindringar angaende skatter och rintebidrag och dess paverkan pa jbremngens
ekonomi - :

Ett riksdagsbesiut taget den 18 december 2006 innebir nigra Vasenthga fBrandrmgar som dJrekt
berbr foreningens ekonomi.

Rintebidrag limnas med en procentue]l andel av ett b1dragsunder1ag Ebreningens ‘
bidragsunderlag uppgér till 98 267 000 kr. Den procentuella andelen Zr 30 % vid arets utgang
Enligt riksdagsbeslutet kommer rintebidragen att borja avvecklas stegvis fran j januari 2007.
Avtrappningen sker under dren 2007- 2011. Féreningens procentuella andel for & 2007 &r 20 %
vilket kommer att ge: etl: rantebldrag om cn‘ka 863 000 kr (fbr 2006 uppglck rantebldraget tﬂl 1 )

Den staﬂlga schablonberilmade mkomstskatten har avskaﬂ'ats ﬁ'an den 1 januari 2007. Den -
statliga inkomstskatten uppgick for foreningen till 610 305 kr &r 2006.

Nyckeltal '
2006 2005

Genomsnittlig skuldrinta % 3,84 3,82

Lan per kvm bostadsyta

vid &rets utging T 9030 9381

Fastighetens beldningsgrad % 324 334
Genomsnittlig irsavgift k'kvm 541 590

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till foreningens |
balansomslutning. Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhillande
till genomsnittligt fastighetslan.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2006—05~30 och pafBljande kons‘atuerande

* sammantride haft f5lj: ande sammansitining:

Stefan Flender = Ordforande

Olof Lennartsson ' Ledamot

Elisabet Aston _ Ledamot

Batoul Yazdanjan Ledamot

Ann Ajnefelt : Ledamot )
Ingemar Berglund = Suppleant

Pernilla Holm Suppleant (Avgitt p.g.a. ﬂytt)

- Foremngens firma tecknas fﬁrutom av styrelsen av styrelsens ledamdter, tv4 i i fﬁrenmg

Styrelsen har under aret haft 13 st protokollfdrda sammantraden

" Revisorer

Ordinarie
Ohslings PricewaterhouseCoopers AB/ Robert Holm

Suppleant _
Ohrlings PncewaterhouseCoopers AB/ Niklas Jonsson

Valberedning ‘ :
Adam Jacobsson S sammankallande
Eva-Maria Jacobsson - B
Tommy Olson

- Foremngens stadgar
R ?Foremngens gallan _e" stadgar har reglsh'eraizs hos Bolagsverket 2002-01 -23

Fiireningens ekonomiska stallmng _ '

Foreningen har sammanlagt tre stycken fastighetslén, tvd lan &ir placerade hos Stadshypotek AB
och ett 1&n hos Nordea Hypotek AB, den totala l&neskulden uppgick per den 31/12-06 tll
103.000.000 kr, lanens rintesatser och wllkorsandnngsdagar framgér av ullaggsupplysmngama.
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Férslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst: . | 1086178
Arets vinst S 75502
1161680
disponeras s3 att )
till yttre fonden reserveras | 353500
i ny rakning Gverfores : : 808 180
: . 1161680

F(“)rehingens resultat och stillning i Svrigt framgsr av efterfoljande resultat- och balansrékning
samt kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar. o o
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter .
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall
Drifiskostnader
* Administrationskostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt
Summa kostnader fir fastlghetsfiirvaltnmg

| AVs]mvnmg byggnad
Avskrivningar évrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Réinteintikter
Rintekostnader

Réntebidrag 4

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapttalnetto _

L ."_-_-RESULTAT EFI‘ER FHNIANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

¥ B S T

- 2006-01-01
-2006-12-31

6174 925
1199311
< 965 195
8 339 431

-138 849
-3 530 812
-154215
-6 922

-26 340
-3857138

-1 056.789 .

-7 852
-1 064 641

3 417 652

10 809

4032490 -

1294176
-4 340

27186
o oasssor

-610 305

75 502

5(13)

- 2005-01-01

-2005-12-31

6 730 726
949794

814763
8495283

-190 431

- 2915317

-153 803
-1280

-26 340
-3287171

-1031 014
-7 852
-1 038 866

4169 246

48 151

-4 090 184
1294 176
-90

RHT4T

1421 99.'[-.

- -603 719

817 580
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Balansrikning

' TILLGANGAR
An]iggﬂngsﬁllgﬁnéarﬂ '
Materiella anl&geningstillgAngar
Byggnad
Mark
Inventarier och maskiner . :
Summa matenella anlaggnmgstl]lgangar :
Summa anliggningstillgingar
Omsitmingstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittmingstillgingar

' SUMMA TILLGANGAR

Not

2006-12-31

247207352
, 67000 000

15 706
314 223 058

314 223 058

223
640 512

333684 -

2 242 734
3217153

1116

1116

3218269

317441327

- 6(13)

2005-12-31

248 264 141

67000000

23.558
315287699

315287699

134885

570 248

354664
1488759 -
2 548 556

3 000 964
3000 964 '

5 549 520

320 837219 -
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Balénsréikning

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitai

'Bundet eget kapital

Insatskapitat

Upplatelseavgift .
Foreningens fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -

- Arets resultat

Summa fritt egét kapital
Sumima eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mté’kter
Summa kortfnshga skulder ' o

T SUMMA'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stitllda sikerheter .

For egna skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfﬁrbindelser

Not

2006-12-31

189.396 000
21044000
353500

210 793 500

1086 178
75 502
1161 680

211955180

103 000 000
103 000 000

1230 256
1266 706
39371

949 814
2486147

317 '441 327 =

107 000 000
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| 2005-12-31

189 396 000
21 044 000
: 0

210 440 000

622 098
817580
1439 678

211879678

107 000 000

107 000 000

237338
1267775
25 681
426 747

1957541

320 837 219.":_ SR

107 006 000

Inga
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2006-01-01 - 2005-01-01

Kassaflodesanalys | Not = .2006-12-31  -2005-12-31
" Den léi})aﬂde. verksamheten : : B S
Resultat efter finansiella poster : 685808 - 1421300
Justeringar for poster som inte ingéri . : - S
kassaflodet, m.m ' ' 1064641 . - 1038866
Fordndring av skatteskuld/-fordran -611 374 . 21 889~
‘Kassafiode frin den I5pande verksamheten fore ' < .
fiirandrmgar av rorelsekapxtal : , 1139075 2482055
) Kassaflode fran forindringari
rorelsekapitalet _ : o | L
Forindring av kortfristiga fordringar -668 597 735 860
Forandring av kortfristiga skulder =~ - 529675 . -4337950 -
oy Kassafléde frin den lspande verksamheten 1000 153 -1120 035
anansieringsverksamheten
Insatser, upplatelseavgifter och 7 _ S . S
kapitaliliskott S o 4120 000
Upptagna lan ‘ - -4 000 000 - 0
Kassafidde fran ﬁnansxenngsverksamheten ~ -4 0000060 4120 000 -
Arets kassafiods R 2999847 2999 965
'Likvida medel | | .
Likvida medel vid &rets bdrjan _ © 3000964 - 1000

Likvida medel vid drets shut | | 1117 3 000 965

S
":.‘«l)
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Ti]liggsupplysningar

‘ Redowsmngspnnmper

9(13)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredowsnmgslagen och Bolcfﬁnngsnamndens allmanna
rad. Inkomster och utglﬁer ar penodlserade enligt god redowsmngssed

Vardenngspnnmper

-«

Tlllgangar och skuider har varderats till anskafﬁlmgsvarde om )nget annat anges nedan

' Ma:rkvardet ar inte fbremal for avsknvmng, utan en eventuell Vardenedgang hanteras genom

nedskrivning.

Fordn'ngai' har efter individuell vérdering upptagité till belopp varmed de beriknas mﬂyta.

Avskrivningsprinciper

Avsknvmngar enligt plan &r berdknade pa ullgangamas ursprungliga anskaffningsviirde och

baseras pi t:lllgangamas beddmda nyttjandetid.
Avs]ﬂivningar '

Mateﬁeﬂa anliiggningsﬁllga‘ihgaf ‘
- Inventarier

Byggnaden skrivs av enligt en SO-ang annuitetsplan, rets avsknvnmg motsvarar

Noter

1 Reparationer och underhdll . -

Reparationer hiss
Lépande reparationer
Underhall tvittstuga
Tradgardskostnader
Underhall, Gvrutg
Hiss, besikining

Hiss, serviceavtal

13 478
98 056
16 997
1868
-14 157
8 479
14 128
138 849

20%
0,42%

2787
42 240
1220
34854

103 399
5932

0

190 432
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2 Driftskostnader
2006 . 2005
Fastighetsskotsel inkl. Jokalvird o - 165 560 174057 |
El - - 1491515 974 756
) Uppvérmning B 7 . 725077 . 747 298
- Vatten - ' 178993 223206 -
Sophimtning _ | 120135 121406
. Fastighetsforsskring | 77548 44427
y Kabel-TV ( - - 200 806 83 687
' Hyra garage & park ' ’ g . 390000 -390 000
Forbruknings invent. - o : 19003 4039
Forbrukningsmaterial . | 19310 31028
oy Stidning Entreprenad o 128092 - - 121413
= Stadning utdver avtal : - 14 683 g 0
| ' - | 3530812 2915317
3 Administrationskostnader : '
: 2006 2005
Kreditupplysning 1979 1485
Telefon & porto 8949 10243
Revisionsarvode : o ‘ 27 351 - 35158
Arvode forvaltning | . 58340 51012
Ovr forvaltningskost - 45 167 51265
IT-kostnader ' 1987 1940
Féreningsavgifier o 1800 1800
o Gévor o T o VIR ETIRN RS S & 1Y SR s | EIR
e '_'--Lokalhyra T T T R g

154 215 153803

4 Rﬁn'tebidrag

Foreningen har valt startpunkt for ranteb1dragets utbetalande till 2004-04-30. Subventionsrintan
161 femdrsperioden frén detta datum blev 4,39 %.

Rintebidrag limnas med en procentuell andel av ett bldragsunderlag Bldragsunderlaget uppgar
till 98 267 000 kr. Den prooentuella andelen var vid &rets utgang 30 %.
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5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
- Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar
- Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

6 Invenmrier-

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingfiende avskrivningar '

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

. Utglenderedovisatvirde = . -

7 F(’irutbetalda kdsfhader och upp,lupna intikter

Upplupna réntebidrag:
UBC ,
Trygg-Hansa
Comhem

SLB

Solna Vatten

Telia

Levonline

ITK

2006-12-31

249 840 000
249 840 000

_ -1575859
_ -1056789

-2 632 648

247207 352

117831000 -
45 803 000 _
163 634 000

2006-12-31

39 262
39 262

-15 704
-7852
-23 556

15706

2006-12-31

219 291
0
32725
50 914
25 448
0
430

167
4709
333 684

11(1_3) '

2005-12-31

249 840 000

249 840 000

-544 845

. -1031014
. -1575859

248 264 141

117 831 000
- 45 803 000
163 634 600

| 2005-12-31

39262
39262

-7 852
-7 852
-15 704

2005-12-31

219291
16 299
31733
48201
24471
14 669

0
0
0
354 664
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8 Forindring av eget kapital

'Inbetalda.Uppla'itelse—, Ytire fond Balanser_at_

insatser avgift
Belopp vid frets ingdng 189396 000 21 044 000
, D1spos1t10n av fﬁregaende '
ars resultat:
Arets resuitat

Belopp vid drets utging 189 396 000 21 044 000
9 Lingfristiga skulder
Stadshypotek AB 4,03% ffd 070630

Stadshypotek AB 4,73% ffd 090630
Nordea Hypotek AB rorlig réinta

resultat
622 098

353500 464080

v

353500 1086178

2006-12-31

32 000 000
43 000 000
28 000 000
103 000 000

1233)

‘ -Afets
resultat

. 817580

817580
75 502
75502

2005-12-31

32 000 000
43 000 000
32 000 000
107 000 000
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2006-12-31
Sita - 4221

Norrenergi . - 85639
SLB - o ‘ ' : 15 689

Vattenfall . uel

Telge energi | .- 0
Energibolaget . 84111
 Biyr-Twiitt ) ' . 2462
Upplupna rev.arvoden - , : 28 700
Upplupna utg.réintor : ' 114 416
Forskottsbet. intikt 589 898

' - ‘ ' 949 814

Solnaden 12 G\?M, :,Loo._.r o

~ Stefan Flender | Olof Lennartsson

Elisabet Aston

Revisorspiteckning _
Vir revisionsberittelse har lamnats deni§ ap WL o0 tf—

Ohirlings PricewaterhouseCoopers
Auktoriserad revisor

13(13)

2005-12-31

111299
0

108 455
0

0 B

30 000
78 098
98 896
426 748

‘ rA_rmAjpet 7 :

0

0
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimmani

Bostadsrittsforeningen Kullen i Solna
~ Org nr 769601-8840

//
Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Kullen i Solna for &r 2006. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid -
upprittandet av drsredovisningen. Vért ansvar ér att uttala oss om érsredovisningen och
S  forvaltmingen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att.
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingama. I en revision ingar
ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att-
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fSr vért uttalande om
ansvarsfribet har vi granskat visentliga beslut, atgéirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen, arsredovisningslagen :
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréftats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god rcdovisningssed i Sverige.
Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens & Ovriga delar. '

g5

ings: stamman faststiller resultatralmmgen och balansrikningen for . -
nsten rvalfx "ngsberattelsen och: bevﬂjar styrelsens

| -ledamoter ammmha for rakenskapsﬁret

Stockholm den 16 z_z_pnl 2007

Ohilings PricewaterhouseCoopers AB

Roéé i@f%%&‘h‘
Auktoriserad revisor



