Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Talgoxen 1 och 3

Upprattad 2017-04-11

EKONOMISK PLAN

270612-17

Bostadsréttsforeningen Talgoxen 1 och 3
Organisationsnr. 769608-1764

Kommun: Solna

Upprattad | samarbete med

/f'?.:‘u,
Fons

{ “v_“ l2
FE i‘

]
]

RESTATE

Registrerad av Bolagsverket 2017-05-09



Ekonomisk plan Bostadsréftsféreningen Talgoxen 1 och 3

INNEHALLSFORTECKNING

Allmanna férutsatiningar

Beskrivning av fastigheten

Taxeringsvérde

Beraknade kostnader for féreningens fastighetsférvary
Finansieringsplan

Beraknade |6pande kostnader och intakier
LLagenhetsférteckning

Ekonomisk prognos/Kanslighetsanalys

Sarskilda forhallanden

Intyg ekonomisk plan

Bilaga 1 Teknisk besiktning

Sida

[ BN N

13
14

15




|
Mo

N

0

01705080

(3

Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Talgoxen 1 och 3

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Talgoxen 1 och 3, org. nr. 7696081764, i Solna kommun har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata Idgenheter at
medlemmarna till nyttiande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &dven avse mark. Medlems
ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kaflas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-03-20

Fastighetsédgaren till fastigheten Talgoxen 1 och 3 i Solna kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva namnda fastighet med adress, Slaggbacken 1-7, 2-8 i Solna nedan kallad fastigheten.

Upplatelse och tilltrade planeras till den 16 juni 2017

Husen ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom en rak fastighetsaffar.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
farvarv av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kanda férhallanden. Taxebundna kostnader bygger pé fakiisk forbrukning, ovriga driftskostnader &r
uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna uppléats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas ske nér foreningen pé extra féreningsstadmma beslutat forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresrétt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset. 2016-11-03
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Fkonomisk plan Bostadsréttsforeningen Talgoxen 1 och 3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:
Markareal:
Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadsl&genheter:

Lagenhetsarea:
Antal forradslokaler:
Lokalarea:;

Total yta:

Byggnader:

Réittigheter:

Planer:

Solna Talgoxen 1 och 3

Slaggbacken 1-7, 2-8

Aganderdtt | postadsréttshavarens rdttigheter och ;
8 398 m? skyldigheter BRL 7 kap. § 7 i
Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens |
1065 | tillstdnd i ldgenheten utfora atgdrd som 1
innefattar ingrepp i en bdrande konstruktion, |
1963 | dndring av befintliga ledningar fér aviopp,
virme, gas eller vatten, eller annan visentlig

175 st férindring av Idgenheten.
14 819 m?
292 m*?
15111 m?

Ytorna ovan dr uppgivna och ef konifrolferade.

Tva lamellhus med 2 suterrangplan och 6 vaningar med
huvudsak bostader, typkod 320. En 1-plans
komplementbyggnad for bl.a. sophantering.

Tunnelbana, Last, Officialnyttjanderatt, 01-IM6-81/1863.1
Tunnelbana, Last, Officialnyttianderétt, 01-IM6-81/1864.1

Stadsplan, 1964-03-02, 0184K-0410/1964
Tomtindelning: Talgoxen, 1964-05-26, 0184K-0511/1964
Detaljplan: Talgoxen, Del av kv, 2000-10-18, 0184-P00/1018




2017056806069

Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Talgoxen 1 och 3

TAXERINGSVARDE

Typkod: 320

Totalt Bostad | okal
Mark 108 000 000 kr 106 000 000 kr 0 kr
Byggnad 122 000 000 kr 122 000 000 kr 0 kr
Summa 228 000 000 kr 228 000 000 kr 0 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskiliing 500 000 000 kr
Lagfart 7 500 000 kr
Pantbrevskostnader 1 500 000 kr
Ombildningskostnad och kassa 5 500 000 kr
Dispositionsfond " 1)" 30 000 000 kr
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 544 500 000 kr

1) Dispositionsfonden tacker del av besiktningsmannens bedéma renoveringshehov de ndrmaste 10 aren.
Fonden kommer att 6kas allteftersom vakanta bostader upplats med bostadsrétt.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta % Ranta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut
Bottenlan 2,00% 1622 799 kr 81 139 925 kr
Lan uteblivna insatser 2,00% 2 768 637 kr 138 431 860 kr
Summa lan 4 391 436 kr 219 571 785 kr
Medlemmars insats 324 928 215 kr
Summa insatser 324 928 215 kr
Summa finansiering 544 500 000 kr

Finansieringen &r baserad pa att cirka 70 % (120 st, 10 447,2 kvm) av antalet lagenheter forvarvas
sasom bostadsratt samt att cirka 30 % (55 st, 4 371,4 kvm) kvarstar som hyreslagenheter. Detta
kan komma att férandras.

Om féreningen lanar yiterligare 1 miljon kronor motsvarar det en 6kning av manadsavgiften pa 12
kr/manad for en lagenhet pa 74 kvm.

Bindningstid fér 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (2 %, vilket
motsvarar 4 ars bidningstid). Kredittid 5 ar.

Sakerhet fér lanen kommer att utgdras av pantbrev.




Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Rantekostnader
Summa kapitalkostnader

Driftkostnader

Administration

Férsakringar

Energianvandning, fjarrvarme
Elanvandning, gemensam
Vattenforbrukning

Tillsyn och skotsel

Sophamtning

Stadning, gemensamma utrymmen
Underhall, kvarvarande hyresgéster
Kabel-TV

Styelsearvode

Ovrigt

Summa driftkostnader

Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Summa skatterfavgifter

Avskrivningar/favsittning till underhall
Avsittning till underhall (0.3% av tax. vérde)
Avskrivning

Summa avskrivningar

4 391 436 kr

4 391 436 kr

831 083 kr
362 654 kr
1674 927 kr
332 433 kr
559 092 kr
921 747 kr
211 548 kr
226 659 kr
377 765 kr
302 212 kr
30 221 kr
226 659 kr

6 057 001 kr

221 900 kr

221 900 kr

684 000 kr
873 785 kr

1 357 785 kr

Summa kostnader

12 028 121 kr

Intékter
Hyresintakier, lokaler
Hyresintakter, bostader

Summa hyresintdkter/fastighetsskatt lokaler

Arsavgift fran medlemmar

344 390 kr
4 986 452 kr

5 330 842 kr

6 697 279 kr

Summa intakter

12 028 121 kr

Kostnad for lan per 3 ar

13 174 307 kr




L]

0607

G0

050

ltn

et

/

Ekonotnisk plan Bostadsréttsféreningen Talgoxen 1 och 3

Avskrivningar
Efter Bokftringsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar fér avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjar avskrivhing

Bostadsrattsfareningen kommer i redovisningen att gdra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut técka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar med 0,5 % av
byggnadsvardet (ca 1 357 785 kr) da inre underhall dligger bostadsrattshavarna samt att
fastigheten lépande renoveras genom avséattningar och ianspraktagande av renoveringsfond

Bostadsrittsféreningens berdknade arsavgift kommer att tacka féreningens lépande utbetalningar
for drift, lanerantor samt del av avskrivningar. Detta kommer att resultera i ett bokféringsmassigt
underskott som inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dérmed inte
heller arsavgiftens storlek.

Fareningen avser att upptaga amarteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall fortsatta
att vara amorteringsfria.

Amortering av féreningens lan kan ske da foreningen upplater lagenheten som bostadsratt.
Alternativt kan avséttning till reparationsfond ske.

Enligt planen beraknas féreningen f& 55 hyresratter (ca 4 371,4 kvm). Av dessa kvarvarande
hyresratter ar 19 st (ca 1 500 kvm) vakanta. Dessa kommer att saljas av bostadsratisforeningen
efter att féreningen tilltratt fastigheten. Marknadsvérdet pa de vakanta enheterna uppskattas till ca
75 Mkr. Pengarna fér de vakanta enheterna kommer att anvéndas till ait bygga upp foreningens
fond samt att amortera ner foreningens lan. Ovriga hyresratter &r en dold tillgang i féreningen.

Forsékring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara forsdkrad till fullvarde.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 33 089 krim?®
Belaning per kvm ar 1 14 531 kr/m?
Insats/upplatelseavgift per kvm 31 269 kr/m?
Driftskostnader per kvm ar 1 401 kr/m?
Arsavgift per kvm ar 1 641 kr/m?
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Slagghacken 1 1673 000 kr
112 80 m?|Slaggbacken 1 2615 550 kr 0,5645% 0,5403% 51 485 kr
113 70 m?|Slaggbacken 1 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
121 59 m?|Slaggbacken 1 1 068 960 kr 0,4249% 0,4148% 39 528 kr
122 92 m?|Sléggbacken 1 2 704 800 kr 0,5837% 0,6154% 58 637 kr
123 73 m?|Slaggbacken 1 2411 570 kr 0,5205% 0,5031% 47 938 kr
131 73 m?|Slaggbacken 1 2448 220 kr 0,5284% 0,5031% 47 938 kr
132 92 m?|Slaggbacken 1 2 750 800 kr 0,5937% 0,8154% 58 637 kr
133 73 m?|Sldggbacken 1 2 448 220 kr 0,5284% 0,5031% 47 938 kr
141 73 m*jSlaggbacken 1 2448 220 kr 0,5284% 0,5031% 47 938 kr
142 92 m*|Slaggbacken 1 2 750 800 kr 0,5937% 0,6154% 58 637 kr
143 73 m?|Slagghacken 1 2448 220 kr 0,5284% 0,5031% 47 938 kr
161 73 m*|Slagghacken 1 2484 870 kr 0,5363% 0,5031% 47 938 kr
152 92 m?*|Slagghacken 1 2 796 800 kr 0,6036% 0,6154% 58 637 kr
153 73 m?|Slagghacken 1 2474700 kr 0,5341% 0,5013% 47 766 kr
161 73 m?|Slaggbacken 1 2484 870 kr 0,5363% 0,5031% 47 938 kr
162 92 m?|Slaggbacken 1 2 796 80O kr 0,6036% 0,6154% 58 637 kr
163 73 m?|Slaggbacken 1 2474 700 kr 0,5341% 0,5013% 47 766 kr
171 73 m?|Slaggbacken 1 2 484 870 kr 0,5363% 0,5031% 47 938 kr
172 82 m?|Slaggbacken 1 2 796 800 kr 0,6036% 0,6154% 58 837 kr
173 73 m?|Slaggbacken 1 2484 870 kr 0,5363% 0,5031% 47 938 kr
301 40 m?|Sldggbacken 3 1440 725 kr 0,3109% 0,3050% 29 057 kr
303 45 m?|Sldggbacken 3 1608 750 kr 0,3472% 0,3332% 31746 kr
312 70 m?|Slaggbacken 3 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
313 71 m*|Slaggbacken 3 2 335 900 kr 0,56041% 0,4893% 46 622 kr
321 91 m?|Slaggbhacken 3 2 684 220 kr 0,5793% 0,6112% 58 237 kr
322 70 m?|Slaggbacken 3 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
323 89 m?|Slaggbacken 3 2 601 800 kr 0,5615% 0,5944% 56 635 kr
331 91 m?|Slaggbacken 3 2729 870 kr 0,5891% 0,6112% 58 237 kr
332 70 m?|Siaggbacken 3 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
333 109 m?|Slagghacken 3 3 191 560 kr 0,6888% 0,7193% 68 535 kr
341 91 m?|Slaggbacken 3 2729870 kr 0,5891% 0,6112% 58 237 kr
342 70 m?[Slaggbacken 3 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
343 109 m2}Slagghacken 3 3 191 560 kr 0,6888% 0,7193% 68 535 kr
351 91 m?|Slaggbacken 3 2775520 kr 0,5990% 0,6112% 58 237 kr
362 70 m?|Slagghacken 3 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
353 109 m?|Slaggbacken 3 3 237 300 kr 0,6987% 0,7175% 68 363 kr
361 91 m?|Slaggbacken 3 2 775 520 kr 0,5990% 0,6112% 58 237 kr
362 70 m?|Slagghacken 3 2 373 000 kr 0,6121% 0,4833% 46 050 kr
363 109 m?|Slaggbacken 3 3246 210 kr 0,7006% 0,7193% 68 535 kr
371 91 m?|Slaggbacken 3 2 775 520 kr 0,5990% 0,6112% 58 237 kr
372 70 m?|Slaggbacken 3 2 373 000 kr 0,6121% 0,4833% 46 080 kr
373 109 m?|Slaggbacken 3 3246 210 kr 0,7006% 0,7193% 68 535 kr
501 45 m?|Slaggbacken 5 1 608 750 kr 0,3472% 0,3332% 31 746 kr
503 47 m?| Slaggbacken 5 1683 825 kr 0,3634% 0,3458% 32 948 kr
511 71 m?|Slaggbacken 5 2 335 900 kr 0,5041% 0,4893% 46 622 kr
512 70 m?|Slaggbacken 5 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
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521 89 m*|Slagghacken 5 2601 900 kr 0,5615% 0,6944% 56 635 kr
522 70 m?|Slaggbacken 5 2 303 000 kr 0,4870% 0,4833% 46 050 kr
523 91 m?|Slagghacken 5 2684220 kr 0,6793% 0,6112% 58 237 kr
531 109 m*|Slaggbacken 5 3 191 660 kr 0,6888% 0,7193% 68 535 kr
532 70 m*|Slaggbacken 5 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
533 91 m?|Slaggbacken 5 2728 870 kr 0,5891% 0,6112% 58 237 kr
541 109 m?| Slaggbacken 5 3 191 660 kr 0,6888% 0,7193% 68 5356 kr
542 70 m*| Slaggbacken 5 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
543 91 m*|Slaggbacken 5 2728 870 kr 0,5891% 0,6112% 58 237 kr
551 108 m?*|Slaggbacken 5 3246 210 kr 0,7006% 0,7183% 68 535 kr
562 70 m*|Slagghacken 5 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
553 91 m?[Slaggbacken 5 2775 520 kr 0,5990% 06112% 58 237 kr
561 109 m?|Slaggbacken 5 3246 210 kr 0,7006% 0,7193% 68 535 kr
562 70 m?|Slaggbacken 5 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
563 91 m?|Slaggbacken 5 2775520 kr 0,5990% 0,6112% 58 237 kr
571 109 m?| Slagghacken 5 3246 210 kr 0,7006% 0,7193% 68 535 kr
572 70 m?|Slaggbacken 5 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
573 91 m?{Slaggbacken 5 2775 520 kr 0,5990% 0,6112% 58 237 kr
701 40 m?|Slaggbacken 7 1440 725 kr 0,3109% 0,3050% 29 0567 kr
703 68 m?[Slaggbacken 7 2 181 960 kr 0,4709% 0,4737% 45 134 kr
712 70 m?| Slaggbacken 7 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
713 72 m*|Slaggbacken 7 2 375 380 kr 0,5126% 0,4865% 47 309 kr
721 91 m*|Slaggbacken 7 2 675 400 kr 0,5774% 0,6084% 58 065 kr
722 70 m?|Slaggbacken 7 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
723 133 m?|Slaggbacken 7 3 808 490 kr 0,8219% 0,8598% 81923 kr
731 91 m?|Slaggbacken 7 2729 870 kr 0,5891% 0,6112% 58 237 kr
732 70 m*|Slaggbacken 7 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
733 184 m?|Slaggbacken 7 4 374 750 kr 0,9441% 0,9847% 93 824 kr
741 91 m?|Slagghbacken 7 2729 870 kr 0,5891% 0,6112% 58 237 kr
742 70 m*[Slaggbacken 7 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
743 154 m?|Slaggbacken 7 4 389 000 kr 0,9472% 0,9877% 94 110 kr
751 91 m?(Slaggbacken 7 2 775 520 kr 0,5990% 0,6112% 58 237 kr
752 70 m?[Slaggbacken 7 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% A6 050 kr
753 154 m?|Slaggbacken 7 4 451 500 kr 0,9607% 0,9847% 93 824 kr
761 91 m*|Slagghacken 7 2775520 kr 0,5890% 0,6112% 58 237 kr
762 70 m?|Slaggbacken 7 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
763 154 m?|Slaggbacken 7 4 451 500 kr 0,9607% 0,9847% 93 824 kr
771 91 m?|Sléggbacken 7 2775 520 kr 0,5990% 0,6112% 58 237 kr
772 70 m?[Slaggbacken 7 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
773 154 m?|Slaggbacken 7 4 451 500 kr 0,9607% 0,9847% 03 824 kr
201 40 m?*[Slaggbacken 2 1430 000 kr 0,3086% 0,3032% 28 886 kr
203 68 m*|Slaggbacken 2 2 169 200 kr 0,4681% 0,4713% 44 906 kr
212 70 m?|Slaggbacken 2 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 48 050 kr
213 72 m*|Slaggbacken 2 2 368 800 kr 0,5112% 0,4853% 47 194 kr
221 91 m?|Slaggbacken 2 2 675 400 kr 0,6774% 0,6094% 58 065 kr
222 70 m?|Slaggbacken 2 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
223 133 m?|Slaggbacken 2 3 817 100 kr 0,8238% 0,8616% 82 095 kr
231 91 m?|Slaggbacken 2 2 720 900 kr 0,5872% 0,6084% 58 065 kr
232 70 m?[Slaggbacken 2 2 338 000 kr 0,6046% 0,4833% 46 050 kr
233 153 m?|Slaggbacken 2 4 360 500 kr 0,9411% 0,9817% 93 538 kr
241 91 m?|Slaggbacken 2 2 720 900 kr 0,5872% 0,6094% 58 065 kr
242 70 m*[Slaggbacken 2 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
243 153 m?|Slaggbacken 2 4 360 500 kr 0,9411% 0,9817% 93 538 kr
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251 91 m?|Slaggbacken 2 2 766 400 kr 0,5970% 0,6094% 58 0865 kr
252 70 m?|Slagabacken 2 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
253 153 m?|Slaggbacken 2 4 437 000 kr 0,9576% 0,9817% 93 538 kr
261 91 m?[Slaggbacken 2 2 766 400 kr 0,6970% 0,6094% 58 065 kr
262 70 m*Slaggbacken 2 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
263 153 m*|Slaggbacken 2 4 437 000 kr 0,9576% 0,9817% 93 538 kr
271 91 m?|Slaggbacken 2 2 766 400 kr 0,5970% 0,6094% 58 065 kr
272 70 m?|Slaggbacken 2 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
273 1563 m?|Slagghacken 2 4 437 000 kr 0,9576% 0,9817% 93 538 kr
401 45 m?|Slaggbacken 4 1608 750 kr 0,3472% 0,3332% 31746 kr
403 47 m?|Slagghacken 4 1680 250 kr 0,3626% 0,3452% 32 891 kr
411 71 m?{Slaggbacken 4 2 335 900 kr 0,5041% 0,4893% 46 622 kr
412 70 m?|Sl&ggbacken 4 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% A6 050 kr
421 88 m?|Slaggbacken 4 2 587 200 kr 0,5584% 0,5914% 56 348 kr
422 70 m?|Slaggbacken 4 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
423 91 m?|Slaggbacken 4 2675400 kr 0,5774% 0,6094% 58 065 kr
431 109 m?|Slaggbacken 4 3 182 800 kr 0,68689% 0,7175% 68 363 kr
432 70 m?|Slaggbacken 4 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
433 81 m?*|Slaggbacken 4 2 720900 kr 0,5872% 0,6094% 58 065 kr
441 109 m?|Slaggbacken 4 3 182 800 kr 0,6869% 0,7175% 68 363 kr
442 70 m?|Slaggbacken 4 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
443 91 m?|Slagghacken 4 2720 900 kr 0,5872% 0,6094% 58 085 kr
451 109 m?|{Slaggbacken 4 3237 300 kr 0,6987% 0,71756% 68 363 kr
452 70 m*{Slagghacken 4 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
453 91 m*[Slagghacken 4 2766 400 kr 0,56870% 0,6084% 58 065 kr
461 109 m*|Slaggbacken 4 3 237 300 kr 0,6987% 0,7175% 68 363 kr
462 70 m?|Slagghacken 4 2 373 000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
463 91 m*|Slagghacken 4 2 766 400 kr 0,5970% 0,6094% 58 065 kr
471 109 m2|Slaggbacken 4 3 237 300 kr 0,6987% 0,7175% 68 363 kr
472 70 m?|Slagghacken 4 2 373000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
473 91 m?|Slagghacken 4 2 766 400 kr 0,5970% 0,6094% 58 065 kr
602 40 m?|Slaggbacken 6 1430 000 kr 0,3086% 0,3032% 28 886 kr
8603 45 m?|Slaggbacken 6 1608 750 kr 0,3472% 0,3332% 31 746 kr
612 70 m?|Slagghacken 6 2303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
613 71 m?|8laggbacken 6 2 335 900 kr 0,5041% 0,4893% 48 622 kr
821 91 m?|Slaggbacken & 2675 400 kr 0,5774% 0,6084% 58 065 kr
622 70 m*|Slagghacken 6 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 050 kr
623 88 m?|Slagghacken 6 2 587 200 kr 0,5584% 0,5914% 56 348 kr
631 91 m*|Slaggbacken 6 2 720 900 kr 0,5872% 0,6094% 58 085 kr
632 70 m?|Slaggbacken 6 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 46 050 kr
633 109 m?|Slaggbacken 6 3 182 800 kr 0,6869% 0,7175% 68 363 kr
641 91 m?|Slaggbacken 6 2 720 900 kr 0.5872% 0,6094% 58 065 kr
642 70 m?|Slaggbacken € 2 338 000 kr 0,5046% 0,4833% 48 050 kr
643 109 m?|Slaggbacken 6 3 182 800 kr 0,6869% 0,7175% 68 363 kr
651 91 m?|Slagghacken 6 2 766 400 kr 0,5970% 0,6094% 58 065 kr
652 70 m?|Slaggbacken 6 2 373000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
653 109 m?|Slaggbacken 8 3 237 300 kr 0,6987% 0,7175% 68 363 kr
661 91 m?|Slaggbacken 6 2 766 400 kr 0,5970% 0,6094% 58 065 kr
662 70 m?|Slaggbacken 6 2 373000 kr 0,5121% 0,4833% 46 050 kr
663 109 m?|Slaggbacken 6 3 237 300 kr 0,6987% 0,7175% 68 363 kr
671 91 m?|Slaggbacken 6 2 766 400 kr 0,5970% 0,6094% 58 065 kr
672 70 m?|Slaggbacken 6 2 373 000 kr 0,6121% 0,4833% 46 050 kr
673 108 m?|Slaggbacken 6 3 237 300 kr 0,6987% 0,7175% 68 363 kr

10




Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3

802 44 m?|Slaggbacken 8 1573 000 kr 0,3395% 0,3272% 31 174 kr
811 46 m*|Slaggbacken 8 1690 500 kr 0,3648% 0,3392% 32 319 kr
812 80 m?|Slaggbacken 8 2 480 000 kr 0,53562% 0,5433% 51771 kr
813 70 m?|Slagghacken 8 2 303 000 kr 0,4970% 0,4833% 46 030 kr
821 59 m?*|Slaggbacken 8 1982 400 kr 0,4278% 0,4172% 39 756 kr
822 92 m*|Slaggbacken 8 2704 800 kr 0,5837% 0,6154% 58 637 kr
823 73 m?|Slagghacken 8 2 401 700 kr 0,5183% 0,5013% 47 7686 kr
B31 73 m?|Slagghacken 8 2438 200 kr 0,6262% 0,56013% A7 766 kr
832 92 m?|Slaggbacken 8 2 750 800 kr 0,5937% 0,6154% 58 637 kr
833 73 m?|Slaggbacken 8 2438 200 kr 0,5262% 0,5013% 47 766 kr
841 73 m?|Slaggbacken 8 2 438 200 kr 0,5262% 0,5013% 47 766 kr
842 82 m?|Slaggbacken 8 2 750 800 kr 0,6937% 0,6154% 58 637 kr
843 73 m?|Slaggbacken 3 2 438 200 kr 0,5262% 0,5013% 47 766 kr
851 73 m?|Slaggbacken 8 2 474 700 kr 0,5341% 0,5013% 47 766 kr
852 92 m?|Slaggbacken 8 2 796 800 kr 0,6036% 0,6154% 58 837 kr
853 73 m?|Slaggbacken 8 2 474 700 kr 0,5341% 0,5013% 47 766 kr
861 73 m?|Slaggbacken & 2474 700 kr 0,5341% 0,5013% 47 7686 kr
862 92 m?|Slaggbacken 8 2 796 800 kr 0,6036% 0,6154% 58 637 kr
863 73 m?|Slaggbacken 8 2474 700 kr 0,5341% 0,5013% 47 766 kr
871 73 m?|Slaggbacken 8 2474 700 kr 0,5341% 0,6013% 47 766 kr
872 92 m?|Slagghacken 8 2 796 800 kr 0,6036% 0,6154% 58 637 kr
873 73 m?|Slaggbacken 8 2474 700 kr 0,5341% 0,5013% 47 766 kr

14 819 m? 463 360 075 kr 100,00% 100,00% 9 528 340 kr

Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.
Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tiltkomma for bostadsrattshavaren ar hushallsel, hemférsakring, kabeltv,
internetanslutning m.m.
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Ekonormnisk plan Bostadsrattsforeningen Talgoxen 1 och 3

L OKALFORTECKNING

1001 [Lager 7 m? 6 988 kr
1002|Lager 7 m? 7 867 kr
1003 |Lager 7 m? 8 956 kr
1004 |Lager 7m? 9871 kr
1005]Lager 10 m? 7 878 kr
1006|Lager 18 m? 16 264 kr
1007 |Lager 8 m? 6 960 kr
1008|Lager 24 m? 23 535 kr
1009 (Lager & m? 7 070 kr
1010]Lager 10 m? 11 802 kr
1011 |Lager i1 m? 13 768 kr
1012|Lager 17 m? 19 086 kr
1013|Lager 11 m? 14 090 kr
1014|Lager 11 m? 14 090 kr
1015|Lager 7m? 6 818 kr
1016|Lager 9 m? 12 457 kr
1017 [Lager 9m* 9 840 kr
1018|Lager &6 m? 7 044 kr
1019|Lager 4 m? 7 044 kr
1020|Lager 6 m? 7 080 kr
1021]Lager 9m?* 9938 kr

292 m? 344 390 kr

12
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Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Talgoxen 1 och 3

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestédms, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvidgs sé att den i
farhallande till 1agenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beraknade kostnader och
intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kénda forutséttningar. | det fall

driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre dn beraknat kan féreningen komma att
héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 0 % kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta
bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemfrsakring med bostadsrattstiliagg. Utover arsavgift skall
medlemmarna betala hushalisel.

| Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3

Solna den 11 april 2017

é;ﬂ
Gérén Adolfs ofn' . '

Do, imﬁw

inger Jonadson
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Intyg

Undertecknade, som f&r dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Talgoxen 1 och 3, org. nr 769608-1764, far
hirmed ge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som ir av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Férutsdtiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stdmmer 6verens med tiligingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar &r vederhiftiga. Flerdrsprognosen géller endast vid de
angivna forutsitiningarna.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfatining vilar pd tillforlitliga grunder samt att ddri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2017-04-2 14

Ole Lien

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning over handlingar som granskats:

Ekonomisk plan, dat 2017-04-11

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiéiteriets fastighetsdataregister

Kopeavtal i koncept

Besiktningsprotokoll, Projektledarhuset 2016-11-11

Férsaliningspromemoria innehallande bl.a. historiska driftskostnader, hyresgistlista mm
Bankoffert danske Bank, odaterat

Sammanstillning PCB-inventering 2009-07-05
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Solna Talgoxen 1 & 3 - Besiktningsutldtande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastigheternas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna $ver tiden.

2. Uppdragsgivare

Brf Talgoxen 1 och 3 genom Restate

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 3 november 2016 och bestod i en okuldr Gversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besikiningen utfordes inga mit-
ningar med instrument eller genomfordes négon forstérande provtagning.

Kinnedom om fastigheten har ocksa erhéllits genom ritningsstudier, prospekt upp-
rattat av Skeppsholmen / Sotheby’s International Realty samt information frén bo-
ende.

Platsbesdk utfordes i 6 ligenheter och 1 huvuddelen av byggnadernas gemensam-
ma wirymmen och drifisutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det mulet och ca +
1 grad C.

Vid besiktningen nirvarade:

- Inger Jonasson, boende (del av tid)

- Kjelt Johansson, boende

- Goran Adolfsson, boende

- Lennart Alveborg, Sotheby’s Realty

- Charlotta Boding, Svenska Miklarhuset Solna (del av tid)
- Linus von Hofsten, Svenska Miklarhuset Solna (del av tid)
- Eva Hansson, Restate

- Carl Dutina, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen #r inte av sddan omfattning att den kan l4ggas till grund for talan
enligt jordabalken.

Ziy-projekihillar truubesgsolna lalgesen 1 0 3 ekplanbes.doe 2
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Objektet

Fastighetsbeteckningar:

Adresser:
Kommun:
Agandeform:
Nuvarande dgare:
Markareal:
Vatten / avliopp:

Byggnader:

Byggnadsar:

Areor:

L#genheter:
Lokaler:
Standard:

Suterringer:

Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundléggning:

Stomine:

Ytterviiggar:

Ziydprojetathillar cuubergisolun talgoxen 1 03 ekplanbes.doc

Solna Talgoxen 1 & 3

Sliggbacken 1-7; 2-8

Solna

Apganderitt

Lars Erik Edman

8 398 m?

Aanslutet tifl kommunens nit

2 lamellhus med 2 suterringplan och 6 vAningar

med i huvudsak bostéder, typkod 320. En 1-plans
komplementbyggnad for bl a sophantering.

1965

Bostider 14 819 m?
Lokaler 292 m®
Totalt 15111 m?

175 st; 1-6 rok. De flesta Igh &r av typen 3 rok.
30 hyreskontrakt med forrédslokaler
Modern

Bostadsentréer, tvittstugor, driftsufrymmen,
forrdd, forradsiokaler

Bostider

Hissmaskinrum och fliktutrymumen
Berg

Grundmurar av betong till berg

Birande viiggar, bjtilklag och pelare av armerad

betong.
NG

Lattbetong som putsbirare



Q
G

(Y]

0805083

S
G

2017

Bijilklag:
Yitertak:
Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:
Ligenheter:
Inv, viggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Ziyprofektthillar truubergisolia tnlpoxen 1 0 3 ekplanbes.doc

Armerad betong
Gummiduk samt falsad plat (pa smirre delar)
Puts, plat samt fiberskivor i indragna ligen.

Betongplatta, aluminivmriicke, platskérmar.
Balkongeina #r indragna.

Fonster i fasadliv: 2-glas tréfonster med kopplade
bagar med utviindig aluminiumbekliddnad.

Fonster i indragna lagen: 2-glas tré- / aluminiam-
fonster.

Linoleum pa golv i entréer, natursten pd golv i
trappldp, linoleumgolv 1 vilplan, mélade viggar
och maélade tak eller undertak. Handledare.

Lackat trd med glas. Kodlis.

Killardorrar av stal.
Ovriga utviindiga dorrar av stal.
Lgh-dorrar av sikerhetstyp eller tréidorrar.

Milade, tapetserade.
Malade.

Parkett i1 vardagsrum

Plastmatta i de flesta Gvriga rum
Plastmatta i de flesta kik

Négra ligenheter 4r renoverade och har i
huvudsak parkettgolv i alla utrymmen.

Diskbiink, elspis, kolfilterfiiktar i vissa, kyl- och
frys, skipsinredning i huvudsak fran byggnadsar-
et, vitvaror av blandad é&lder. Egeninstallerad DM
i nagra. Avvikelser forekommer mellan ligenhet-
erna.

Klinker pé golv, kakel pd vdgg till varierande
hojd (beroende pé nir och om ytskiktsrenovering-
ar utforts), mélad viigg dirdver, malade tak
(undertak i nfgra), badkar eller duschviiggar eller

dﬁ,\@ﬂ
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wC:

Tvittstuga:

Sophantering:

Virmeproduktion:

Viirmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Zy\prajektthillar truuberghsolna telgoxen 1 0 3 ekplanbes.dec

duschplats, we-stol, tvittstill. Vattenradiator eller
elhanddukstork eller golvviirme (i nagra).

Plastmatta pa golv, mélade viggar och mélat tak.
WC-stol och tvittstill.

2 st fastighetstvittstugor. Totalt 8 TM, 4 TT, 4
TS, 4 manglar, Klinker pa golv, kaklade och mél-
ade viggar, mélade tak, Maskinpark i huvudsak
fran 2011-2013. Torkskéap och manglar genom-
gaende dldre.

Behallare for hushallssopor, Grovsoprum i sepa-
rat byggnad enligt uppgift uppford for ca 10 &r
sedan.

Anslutet till fidrrviirme. Installationer i fjérrviir-
meundercentraler sdsom virmevéxlare, styr- och
reglerutrustning, shuntar, ventiler, cirkulations-
pumpar mm i huvudsak utbytta 2009,

Vattenradiatorer, i all huvudsak fran byggnadsar-
et. Enrdrssystem,

Radiatorventiler och stamregleringsventiler i all
huvudsak frén byggnadséret. Vissa enheter ér ut-
bytia.

Mekanisk frantuft med en frénluftsfliktenhet per
trapphus.

Tilluft i form av ventilationsfonster.

1 besokta Iagenheter varierade den beddmda
luftomsittningen patagligt.

Avlopp av gjutjdrn samt vissa delar av plast
{nagra badrumsgolv samt smérre delar i korri-
dorer), Kall- och varmvatteninstallationer av
koppar. Varmvattencirkulation finns inte till
vaningsplanen. Installationerna (bortsett vissa
utanpiliggande i badrum) #r frdn byggnadséret.

Tryckstegringspumpar ér installerade.

Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och

huvudledningar mm frin byggnadséret. InStan

5
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Hiss:

Tomt / mark:

Allmiint:

OVEK-status:

Energideklaration:

Radon:

Z:y\projekthillar trauberghsolan talgoxen [ o 3 ekplanbes.doe

tioner i ligenheterna (1-fas i mindre ligenheter,
3-fas i de storre) likasd i all huvudsak frin bygg-
nadséret.

Installationer i allménna och gemensamma ut-
rymmen av blandad &lder. Huvuddelen &r frin
byggnadsaret.

_ 8 st linhissar for 4 personer, 320 kg. Hissarna har

maskiner, styr- och reglerutrustningar, apparat-
skdp etc frdn byggnadsaret.

Hérdgjorda ytor till entréer mm. I dvrigt vissa
planteringar, grismatta och naturmark

Byggnader ursprungligen uppférda 1965. Under
byggnademas livsléngd har bl a utrustningen i
virmeundercentralerpa bytts, fasad och balkonger
renoverats, fonster / fonsterddrrar mot balkonger
bytts ut, 6vriga fonster fatt utvindig platbeklad-
nad, yttertaken lagts om, maskinpark i tvéttstug-
orna bytts ut samt ett antal ligenheter och badrum
renoverats,

1 Hvrigt har i huvudsak bara l6pande underhéll ut-
forts.

Nira forestiende underhéllsbehov finns frémst
avseende aterstdende tekniskt uttjéinta badrum och
grovkok, vatten- och avloppsinstallationer, fons-
tren under beklddnaden, hissmaskiner och styr-
och reglerutrustningar, frinluftsflaktarna, virme-
ventilerna samt pa nagra ars sikt elinstallation-
erna.

Byggnaderna kan anses vara i normalt skick for
byggnadsaret.

OVK-besiktningar med godkéint utfall har enligt
uppgift utforts 2014 for samtliga system. Giltig-
hetstiden fér OVK-besiktningarna &r till 2020,
Utford 2008.

Utfall av eventuella radonmétningar har inte redo-

visats.



2017050806086

Asbest:

Skyddsrum:

PCB:

Z:yprojekthiliar truubergisalnn 1aigoxken | 0 3 ekplanbes.doc

Asbest finns bl a i virmerorsisoleringar i kéllar-
planen och kan ocksé finnas 1 nigra ventilations-
kanaler samt klinker- och kakelfogar fidn bygg-
nadséret. Inga provtagningar har utforts.

Inom fastigheten finns skyddsrum i bruk, Sarskild
besiktning av dessa bor utforas innan ett forvirv
savida detta inte nyligen utforts.

Eventuell utférd PCB-inventering har inte redovi-
sats, Enligt Miljobalken skulle inventering och er-
forderlig PCB-sanering fér byggnader uppforda
1965 senast ha varit utford 30 juni 2016,

A
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundléiggning
Grundlagt med killare / suterriing med grundmurar av betong direkt mot berg.

Endast marginella marks#ttningar noterades i anslutning till byggnaderna (pi
gardssidan) och inga sittningar noterades under nedersta bjilklag i kllare / suter-

réng.

Ingen fukt eller nigon fuktdoft noterades i kéillar- / suterrdngdelar eller kallarytter-
viggar,

Marken pa girdssidan lutar mot byggnaderna vilket normalt innebir en utdkad
fuktbelastning pa kiillarytterviiggarna. Det dr dock inte méjligt att bedéma nér
eller ens om en omdrineting eller utbyte av fuktisolering kommer att behtva
genomioras.

Hérdgjorda ytor belagda med asfaltbetong i normalt skick. Inget atgirdsbehov.

Finplanering, planteringar, hardgjorda ytor mm i normalt skick. Inget &tgéirds-
behov utéver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
Kallarviiggar av armerad betong, birande viiggar och bjélklag av armerad betong. I
princip ingen sprickbildning noterades. Inget &tgéirdsbehov.

Viss normal sprickbildning finns i icke barande viiggar bade i ligenheter och i
killargngar mm.

Inget atgédrdsbehov,

5.1c Fasad
Betongsocklar i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Putsade fasaddelar i vaningsplanen som senast atgirdats 2007 enligt uppgift,
vilket vil verensstimmer med okultira iakitagelser. Gott skick. Inget
atgdrdsbehov.

Platfasaddelar i likaledes tillfredsstéllande skick. Inget Atgirdsbehov.

Skivviggar i indragna ligen vid balkonger i normalt skick. Inget &tgéirdsbehov.

g
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5.1d

5.1e

5.11

5.1g
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Tak / takavvattning

Yitertak belagda med gummiduk, Yttertaken pé bostadshuskropparna dr omlagda
fér 1999 och i gott skick. Normal teknisk livslangd for ggmmidukstak &r ca 35 4r,
vilket innebér l4ng tid till kommande atgirdsbehov.

Smiirre takdelar belagda med falsad plat. Normalt skick, men behov av ommal-
ning inom néra framtid.

Invéindig takavvattning fran byggnadséret med rekommendation till re-lining inom
nfra framtid.

Plattak p4 soprumsbyggnad i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Balkonger
Balkongplattor av betong. Riicken av aluminium och plitskérmar. Balkongerna
har renoverats 2007 och r i gott skick. Lang terstdende teknisk livsldngd.

Balkongerna #r dessutom indragna och dérigenom forhéllandevis véderskyddade.

Finster / fonsterddrrar

Fonster i fasadliv:

2-glas trifénster med kopplade bagar och utvéindig aluminiumbekliddnad. Fonstren
&r fran byggnadsaret och beklidnaden beddms vara ca 15 &r gammal. Pa fonster i
sydvistligen var bag- och karmbotten forhallandevis slitna under beklddnaden.
Specicllt pa fonster hogre upp i byggnaderna. Utbyte av tatningslister samt genom-
ging av fnstren for Sppnings- / stingningsfunktioner rekommenderas utforas in-
om niira framtid. T samband med detta utfors ocksé en kompletterande beddmning
av hur stor andel av fonstren kommer att behtva renoveras avseende ytterbigar. I
denna rapport har forutsatts att 20 % av fonstren p syd / véistfasaden ketiver kom-
pletterande dtgirder pd ytterbdgen. Fonster pa nordfasader i genomgéende bittre
skick. Inget atgirdsbehov, Underhéllsansvaret for mélning av innerbigen &ligger
den enskilde bostadstéttshavaren.

Fonster i indragna lagen:
Fénster vid indragna ligen vid balkonger har ytterbdge som bytts ut for 7-8 ar
sedan. Gott skick. Inget atgérdsbehov.,

Fonsterdérrar till balkonger i skick lika fonstren vid balkongerna. Gott skick. Inget
atghrdsbehov.

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Linoleumgolv i entréer och pa vilplan, naturstensgolv i trapplop, méalade viggar
och méalade tak eller undertak. Sprickbildning forekommer i mycket liten omfatt-
ning, Handledare i gott skick. Vilplan beklidda med linoleum i beddmt gott skick
med sikert 10 ar till kommande utbytesbehov som ett led i normalt periodiskt
fastighetsunderhall.
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Entrépartier:
Iackade tripartier med glas i normalt skick. Entrépartierna &r viiderskyddat
beldgna. Inget &tgiirdsbehov.

Ovriga utviindiga dorrar:
I huvudsak st&ldrrar i normalt skick. Inget néira forestdende dtglirdsbehov.

Ovriga invindiga dorrar:
Staldsrrar till kéillargAngar i bedsmt tillfredsstéllande skick. Inget néira forestaende
tgiirdsbehov.

Tvittstugor:

2 fastighetstvittstugor med tvittmaskiner och torktumlare i huvudsak fran 2011
och 2013. Normal teknisk livslingd for dessa #r ca 15 ar, dvs statistiskt minst 10
4r till kommande utbytesbehov. Torksképen &r idag ungefér 12-13 &r gamla och
bedéms ha ungefir 4-5 4rs aterstdende funktionstid.

Ytskikt i normalt skick. Inget néira forestiende dtgirdsbehov.
Killare / suterréinger 1 &vrigt:
Yiskikt i kiillarg&ngar i normalt skick, Férrdd med honsnits- eller gallerviggar i

likaledes frvintat skick. Inget tekniskt tgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt byggtekniskt skick. Inget &tgirdsbehov.

Sophantering:
Soprum och sopbehillare med beddmt tillfredsstillande funktion. Inget atgards-
behov.

5.1h Liigenheter
Légenheter med ytskikt, invedning, snickerier mm av blandad lder. Ca 10 lidgen-
heter har helrenoverats under senare ar. Dirutdver har vitrum renoverats vid vari-
erande tidpunkter i forhallandevis ménga ligenheter, Exakt antal och tidpunkt for
renovetingarna har inte specifierats. Minst hélften av renoveringarna ér dock ut-
forda for mer &n 15 &r sedan.

Ovriga lagenheter har badrum, grovkdk och / eller separata WC:ar med yt- och har
tatskikt fran byggnadsaret. Dessa enheter #r i nira forestdende behov av renove-
ring. Samtidigt utfors va-stambyten.

Vertikala VA-installationer och grenror fram till horisontella aviopp dr inte utbytta
i de renoverade vatrummen (enstaka undantag kan finnas). Hur stor andel av de
horisontella installationerna som bytts ut i renoverade badrum har inte heller redo-

visats.
(@6;
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5.1i

5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

Underhalisansvaret for badrummens yt- och titskikt &ligger enligt foreningens
stadgar respektive bostadsréttshavare. Kostnaden for att renovera ett badrum med
god normalstandard (klinker, kakel, malning av tak och snickerier, utbyte sanitets-
porslin och sanitetsarmaturer, utbyte vatten- och avlopp fram till stiende stam,
utbyte elinstallationer samt utbyte viirmekilla) ligger i storleksordningen

115 000:- (ink! moms), men exklusive eventuellt ROT-bidrag. Motsvarande kost-
nad for ett grovkok ér ca 60-65 000:- och ett separat we ungefir 45 000:-, men i
kostandssammanstillningen nedan har inrknats att 100 badrum, 70 grovkok och
70 separata we:ar kommer att behdva renoveras..

Elinstallationer inne i ligenheter (bortsett de helrenoverade) dr frn byggnadséret,
men har statistiskt minst 10 &r till rekommenderat utbyte.

Ansvar for ligenheternas inre underball kommer efter forvirv att &ligga bostads-
réttshavarna, For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter, re-
kommenderas en arlig avsittning for inre underhdll om ca 2-4 000:- per lagenhet
beroende pa lidgenhetsstorlek.

Lokaler

Ingen hyreslokal bestktes i samband med besiktningen. Hyreslokalerna dr av
forradskaraktir och det underhallsansvar som aligger bostadsrittsforeningen kan
d4rigenom anses vara forsumbart i sammanhanget.

VVS-installationer

Viirmeproduktion
Anslutet till fjirrviirme. Utrustningen i fjdrrvirmeundercentralerna dr utbytta 2009

och i gott skick. Inget 4tgirdsbehov.

Virmedistribution
Vattenradiatorer och virmestammar frén byggnadsaret. Enrorssystem pé viirme-
distributionen.

Radiatorventilerna iir av dldre typ med rekommendation till utbyte inom négot ar.

Stamregleringsventiler i killare av blandad dlder, men i huvudsak frén byggnads-
aret, Alla ursprungsenheter rekommenderas bytas parallellt med utbytet av radia-
torventilerna.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Huvuddelen av avloppen #r frn byggnadséret. I vissa renoverade badrumsgolv
och delvis i killarkorridorerna finns utbytta enheter. Avloppsdelar genom bjélklag
4r genomgaende outbytta, Obytta synliga avlopp i killarkorridorerna har i flertalet
fall patagliga rostangrepp. Med utgéngspunkt i den iakttagelsen forutsitts att &ven

ej inspekterbara avlopp #r i slitet skick och i niira forestdende behov av utbyte. @VJ
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Eventuellt kan infodring / re-lining av vissa stdende avlopp och grenrdr utféras f6r
att slippa riva under senare &r utforda investeringar i nya vétrum.

Vatten:
Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer likaledes fran byggnadséret. Ut-
byte utférs parallellt med utbytet av avloppen.

Vatteninstallationer som [8per intill avlioppsinstallationer som re-linas istéllet for
att bytas kommer :inda behtva bytas ut om drygt 10 ir. D& kommer ocksé de bad-
rum som renoverats under senare ir behdva dtgérdas igen. Innan detta ir utfort
kommer komplett varmvattencirkulation inte kunna installeras.

Killarstrdk for varm- och kallvatten har ocksd beddmningsvis drygt 10 ar till
erforderligt utbyte.

5.2d Ventilation
Frénluft:
Mekanisk franluft med en fliktenhet beligen pa vinden i anslutning till respektive
trapphus. Fidktarna #ir genomgdende fidn byggnadsaret. Utbyte flaktmotorer be-
ddms behdva utfsras inom ett par ar.

Tilluft:
Oppningsbara vidringsfonster.

I de bestkta ldgenheterna fanns det variationer i luftomsiéttning mellan olika en-
heter. Detta kan bero pa bristande injustering eller nedsmutsning i frinluftskanal-
erna.

5.3 El-installationer
Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten, ssom serviser, serviscentraler,
fastighstscentralen och huvudledningar &r frén byggnadséret. Belysning i trapp-
hus och inom vissa aliménna utrymmen &r utbytt. Elinstallationer inom ligen~
heterna #r likaledes i all huvudsak fran byggnadséaret.

Elinstallationer inom ligenheternas badrum, grovkok och we:ar byts ut i samband
med rekommenderat VA-stambyte.

Ovriga elinstallationer inom liigenheterna beddms tekniskt ha minst 10 &rs ater-
stdende teknisk livsldngd.

5.4 Hissinstallationer

8 st linhissar for 4 personer, 320 kg, Hissarna #r godkinda och besiktigade till

oktober 2017. :Z 5
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Hissarna har genomgfiende gamla maskiner och gammal styr- och reglerutrust-
ning. Utbyte rekommenderas inom ett par 4r. Parallellt kommer erforderliga per-
son- och arbetsmiljosikerhetsitglirder behdva utforas pa hissarna.

Z:yprojektdillar trunbergisolna talgoxen 1 ¢ 3 ekplanbes.dac
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6.1

6.1d

6.1f

6.1g

6.1h

6.2

6.2b

6.2¢

6.2d

Kostnader for att tgiirda brister (kostnadsliige oktober 2016)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervirdesskatt }

Byggnad

Tak / Takavvattning

Relining inv. takavvatiningar, ca 2017 /-18
Milning platdelar av yttertak, ca 2017

Finster / fonsterdorrar

Utbyte titningslister, justering fonster i fasadliv, ca 2020

(ca 8 000 16pmeter i ca 2 300 bigar)

Underhill yiterbiige i vissa beklddda fonster, ca 2020

{bedtint 150 bagar)

Gemensamma utrymmen
Utbyte 4 TS i tvéttstugor, ca 2020
Utbyte 2 TT, ca 2026

Liigenheter

Badrumsrenoveringar (100 st), ca 2017 /-18
Grovkokstenoveringar (70 st), ca 2017 / -18
Renoveting separata we:ar (70 st), ca 2017 /-18

YVS-installationer

Virmedistribution

Utbyte radiatorventiler, ca 2017 / -18

Utbyte stamregleringsventiler véirme, ca 2017 /-18
Injustering vérmesystem, ca 2017/ -18

Avlopp / vatten / sanitet
VA-stambyten, ca 2017/ -18

(exk] renovering av berdrda badrum, grovkk, we:ar)
Relining spillvattenavlopp, ca 2017 / -18
(vid renoverade badrum, grovkék, we:ar, tot ca 100 enheter)

Yentilation
Utbyte franluftsflaktsmotorer, ca 2018
Rengoring franlufiskanaler, ca 2018

Zoyprafekthillor irunbiergisolng talgoxes F o 3 ckplanbes.das

ca 3 000 kkr
ca 120 kkr

ca 700 kkr
ca 350 kkr

ca 160 kkr
ca 90 kkr

ca 11 500 kkr
ca 4 350 kkr
ca 3 000 kkr

ca 800 kkr
ca 650 kkr
ca 250 kkr

ca 16 000 ki

ca 4 200 kkr

ca 600 kkr
ca 400 kkr

o’
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6.4 Hissinstallationer

Utbyte hissmaskiner, styrutrustningar mm, ca 2017 /-18
(avser 8 hissar)

Zeyprojekethillar tnuuberghsolna talgoxen | 0 3 ekplanbes.doe

ca 4 200 kkr
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Sammanfattning:

Fastigheter med byggnader ursprungligen uppforda 1965. Under byggnadernas livs-
Jangd har bl a fasaden putsats om, balkongerna renoverats och fonster och fonsterdrrar
till dessa bytts ut, yttertaken renoverats, vissa ldgenheter renoverats, ett antal badrum
bygets om, utrustningar i virmeundercentraler bytts ut samt maskinpark i tvéttstugor

bytts ut.

Atgiirder upptagna i kostnadssammanstéllningen &r att betrakta som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhéll. Byggnaderna kan anses vara i normalt skick for bygg-
nadséaret.

Om det efter forvirvet &terstar lagenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhallsavsitining for sddana géras med ca 2-4 000:- / ligenhet beroende pa storlek.

Beddmt totalt underhallshehov:

Inom 3 &r (avrundac): ca 49 070 000:-
Mellan 3 och 10 &r: ca 1 300 000:-
Totalt: ¢a 50 370 000:-

I sammanstallningen ovan har forutsatts att 100 vétrum (de flesta av dessa badrum) &r
renoverade s& nyligen att ett va-stambyte skulle innebéira att uiforda investeringar méste
rivas langt innan den tekniska livslingden #r uppnadd. Om drygt 10 &r bedSms dnda
vatteninstallationerna behva bytas ut innebérandes att ovan nimnda vitrum maste
renoveras.

Om drygt 10 4r kommer statistiskt &ven fastighetens och ligenheternas elinstallationer

behéva bytas ut.
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