
Bostad i 
Yllefabriken.
ETT läge att längta till.



Den slumrande jätten vid Strömmen har vaknat. 
Och förvandlingen börjat. Från gammal fabrik till 
ett helt nytt sätt att leva och bo.

Mitt i de vackraste delarna av Norrköping 
omvandlas den gamla Yllefabriken till bostads-
rätter, hyresrätter och lokaler. Här skapar vi 
utrymme för en större, friare livsrymd. För en 
urban livsstil med grön guldkant. 

Nu ska de ekande salarna äntligen fyllas med 
pulsen från nya invånare. Nu väntar Yllefabriken 
på dig.

I Nyborgs pampiga textilfabrik skapade 
generationer av Norrköpingsbor ylletyg med 
världsrykte under mer än ett halvt sekel.

Ljuset, känslan och rymden. I Yllefabriken uppförs både bostäder och kontor där de unika 
rumsliga kvaliteterna omsorgsfullt tas tillvara. I Yllefabrikens första etapp omvandlas den 
gamla fabriken till både bostäder och kontor.

En ny tid 
är här.

Den börjar 
med dig.



ETT LÄGE ATT LÄNGTA TILL.
I Yllefabriken uppförs bostadsrätter och hyresrätter med 
invändig rymd, vackra vyer och bevarad industrikänsla. 
Ett unikt läge mitt i staden med massor av möjligheter.  
Ett läge att längta till.

I Nyborgs pampiga textilfabrik skapade generationer 
av Norrköpingsbor ylletyg med världsrykte under mer 
än ett halvt sekel. Idag är Yllefabriken en av få industri-
fastigheter i Norrköping som fortfarande har sin förvand-
ling framför sig; för dig som vill ha ett hem där historien 
sitter i väggarna är det här ett sällsynt tillfälle, som 
kanske inte kommer igen. 

Yllefabrikens unika rumsliga kvaliteter och takhöjd tas 
omsorgsfullt tillvara. Alla lägenheter får en fantastisk 
rumshöjd, många uppemot fyra meter, och stora fönster 

som ger ett alldeles speciellt ljusinsläpp. Lägenheterna blir 
välplanerade med öppen planlösning och smarta ytor för 
förvaring. Nästan alla lägenheter har balkong eller entré-
balkong mot Strömmen eller den lummiga innergården. 
På det översta planet har de flesta lägenheterna istället en 
terrass med öppningsbart glastak.

Hela fastigheten och bostäderna präglas av Yllefabrikens 
arv och historia. Den rustika, industriella känslan kom-
bineras med moderna designval och hållbara material av 
hög kvalitet.

Med Yllefabriken uppförs 108 lägenheter i fyra vånings-
plan fördelat på 55 hyresrätter och 53 bostadsrätter. Här 
finns allt från kompakta studios på 30 kvadratmeter till 
ateljévåningar på uppemot 135 kvadratmeter. För hyres-
rätter finns lägenheter om 1–4 rum och kök och för 
bostads rätter lägenheter om 2–5 rum och kök. 

fyra våningsplan 
55 hyresrätter
53 bostadsrätter 
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BOSTÄDER I FYRA PLAN. 
Bostäderna i Yllefabriken är belägna på de översta fyra planen, 
med bostadsrätterna närmast Strömmen och hyresrätterna när-
mast Garvaregatan. På våningarna under finns kontorslokaler 
för kreativa verksamheter som vill verka i en inspirerande miljö.

Lägenheterna i 
Yllefabriken har 
öppna genomgående 
planlösningar med 
rymliga sällskapsytor.
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Nästan alla lägenheter 
i Yllefabriken har 
balkong, terrass med 
öppningsbart glastak 
eller entrébalkong.

1
VÄLJ DIN BOENDEFORM. 
På de fyra översta våningsplanen i Yllefabriken finns både 
hyresrätter och bostadsrätter. Hyresrätterna har utsikt mot 
Gamlebro, gården och Garvaregatan. Totalt finns 55 lägenheter 
om 30–125 kvm med 1–4 rum och kök. Bostadsrätterna har 
utsikt mot Strömmen, gården och Gamlebro. Totalt finns  
53 bostadsrätter om 50–135 kvm med 2–5 rum och kök.
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En del av lägen  heterna  
i Yllefabriken har loft  
för förvaring. Många har 
dessutom kläd kammare 
och/eller förråd. 

2
MITT I STADEN.
Yllefabriken är belägen mitt i stan, men ändå är atmosfären 
stressbefriad. Den lummiga och rofyllda innergården ger 
plats för rekreation och soliga stunder.
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TERRASS & TAKFÖNSTER.
På Yllefabrikens översta våningsplan har de flesta lägenheterna 
en egen terrass med ett öppningsbart glastak. Med terrassen 
får du fantastiska möjligheter att förlänga sommaren och njuta 
av tidig vår och sen höst. En plats för avkoppling, odling och 
soliga stunder. Lägenheterna på översta planet har snedtak 
med stora takfönster för extra ljusinsläpp.  

Högst upp i huset 
finns Yllefabrikens 
enda lägenhet om 
fem rum och kök.

3

2 ROK

3 ROK

4 rok

5 rok

Bostadsplan / Plan



BOSTADSFAKTA.
Bredband och TV
Lägenheterna är förberedda med mediacentral 
och spridningsnät, vilket innebär att det finns 
bredbandsuttag i alla rum förutom badrummet. 
Mer information om leverantör och eventuellt 
öppet nät kommer senare.

Förråd
Till alla lägenheter hör ett förråd, antingen i 
källaren eller i den egna lägenheten. 

Hiss
Hiss finns i alla trapphus och når samtliga 
våningsplan. 

Individuell mätning av vatten*
Att hushålla med vatten och energi är bra för 
miljön. I Yllefabriken gynnar det dessutom dig 
eftersom du bara betalar för det vatten du själv 
förbrukar. Förbrukningen av varm- och kallvatten 
mäts individuellt och debiteras i efterskott via din 
avgifts- eller hyresavi.

Inflyttning
Senast 16 veckor i förväg får du meddelande om 
den slutliga tidpunkten för inflyttning.

Plats för bil & cykel
Parkeringsplatser finns att hyra i det nybyggda 
parkeringshuset Vårdtornet som ligger mitt emot 
Yllefabriken på Garvaregatan. Varje parkerings-
plats hyrs separat och är inte knuten till en speci-
fik lägenhet. På gården finns även utrymme för 
cykelförvaring. 

Postbox
I entrén till varje trapphus finns postboxar för alla 
hushåll i respektive uppgång. Bredvid ytterdörren 
till varje lägenhet finns även tidningshållare.

Tvättstuga
I samtliga lägenheter finns tvättmaskin och 
torktumlare.

* Individuell mätning av vatten gäller för hyresrätterna. 

Beslut om vad som ska gälla för bostadsrätterna tas av 

bostadsrättsföreningen – Brf Yllet.



Inflyttning 
kontor & bostäder: 
preliminärt
våren 2019

FRAMTIDEN I  
YLLEFABRIKEN.
Projektet Yllefabriken omfattar två etapper. 
I den första etappen, då den gamla fabrikslokalen 
återbrukas, uppförs 108 bostäder tillsammans 
med 2 500 kvadratmeter kontorsyta. I etapp 2 
planeras en tillbyggnad med cirka 50 bostäder 
och kommersiella lokaler, bland annat för restau-
rang, café och en solig terrass mot Strömmen. 

TIDPLAN ETAPP I
Byggstart: våren 2017
Försäljning och uthyrning bostäder: 
hösten 2017/våren 2018
Uthyrning kontor: löpande

Helhetsbild Yllefabriken etapp I och II. 



INREDNING & LINJEVAL.
Yllefabriken genomsyras av hög kvalitet och mo-
derna designval. Oavsett om du väljer hyresrätt 
eller bostadsrätt får du samma höga standard. 

Alla lägenheter har ekparkett i samtliga rum 
förutom badrum och entré som har klinkergolv. 
Där det varit möjligt har de ursprungliga tegel-
väggarna bevarats och/eller målats vita. Även 
övriga väggar är vitmålade. I flertalet lägenheter 
bevaras de befintliga fönsterbänkarna, övriga har 
nya fönsterbänkar i mörk sten. 

Kök
Alla kök har integrerad diskmaskin, induktions-
häll, separat varmluftsugn, inbyggd mikrovågs-
ugn, vit fläkt samt kyl och frys i rostfritt. Kaklet 
är vitt och bänkskivan rostfri. I diskbänksskåpet 
finns källsorteringssystem. För just ditt kök kan 
du välja mellan:

LINJEVAL 1: 
Överskåp i ek, underskåp i vitt. 

LINJEVAL 2: 
Överskåp i antracitgrått, underskåp i vitt. 

Badrum
Alla badrum har tvättmaskin och torktumlare, 
kaklade väggar och klinkergolv. För just ditt bad-
rum kan du välja mellan:

LINJEVAL 1:
Badrumsskåp och kommod i ek, vitt tak, mönstrat 
klinkergolv och matchande kakel i dusch.

LINJEVAL 2:
Badrumsskåp och kommod i svart, svart tak, 
schackrutigt klinkergolv och vitt smårutigt kakel 
i dusch.

De slutliga linjevalen gör du under 2018.



Schackrutigt och svart? Eller antracit-
grått och ek? För just ditt badrum har 
du möjlighet att välja mellan två olika 
inredningslinjer.

Linjeval 1

Linjeval 2

Linjeval 1

Linjeval 2



HISTORIENS ARV  
SITTER I VÄGGARNA.
I Nyborgs pampiga textilfabrik skapade genera-
tioner av Norrköpingsbor ylletyg med världsrykte 
under mer än ett halvt sekel.

Fabriksbyggnaderna som idag är Yllefabriken 
byggdes i flera etapper under 1900-talets första 
hälft. De första byggnaderna är från 1905 och de 
nyaste från 1940-talet. Ägaren, Nyborgs Ylle-
fabrik AB, gjorde under detta halvsekel stor succé 
med sin blå Cheviot, ett slitstarkt och bekvämt 
ylletyg som användes i allt från kostymer till 
uniformer.

Under våren 1957 lades Nyborgs Yllefabrik AB 
ned. De hade då ca 450 anställda. Sedan dess har 
fastigheten haft många olika ägare och hyres-
gäster. Delar av lokalerna har ekat tomma, andra 
har använts tillfälligt för olika ändamål.

Känslan av industrins kraft och puls sitter i 
väggarna. Att ta över och omvandla en del av 
Norrköpings unika Industrilandskap är ett arv 
som förpliktigar.

Blå Cheviot: 
Ett slitstarkt och 
bekvämt ylletyg 
som användes  i 
allt från kostymer 
till uniformer.



EN GRÖN GULDKANT.
Yllefabriken ska vara en förebild inom hållbar 
fastighetsomvandling med unika mervärden.
Det hållbara faktum att en gammal, välbyggd 
fastighet återbrukas och fylls med nytt liv är en
av grundbultarna i projektet. Dessutom får du 
som invånare i Yllefabriken en grön guldkant på 
livet. Det gröna innehållet speglas i flera av de 
lösningar som planeras; till exempel för delade 
resurser, energieffektivisering, förnybara källor 
samt bil- och cykelpool. Men Yllefabriken kommer 
också möjliggöra delningsekonomi, kommunika-
tion och möten mellan människor. Yllefabriken 
handlar inte om lyx, utan om långsiktighet och 
livskvalitet.

Hållbart återbruk
Inför omvandlingen av Yllefabriken har det gjorts 
en kulturhistorisk inventering. Stora delar av 
fabrikens konstruktion bevaras och befintliga 
ytskikt som golv, väggar och tak återbrukas. 

Människor, möten och möjligheter
Med både hyresrätter och bostadsrätter i flera 
olika storlekar skapas förutsättningar för en 
större variation bland invånarna i Yllefabriken. 
En mångfald som kan bana väg för nya spännande 
möten och oanade möjligheter. 

Miljösmart tillgång till bil
Som invånare i Yllefabriken får du tillgång  
till bilpool. I bilpoolen finns nya, miljöklassade 
bilar  – för ett ekonomiskt och flexibelt sätt att ha 
bil. Och för kortare resor finns cykelpoolen.

Energieffektivisering
För att effektivisera förbrukningen av energi och 
vatten används bara lågspolande VVS-produkter 
och energisnåla armaturer, vitvaror, fläktar samt 
belysning med låg förbrukning. Du får också 
individuell mätning av din vattenförbrukning och 
betalar bara för ditt hushålls förbrukning. Varje 
lägenhet har även utrymme för källsortering. 

Delade resurser
Gemensam verktygslåda, låneböcker eller kläd-
bibliotek? För dig som gärna delar istället för 
att äga alla prylar själv bjuder Yllefabriken på 
mängder av intressanta möjligheter. Som invånare 
i Yllefabriken får du utrymme och förutsättningar 
att tillsammans med dina nya grannar utveckla 
smarta sätt att ta tillvara på vilande resurser.  
I Yllefabriken ska det vara enkelt att dela istället 
för att äga. 

Till Yllefabrikens andra etapp planeras för fler 
miljösmarta möjligheter som solpaneler och 
takodling.



 

Inflyttning 
kontor & bostäder: 
preliminärt
våren 2019

Säljstart
Den 16 oktober  2017 kl. 06.00 sker säljstarten 
för bostadsrätterna i Yllefabriken. Då har 
du  chans att anmäla ditt intresse för att köpa 
lägenhet. Så här gör du:

1. Välj i förväg ut den eller de lägenheter du  
är intresserad av. Eftersom flera personer kan 
vara intresserade av samma lägenhet är det bra 
att redan från början ha flera alternativ.  
På yllefabriken.se finns komplett information  
om alla bostäder.

2. Vid säljstarten mejlar du en lista  
på de lägenheter du är intresserad av till  
yllefabriken@fastig hetsbyran.se. Rangordna 
lägenheterna – börja med den lägenhet du vill  
ha i första hand, fortsätt med den du vill ha i 
andra hand och så vidare. 
Observera att intresseanmälningar som  
inkommer innan säljstarten inte kommer  
att behandlas.

3. Utifrån anmälningarna etableras en kö 
som baseras på den tidpunkt då mejlen inkommit. 
Därefter kontaktas alla i tur och ordning. Vid 
samtalet kommer en mäklare att boka upp 
tider för genomgång och undertecknande av ett 
bindande förhandsavtal. Mer information om 
förhandsavtalet hittar du på fastighetsbyran.se/
nyproduktion/ordlista-for-bostadsratter

Försäljning
Försäljningen av bostadsrätterna i Yllefabriken 
hanteras av Fastighetsbyrån – en av Sveriges 
största mäklarkedjor. I Norrköping har Fastig-
hetsbyrån funnits sedan 1968. 

Har du frågor om hur försäljningen kommer  
att gå till, kontakta då:

Daniel Johansson 011–13 44 99
daniel.johansson@fastighetsbyran.se

Magnus Erikson 011–13 44 88 
magnus.erikson@fastighetsbyran.se

Kontakt

Bostadsrätt



 

Anmälan för hyresrätt kommer att ske på  
yllefabriken.se, preliminärt våren 2018.  
Under en period om cirka tre veckor kommer 
du kunna anmäla intresse för en eller flera 
lägenheter, tänk på att du måste anmäla dig 
på varje lägenhet du är intresserad av. 

När anmälningsperioden är slut kommer en 
turordning för respektive lägenhet lottas fram. 
När lottningen är klar kommer vi att kontakta 
samtliga intressenter i turordning.  

Exakta datum för uthyrning kommer att 
annonseras på yllefabriken.se 

Uthyrning
Har du frågor om hur uthyrningen kommer att 
gå till, kontakta då: 

Lotta Sandberg 011–21 16 92 
Tuija Jansson 011–21 08 35
uthyrning@yllefabriken.se

Hyresrätt

Kontakt

Inflyttning 
kontor & bostäder: 
preliminärt
våren 2019







HISTORISKT LÄGE 
MITT I STAN

Yllefabriken är belägen mitt i stan, 
men ändå är atmosfären stressbefriad 

och inbjudande. Närmaste granne är 
Norrköpings Industrilandskap med 

muséer och konserthus. På andra sidan 
Strömmen lockar kvarteret Knäppings-
borg med sina mysiga restauranger och 

butiker. Några hundra meter 
ytterligare åt samma håll finns 

Norrköpings city. Åt väster ligger 
universitetet och rakt norrut finns 

centralstationen med allt tätare och 
snabbare förbindelse med 

både Stockholm och Linköping.

yllefabriken.seAl
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