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A, Atlminna forutsiittningar

Bostadseatisfireningen Tegelbruket | Staffanstorp, som har sitt site i Staffanstorp ochi som registrerats hos
Bolagsverket 2015-12-18, har (i1} dndam3l att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | Rreningens
hus uppldta bostddsligenheter och fokaler tH nyttjande och utan tidsbegrdnsuing, U pplételse fir dven omfatta mark
som ligger { ansiutning til [reningens hos, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsliigenhet eller
Jokal, En mediems réitt i féreningen, pd grund av en sidan upplételse, kailas bostadseitt, En medlem sony innehar
postadsritt kallas hostadsrittshavare.

‘Bostadsentisforeningen har forvarvat samiliga skeier | Vikhem Fstighets AB frin Vikhem Holding AB, vars enta
tillgang dr fastigheten Staffanstorp Stanstorp 5:321, den 23 maj 2016 samt dér tillhorande Totalentreprenadavtal. 1
samband nred fSrvirvet av aktierna bley fastighetér direkittigd av {Srefiingsil. Om foreningen | framtiden siljer
fastigheten kommer det 4ft utgh en realisationsvinst prondat pd det skattemassiga virdet pd fastigheten vid
forvilrvstidpunkten, Foreningen har 2016-05-23 Bvortagil ott totalentreprenadavial med Vikhem Projekt AB for
uppftrandet av de 20 bostadsritierna.

f entighet-med vad sorm stadgas | 3 kap 1 § bostadsriitistagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan 8¢
fiireriingeds verksamhet, Uppgiflerna { planen grundar sig ifriga om kostnaderna for fastighetsforviiry pa shutlig
kostad, Bertikningar av foreningens drliga kapitallcostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmaingar gjorda
i mapfjunt ménad 2017

F8reningen har echdflit sfutbesked (2017-06-05) angende firdigstillande och faststillt den slutiiga kostnaden pa
extra fBreningsstdmna 2017-06-05.

inflyttning kommicr att ske den 14 juni 2017, Uppléieiseavtal ska tecknas sd snart Bolagsverket registrerat. den
ekonoimiska planen och samtliga Kgenheter kommer att upplitas pa tilltradesdagen den 14 juni 2017.

Pastigheten kommer ath fullvirdesfiystikras.



B. Beskrivaing av fastigheten

Fastigheisbeteckning Staffanstorp Stanstorp 3:321

Adress Smétegelviigen 18,20, 22,24, 26 och 28
Morlegelvigen 11, 13, 15, 17,19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, osh 37

Tomtens areal 5 542 kv

Bostadsarea 2.000 kvm

Byeggnadens uiformning Radhus i tv Hagoer och e parhus

Byeglr 2017

Antal bostadsHigenheter 20 stycken

Upipiatelseform Frikspttomt,

Parkeving 1 anshutning till varje radhus och parhus

Axfall Vatje bostadsriin har eget abounemang

Bysenadspeskrivaing fr projektet

Byggnadsstomme “Fristomme

Fasad Puts

Bislkieg Trd

Fonster 3-glas isolerglas

Yitertak Betongtakpannor

Uppvirmningssysten Segparat varsiepuing till varje bostadsyiit

Korifatiad remsbeskrivning av Higenheterna

- Rum  Goly ' V-ﬁ_ggar' Tak Invedning/utrustning
- Hall/kpr - Klinker, | Malade Vitmilat gipstak | Garderob{skjutdiivear)
- - omiatining enl
riing ©
Vardagsium | Ellamell | Malade Vitmélat gipstak |
Kok | Blelamell Wialade | Vitmalat gipstak | Koksinredning med sliita, mélade

tucker och binkskivor, Kakel
mellan bink- och vHggskap,
Kylfrys, inbygenadsugn,
spishill, mikrovagsugn,
diskmaskin och figkt,

Tvit " Klinker 1 Kakel Vitmalat gipstak | Tvittmaskin och kondenstumfare,

Badrum Klinker | Kakel Vitmdiat-gipstak | Duschviggar i klarglas,
badrumsskép

Giist WC Kiinker Kakel Vitmalad gips | Kommod, spegel

tiflval - .

Sovrum Eklamell Malade Vitmalat gipstak | Garderob

i vaaj‘é' tagenhet hér eit nindve foreid



C. Slutlig kostnad f6r féreningens fastighetsforviry (Kr)

(Borvirvskostuader (KD

{K8p av AB inklusive fastighet {inklusive tagfait)

21022244

FTotalentreprenad 46 977 756
[ Likyidresery,dispfond 270 000
Slutligkostnad 58 270 600
D. Taxeringsviirde
| Taxeringsviirde-preliminrt 26 940 006
VALRY byg_gnadsﬁf&rdé 20 580 000
yarav markvirde 6 060 000
E. Finansieringspian och Nyckeltal
Crondftrutsitiningar
Banklin : bankidn 1| bankiin 2|  bankidn 3]  Summa/Toetal
Relopp kr 9 040 000 9040006 9040000 27 120 (00
Sikerhet Paatbrev Fanthrev Pantbigy
Bindningstig®** iar 34 5 v _
Rintesats* 2,00% 2,25% 2,50% 2,25%
Amortering 1,00% 1,008 1,00% 1,00%
Belopp amorteting per &t 90 400 90 400 90 400 271 200
Réniekostradarl 186 300 203400226000 610 200
Totathelopp &r | (réinfa + amort) 271200 293860 3i6400 881 400
* Prefiminér rda
w2 yiftar genonisnit
*%% Prafimings bindningsdd, kan deodras
Finansiering
Insatser 41 1506000
Fareningens n 27120000
Summa figansiering 68 270 000
Nyekelial
Shutlig kostoad per kv 34 135
Beldning per kvim 13 5604
Genomsnitfsinsats per kv 20 575
Driftskostnader per kvm & [ 87
Clenomsnittsbrsaveift per kvin 4 | 381

&
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¥. Foreningens utgifier

Berdkuingarna fir glorda fr dr 1 Evwe 200

‘Driftkostnader kivkyin
Eiforbrokining ~ingen gemensain g i

| Vatten och aviopp 0 i
Uppvirmaing 0 {
Aviali 0 i
Fastighetsforsikring 26 000 i3
Fagtighetsskoisel 20000 £
Ekonomisk Farvaltning 440 000 24
LArvoden {inki. revisor) 25 000 i3
Iépande underhall/div _ e 62 000 34
Summs drift: o 173 008 87
*Diiftkosinaderna kan bli hégre elfer ligre Gn angrvet,

Underhillsfondering _

Underhalisfond . _ _— 100 800 Jn

Skatter och avgilter

Fastighetsavgift ** " ' 0 0

.’?"‘Faslighe[en beddonis £ virdedr 2017 ock dr befriad fidn fastighetsavgifi de 15 forsta dren.

f'Snm ma utgifter {drift, underhilisfond, skatter, avgifter): 273 000

G. Foreningens intikter

Avsaveifter och andra intikter

Arsavgifter 1 161 460 381

Summa inkomster: o 1 161 460




H. Redovisning av Eigenheterna

Arsavgifier 1 161 400
fasatser 41 1506 600
Légenhet | Adress Antal | Lghareal TInsats Avgift Avgift |Andelstal
nr _ _ rok o cakve Kr/drs keimin®
't | Smategelvgen 18| 3alt4 | 100 | 2150000 | 58070 | 4839 | 0,05000
2 | Smétegelvigen 20| 3alid 100 2150000 | 58070 4839 | 0,05000
3 Smitegelvigen 221 3alt4d 100§ 2150000 S80W 4839 | 0,05000
4 Smatosclvipen 241 3altd 100 2150000 | $8070 4839 | 8,05000 ;
5 I Smitegelviigen 26 3alt4 108 2150000 58070 4 839 0,05060
6 ‘Smitegelvigen 28 Jaltd 100 2150000 58 070G 4 839 0,05000
7 Stortegelvigen 37 | 3alt4 106 | 2150006 | 58070 | 4832 | 0,05000
i Storiegelviigen 35 I 3aftd a0 I593000 58070 4 839 0,05000
9 Storfegelviigen 33| 3ali4 100 1995000 58070 4839 | 0,05000
i0 Stortegelvigen 31 Iskd 1) 1995060 38070 4 839 0,05000
11 Stortegelvigen 20 Yaitd 100 1995000 38070 433 0,05600
12 Stortegelvigen 27 Jaltd 100 1995000 58 070 4 839 0,05000
13 Stortegelviipen 25| 3 altd 180 1995000 S8 070 4 839 1} 0,05000
i4 Stortegelviigen 23 JFait 4 100 2850000 S8 070 4 839 0,05000
13 Stortegelviigen 21 3alt4d 100 2050000 58 070 4 838 0,05000
16 Stortegelviigen 19 ¢ 3alt4g 100 1995000 58070 4 839 0,05000
17 “Stortegelvigen 17 Jaltd 100 1995000 58070 4 839 (,05000
i8 :Stcrt'egelvﬁgeﬁ 15 Jakt4 100 19950300 58 470 4 839 0,05000
18 ‘Stortegelvigen 13| Faitd 100 1955060 58476 4839 | 0,05000
20 1 Stortegelviigen 11 3aid 100 2054080 58 070 4 8§39 0.03600
20 Jgh 2600 | 41150000 1161400 96783 | 1,00000

*Avgiften fr exldusive hushallsel, sophitmining, uppvirmpniog, VA samt bredband {TV genom bredband).
Varje bostadsritishavare har shitselansvar (nkluderar suficdjningy Ty den upplites marken,



i. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTININGAR

" Ackinmulérat yitie underhiit

Inflation 20% Rak ayskeivaing 120 &
Kym. iofakt 2 800
Ky BR 2000
e 2017 2018 2019 2020 2021 2022 227
Genanrsnitisréna 2.25% 2,30%: 2,35% 2,.40% 2,43% 2,.50% 2.75%
Pracentueli delig hépuing av drsovgifl 200% 2,008 2,00% 2,00% 2.60% 2002
Ldn kvar 27120 000 26 BA8 K00 26 570581 26285 160 25992352 25601 066 24 069 207
KOSTNADER
Rinta 10 200 617522 624 409 630 844 636 813 642 209 661 906
Avskrivningar £75.060 423 Q00 425 600 425000 425000 425 000 423 00D
. Drifikostnader 173000 176 460 17% 885 183 386 187 261 tol 066 210 886
Fastighetsaveifi [ o 1] Y 4 0 4
Summg kosteader T8 200  T2I8987 1220358 1239433 1249073 1258305 1297792 _
L INTAKTER
Arsavgifier bostider keflivin 581 362 G 616 629 G4 TUg
Arsnvgifter Ti61400 1 184628 1208321 1232487 K257 137 1282279 1415 M0
Summa intilter V161400 1 IS4628 1208321 1232487 1257137 1282279 . 1415740
Kot resuttat 36808 34354 21077 6946 8063 23974 117048
KASSAFLODESKALKYL
Arets resuiltat enligt oven -6 800 34 354 <21 077 -6 9446 R 063 23914 117 948
Aterfring avskrivaingur 425 606 425 000 £25006 425000 425600 425 080 425 040
Amorteringar8n ~271 300 =278 219 -285420 292808 -300 387 -308 161 <330 160
Amoneting i % per ar 1056 1.34% 1:437% LS 1.Y6% 1205 1.45%
Tetalnetto ore avsittning (il underhailsfond 07000 112436 118502 125246 132677 140813 192788
Avsitining till yiire sndeshial] -168 004 RO -1p4 040 -106 121 -HI8 243 -1E0- 408 -121869
Betalnetto efter avsiitning vt underhitisfond 7400 10 426 14462 19.125 24 434 3405 760 889
Ingiende salde kassa 270 686
Ackomuolerat saldo kassa 377 486 41 426 67 928 733178 865 852 1006 664 1 838881
160 080 352 4906 306 846 412 161 520 404 630812 1 2i6872



J. Kinslighetsanalys

Andrat ranie- ool inflationsantagande ealigt nedan:

2617 2018 2019 2020 2021 2022 2427

Gairomsaarsintn (¥ %} 4.25% 4£,30% #,35% 4.40% 445% d,50%% 4,75%
Inflationsasiageands: 2.00% 2.00% 2,00% 200% 2.00% 2,00% 2.00%
Kapiralshuld — 27 V20000 26848 8O0 26 570 581 26285 160 259927352 25 691 966 24 (68 307
KOBTNADER

Rinia P152.600 1154498 FESSR20 1§ 156547 L 1IS60600 1 156 138 1143292
Avskrivaingar 425 Q00 473 D) 425 oG 423900 425000 425 000 425009
Driftkostrader 173 006 176 460 179 98¢ 183 589 187 261 191 Q06 210 886
Fastihetsavgift ¢ & g ] g 0 g
Sumata kostnadey 1730600 1755958 1760809 1765136 1768920 (772144 1799178
INTAKTER

Avsavgifier bostadar krfkoem 581 %2 6l 616 629 641 T8
Arsavisifier PEOL400 1084628 1208321 1232487 1257137 1282279 t 415740
_P~nlaiscr _G_ch::rarzwc_fix;gz'lr_ 1 wegiften) ) ki) L] 8 ] 0 i) G_
Summa intdkter e 1161 499_ _ 1384628 1208371 1232487 1237137 1 282 279 I 415740
Avets vesultat . ' . -380.206 571330 552489 532 649 -511 784 -489 865 =363 $38_
Kassaliidesiali

Arets resultat enligt ovan =589°200 571330 -35248% -532049 =511 784 ~48% 865 <363 438
Aterforing avskrivninger 4257080 425000 423000 435 60D 425 000 425 900 425000
Amoreriigar 271200 278219 285420 -292 808 -300 337 <308 161 350 160
Amortering i % per i |.006% b O45% | 67% 1,1H1% L A6%% 1,20% 1,45%
Betalnetio fire avsitng all underhalisfond 3500 424550 12009 400457 387170 373026 283598
Avialtnidg i vitre virderhail - 160 600 -102 000 -104840 1061210 -108 243 -{18408 B PAR:StY
Betaiuetto efter sysitning $#H underhiHsfond «335 440 -526 558 516 M9 <506 578 -495 413 «f83 §34 -310 408
Inpdende kassa 270466

Aclumulerat salilo kassa -165 40D 580030 1002850 1403316 1750486 -2163513 3784792
Yaray ackumaterad vitre fond 10 D 102 600 164 G 184 121 {18 243 110408 i21 9%
eirs:wgift' {lerflove) sorm Tvivs vid:

Rifats +1% 713 721 739 738 746 754 3
Rifnta +2% 848 8538 863 B0 816 883 K]
Infiation +1% 577 388 600 Glt 622 533 632

Inflafion +3% 577 590 603 615 628 641 708



K. Sérskilda forhdlianden

Insats och drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsriittsidgenheten T forhéllande (i ligenhetens andelstal,

I &vrigt hiinvisas it} fBreningens stadgar som bifogas och av vitka bl.a. framgdr vad som giitler vid
Firentigens uppldsning,

De i denna ekonomiska plan Wmeade uppgifier anglende fastighetens uifdrande, berdkaade kostnader
och intikter hiinfér sig kil vid tidpunkten fr planens uppriitiande kiinda frutsitiningar,

1. Féreningen har et abonnemang fir VA och varje bostadsrittshavare bekostar sedan sin del av
forbrukningen gehom undernnitdre § varfe figeahet.

2. Bostadsriittshavarna tecknar eget abonnemang avseende sl {inkl virme), sophdmtning samt
bredband.

3. Bostadsidtshavaren har skétselangvar f&r den uppifitna marken och svarar sjilv for

snBréjning.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att pi egen bekostnad hilla tagenheten i gott skick.

Bostadstittshavarna bir teckna och vidmakthalla hemBirsilring och dirtill 53 kaliad

tilidggsfirsakeing for bostadsyitt.

ok

Bostadsritisforeningen kommer i redovisningen att pra avskrivaingar pd bokfért virde pa byggnaden
frin frdigstillandet enligt en rak avskrivaingsplan. De berlikondde Arsavgifierna kommer att ticka
fBreningens lépande utbetalningar Br drift, lAneriintor, amorteringar och avsitming till ytire fond.
Féreningen konrmer aft gora ett Arligt underskott som utgdr differensén mellan avsioivningspldi och

Brandforsikring fnedﬁfuiivﬁi'desgammi komumer att teckuas,

Styrelsen for Bostadsritts freningen Tegelbriket | Staffanistorp

Malimb den § juni 2017

Ola Wiblborg

Jonas Svensson



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den § juni 2017 f&r
Bostadsrittsféreningen Tegelbruket i Staffanstorp, 769631-3902.

Den ekonomiska planen innehalier saval knda som prelimindra uppgifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgédngliga for mig. Dessa handlingar framgéar av bilaga tiff

intyget.
De | planen l@mnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berskningar baserade pa savél kinda som prelimingra uppgifter ar vederhafliga,
varfGr min bedémning &r att den skonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse 6r beddmandet av fSreningens
verksamhet. D fakliska uppgifterna som [@mnats | planen stdmmer dverens med innehallet |
tillgangliga handlingar och i dwrigt med férhdllanden som &r kénda for mig.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som eft alimant omdome uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa Hiortliga grunder.

Féreningen har fler an eft hus. Det &r min bedGmning att husen ligger sa néra varandra att
en andamdlseniig samverkan kan ske mellan hostadsralishavarna, varfor jag anser att
denna forutsdtining for registrering av planen ar uppfylid.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enlig bos;t'adsra‘ttslagens 3 kap 4 §, att om def sedan
den ekonomiska planen upprattats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse for
bedomningen av féreningens verksamhet, far fSreningen inte upplata lagenheter med
hostadsratt fdrrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndighsten.

Enligt planen kommer det i fdreningens hus finnas minst tre idgenheter avsedda att upplatas
med bostadstdtt, varfér jag anser alt denna fdrulsditning fr registrering av planen &r
uppfyild.

Urban Bilicher

Av Boverket féridarad behbrig, avseende hela riket, alt utfarda intyg angédende
Kosthadskalkyiler och Exkonomiska planer.



Bilaga il intyg, 2017-06-07, Hver ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen
Tegelbruket i Staffanstorp, 769631-3902.

Till grund £6r granskning av den ekonomiska planen har fSljande uppgifter och handlingar

forelegat:

Registreringsbevis Brf Tegelbruket i Staffanstorp, 2017-06-02
Stadgar, registrerade 2015-12-18

Allmén Fastighetsinformation Staffanstorp Stanstorp 5:321
Finansieringsoffert Handelsbanken, 2017-05-24
Stuthesked, 2017-06-05_

Protokoll extra stdmma, 2017-08-05

Taxeringsberilkning

Alktietverldtelseavtal, 2016-05-23

Totalentreprenadavtal, 2016-05-23

Avial om dvertagande av totalentreprenadavial, 2016-05-23
Ritaningar och situationsplan

VVYVYVVYYVYVYVYYVYY

2017-06-07
Offert ekonomisk forvalining, Amentum Syd AB, 2017-05-29
Forsdkringsoffert Lanstbrsikeingar, 2017-05-22

A4

Mail frén méklare Ulf Lindblad utvisande att alla [figenheter 4r forhandtecknade



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, vilken for de andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614)
granskat farestiende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Tegelbruket i
Staffanstorp {org.ar 769631-3902) daterad 2017-06-05, far harmed avge fSijande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydeise for beddmande av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som [Emnats i planen &r riktiga och stimmer dverens
med tillgingliga handlingar och | Svrigt med forhaltanden som ar kinda for mig. t planen
giorda berdkningar dr vedérhaftiga.

Planen uppiylier enligt min uppfatining forutsattningarna enligt bostadsrittsiagens
1 kap. 5 § for registrering och framstar som hailbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett ailmént omdtme uttala att
planen enligt min uppfattning vilar pa tillforlittiga grunder.

Tilgangliga handiingar:

- Stadgar registrerade 2015-12-18

- Registreringsbevis, 2017-06-02

- Fastighetsutdrag, InfoTrader, 2016-05-24

- Finansieringsoffert, Handelsbanken, 2017-06-01

- Totalentreprenadavtal 2016-05-23

- Avtal om Bvertagande av totalentreprenadavtal, 2016-05-23
- Altiebveridtelseavtal 2016:05-23

- Slutbesked, Staffanstdrns kemmun, 2017-06-05

- Protokolf extra stimma ang. slutlig kostnad, 2017-06-05

- Kontraktsritningar, 2015-10-26

- Maklarintyg att samtliga lgenheter ir forhandstecknade 2017-06-07
- Avtal ekonomisk forvatining, Arientum Syd AB, 2017-05-22
- Offert fastighetsforsdioing, LinstBrsikyingar, 2017-03-31

- Taxeringsvirdesberikning

- Avskrivningsherakning

Malmd 2017-06-07

+ et ot
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Hans Hagg

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer som avses { ovanndmnda lagrum.



