526664-17

Ekonomisk plan

Bostadsrattsforeningen Malmplan

Upprattad i augusti 2017

INNEHALL

Allmanna forutsdttningar

Beskrivning av fastigheten

Projektkostnad och finansiering samt driftbetalningar och fondavsattningar
Budget och prognoser aren 111

Lagenheterna

Kanslighetsanalyser

Avskrivningar

el L L S

Sarskilda férhallanden

Bilaga: Intyg

Registrerades av Bolagsverket 2017-08-30



1. Allmédnna forutsidtiningar

Ekonomisk plan for Brf Malmplan., i Orebro, med organisationsnummer 769632-9346. Féreningen har registrerats
hos Bolagsverket den 27 september 2016 under denna firma. Féreningens dndamal ar att frémja fareningens
ekonomi genom att i féreningens hus upplata bostadsidgenheter for permanent boende till nyttjande utan
begransning i tiden. Tilltrade berdknas ske vid 1 september 2017, Upplatelseavtal kommer att tecknas 58 snart den
intygsgivna planen har registrerats hos Bolagsverketl. Férhandsavtal 3r tecknade for samtliga [dgenheter.

Bostadsrattsfdreningen avser att forvérva fastigheten Orebro Gurkan 1 av Sitto AB, 558067-8222. Férviry kommer
att ske genom férviry av aktierna i Sitto férvalining AB, 559094-2743,

Saljaren (Sitto-AB) av Sitto forvaltning AB, 559094-2743, garanterar att Sitto férvaltning AB inte haft nagra
transaktioner i bolaget forutom forvirvet av fastigheten Orebro Gurkan 11 Orebro kormmiin, och att Sitto AB skall
betala samtliga kostnader for bolagets avveckling efter det att fastigheten Gverlatits till bostadsrattsféreningen
samt svara for eventuell fastighetsskatt till dess att fastighetens taxeringsvarde faststalits. Sitto AB skall Gven svara
for de lagfarts- och inteckningskostnader som uppstdr vid foreningens férvdrv. Séljaren garanterar vidare att denne
uppfylier-de garantier som dennesentreprendr stallt till sljaren vidinredandet och fardigstallandet av huset for
sdljarens rakning.

Pa fastigheten inreder saljaren ett befintligt flerbostadshus f6r att efter fardigstallande Sverlata fastigheten till
bastadsrittsforeningen. Fastigheten innehéller 20 bostadslégenheter om totalt 1 369,06 kvadratmeter. Se dven
under p&. Féreningen har tecknat bindande forhandsavtal f6r samtliga ldgenheter. Forskott har tagits ut vid
tecknandet av forhandsavtalen om 10 % av insatsen per bostadsrattsldgenhiet och man har darfdr stallt sdkerhet
far forskott och insatser:

Fastigheten kommer fran foreningens tilitradesdag att vara fullvdrdesforsakrad och innehadlia ett kollektivt tecknat
bostadsrattstillagg for foreningens medlemmar. Offert pd forsdkring har erhéllits fran Tryge Hansa.

De i denna plan redovisade kostnaderna ar foreningens faktiska och slutliga kostnader.

Aktietverlatelseavtal avseende forvdrv ay aktierna i Sitto forvalining AB har traffats mellan bostadsratisféreningen
och Sitto AB, som &r dgare till Sitto forvaltning AB den 14 augusti 2017, Képebrev har numera utfardats till
bostadsrattsforeningen.

2. Beskrivning av fastigheten

Adress Lévstagatan 6A och 6B samt Malmplan 2.

Planférhallanden Statsplan 1880K-A484

Inteckningar 4 430 000 kr

Yior 726 kvm mark, 1 369,06 kvm BOA, se p 5.

Parkeringsplatser Parkering finns pa gata.

Fastighetstyp Flerbostadshus

Taxeringsvérde 7 345 000 kr férdelat pd mark 3 354 000 kr-och byggnader3 991 000 kr, 2016.

Virde ar 1955. Uppgiftsar 2017. Beddmt varde efter renovering/inredning
berdknas uppga till 13 164 000 kr, 2 964 000 kr avseende marken och 10 200 000
kr-avseende byggnaden.

Tekniska forhallanden

Bypgnaderna
Byggnaden har genom gatt en omfattande renovering saval invandigt som utvandigt under 2016/2017.

Grundlaggning Betongplatta grundforstarkt 2015 P

Stomme Trabjalkar




Fasad Putsad 2016

Yttertak Plattak renoverat 2016
Fénster 2-glas isolerfénster, renoverade under 2017
Komplementbyggnader Mindre forradsbygenad pa innergarden. Miljdhus

Lagenheter

Légenheterna Bjalklag tra, Varme fidrrvarme, Vatten och aviopp kommunalt. Ventilation
sjdlvdrag.

Interior Ekparkett, vitmalade vaggar, Kok med ljusa luckor med vitvaror fran Bosch.
Platsbyggt kok. Kakel och klinker i badrum. Golvvdrme i hela huset. Spotlights i kék
och badrum.

Media Tv, telefoni och internet via bredband, stadsnét.

El Lagenhetscentral med automatsékringar och jordfelsbrytare

Projektkostnad och finansiering samt driftbetalningar och fondavsittningar, ar 1

Loptid Rénta % Amort % Belopp Summa
Hypoteksian Serie 50 ar 2,50% 2% 17816 500 473 679
Insatser bostader 32075000
Anskaffningskostnad*** / Ranta / Amortering 49891500 473679
Driftutbetalningar, fondavsattningar & fastighetsskatt 430113
Summa arshetalningar och fondavsattningar 903 792

*Hypotekslan dr kalkylerat med 50 drigt serieldn. Rintenivan utgar fran en prognos om ranteldget vid slutplacering av hypoteksidnet, viltket
berdknas vid drsskiftet 2016/2017. For konsekvenser vid foriandrat rinteldge, se kinslighetsanalysen.

% pmortering p&-hypoteksldn planeras att ske enligt-en 50 drig serieplan

*#*nsatsernas fordelning mellan bostiderna framgdr Gnder p 5.

inbetalningar 3r 1
Arsavgifter bostader 1369,06 kvm 660 kr/kvm/8r 903792
Summa inbetalningar 903 792

*[ Arsavgiften ingar kostnader f6r gemensam el, féreningens f6rvalining, sophdmtning, revision, virme; vatten, aviopp och sndréjning. Ovriga
kestnader, exempelvis ty, bredband och hushalisel, belGper pa respektive bostadsratisldgenhet och bostadsritishavaren svarar sjélv for dessa
med sgna sbonhernang. Dessa kostnader beriknas uppgd till ca 650 kr/manad.

4. Budget och prognoser aren 1-11
Bostadsrattsforeningens utbetalningar och inbetalningarar1 -6 ocharii:

Ar1 Arz Ar3 Ard Ars Are Ari1i
ker kr kr kr kr kr kr

Ranta 445149 444415 443619 442758 441826 A40.817 434 379
Amortering® 28530 30882 33427 36183 39165 42 394 62 995
Avsittn. Underhalisfond™* 68 453 69822 71219 72643 74086 75578 83135
Avsattn. Dispositionsfond 66 057 75233 84 495 93831 103236 112701 158 510
Driftutbetalningar®* 269303 274689 280183 285786 291502 297332 327 065
Fastighetsskatt*** 26300 26826 27 363 27910 28 468 29037 31560
Summa utbetalningar 903782 921867 940305 959111 978293 997 859 1097 645
Ayskrivningar 423221 423221 423221 423221 423221 423221 423.221

Arsavgifter Brf idgenheter 903792 921868 940305 959111 978293 997 8559 1097645

Per kvm 660 673 687 701 715 729 802

* Dessa belopp utgarenligt en 50-arig serieamorteringsplan
** Aysattning till yttre underhall uppgar till ca 50 kr per kvm till dess att en underhallsplan upprattats

-

N

Y-



#**pyager pa beddmningar samt inhdmtade offerter

Driftskostnader Brf
Sophanteting
Styrelsearvode
Ekonomisk farvaltning
Revisionsarvode
Gemensan €l
Snorojning
Fastighetsforsikring
Vatten

Varme
Fastighetsskatt
Totalt:

12 000 kr, sorteringskray, bedimt utlfrin info frin leverantor
5.800 kr, uppskatiat

37 500 kr, enligt offert

15°000 kr, bedémt

10000 kr, beddmt utifrén information om tidigare farbrukning
7 500 kr, uppskattat

22-318 kr, enligtoffert

20 059 kr, bedBmt utifrin information om tidigare férbrukning
113 625 kr, beddmtbedimt utifran information: o tidigare forbrukning
26300 kr; berdknad

268303 kr

R ommiunal fastighetsavaift som belbper pd bostider m 1 315 kiflgh
#de*¥Lhraningens avskrivningar pa fastigheten redovisas hir. Dessa har Ingen resultatpdverkan dock da foreningen beriknas g3 med et
bokféringsmassigt underskott, se vidare avsnitt. 7.

Utdver drsavgifter till foreningen kommermedlem att sjdlv bekosta hushallsel om schablonmassigt 2 500 kr/ldgenhet/ar och
anslutning till internet om 2 400 kr/igh/ar.

5. Ligenheterna

Insatser, arsavgifter samt andelstal

arsavgifter
Lghnr  RoKYta kvm Insats insatsandel i% Andelstal 3rsavei% Arsavgift Arave/man

1 2 63,5 1085000 32,4139 46382 41920 3493
2 2 83,5 1095000 3,4139 4,6382 41 920 3483
3 1 45,13 945 000 3,1021 3,2964 29793 2483
4 3 73;23 1350000 4,2089 5,3489 48 343 4028
5 2 66,7 1595000 49727 4.8720 44032 3669
6 1 61,6 1.545000 4,8168 4,4994 40 666 3389
7 4 1215 2495000 7.7786 8,8747 80 209 6684
8 2 68,2 1585000 4,9727 4,9815 45023 3752
g 1 371 1-250.000 3,8971 2,7099 24492 2041
10 1 37,8 1:250:000 3,8571 2,7610 24954 2079
11 2 61,6 1595000 4,9727 4,4994 40 666 3389
12 2 66,7 1645000 5,1286 4 8720 44032 3668
13 3 1093 2095000 6,5316 7,9836 72155 6013
14 3 85,9 1885000 5,9080 6,2744 56 707 4726
15 1 37,1 1250 000 3,8971 2,7099 24 492 2041
16 1 37,8 1 250000 3,8971 2,7610 24 954 2079
17 2 52,14 1695 000 5,2845 3,8085 34420 2 868
18 3 87,84 2185000 65,8433 65,4234 58 054 4 838
19 3 124,18 2185000 56,8433 9,0705 81878 6832
20 3 68,14 19985 000 56,2198 4,9771 44983 3748

1369,06 32075000 100,0000 100,0000 503 792 75316

*Insatser och drsavgifter drbestdmda utifran en marknadsmassig bedbmining pd ortén.



6. Kinslighetsanalyser

Kanslighetsanalys rinta
Flerarskalkyl vid olika rénteantaganden, allti kr

Ar i 2 3 4 5 6 11
Rinta 445149 444 415 443 619 442758 441826 440817 434379
Am 28 530 30 882 33427 36183 39165 42 394 652995
Rant-1% 267080 266649 266171 265655 265096 264490 260627
Rant+1% 623209 622180 621067 619861 618556 617144 608131
Driftkostnader 295603 301515 307 545 313696 319970 326370 358 625
Bvg kv 562 567 573 579 585 591 625
Avgfkum - 1 432 438 443 450 456 463 498
Avg/hkvi +1 692 697 703 708 714 720 752

Kénslighetsanalys drift
Flerarskalkyl vid olika inflationsantaganden, alit i kr

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Inflation 2 % 295 603 301 515 307 545 313686 319970 326 370 358 625
Ranta+ amortering 473679 475 297 477 046 478941 480991 483 7211 497 374
inflation -1 % 292 647 298 500 304470 310559 316770 323106 355039
inflation+ 1% 298 559 304 530 310621 316 833 323170 329 633 362 212
Per kvm vid 2% 216 220 225 229 234 238 262
Per kvm -1'% 214 218 222 227 231 236 259
Par kvm +1.% 218 222 227 231 236 241 265
Avg per kvm 562 567 573 579 585 591 625
-1% 560 565 571 577 583 585 623
+ 1% 564 570 575 581 587 594 528

*Arsavgifterna kostriadskalkylens flarirskalkyl Skarmed 2 % per r, vilket mojliggdravsatining till dispositionsfond

7. Avskrivningar

Bostadsrattstoreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pd bokfart byggnadsvirde enligt en rak
avskriviingsplan pd 100 &r, | enlighet med Bakféringsndmndens rdd och vagledning som tratti kraft 2014-01-01.
Avskrivningarna uppgar till 423 2271 kr per ar, dvs 309 kr per kym. Féreningens berdknade arsavgift kommer att
tacka foreningens I6pande uthetalningar fér drift, lanerintor, amorteringar samt avsattning till yitre
underhallsfand. Féreningen kommer att redovisa-ett arligt bokféringsmdéssigt underskott som utgdr differensen
mellan & ena sidan avskrivningsplan och 3 andra sidan amorteringsplan samt avsitining till fond for yttre
underhall.



8, Sarskilda forhéllanden

Bostadsrattsfreningen Malmplan 1, har upprittat denna kostnadskalky! enligt reglemall hostadsrattslagen.och
i bostadsrattstarordningen | syfte att redovisa forutsatiningarna for fireningens forvary,

Bostadsrattshavaren skall erlégga insats. For bostadsrétt i féreningens hus erldggs dven en Srsavgift for
tackande av féreningens drifts- och kapitalkostnader jJamte skatter samt avsdtining till fonder. Dessutom har
medlem atterlagga Individuella konsumtionsavgifter for respektive hostadsrati.

inflyttning i {agenheterna kommer att ske nér fastigheten {bygenad/mark) &r helt fardigstalld. Sedan
l4gentietarna tilltritts av bostadsréttshavaren, skall densamme halla lagenheten tillganglig fér eventuella
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras av saljaren. Bostadsrittshavaren har ef ratt
till ersattning f8r eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning harav.

De | denina ekonomiska plan lEmnade uppgifterna angdende Tastigheten och bygenadernas utférands,
hersknade kostnader och intikter mm hénfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kanda
fBrutsattningar och forhalianden. Gerom undertecknandet av den ekonomiska planenvidimerar styrelsen
innehallets riktighet.
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har f6r det indaméil som avses i 3 kap2 § bostadsréttslagen granskat
férestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Malmplan i Orebro (769632-9346)
och far i anledning hérav avge intyg enligt fbljande.

Planen innehéller de upplysningar som r av betydelse for beddmningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har lamnats | planen stdmmer, per detta datum,
verens med innehéllet i tillgiingliga handlingar (se nedan) jamte med for oss | Gvrigt kdnda
forhéllanden, Vi har inte sjilva gjort ndgon platsbesiktning,

Foreningen forvirvar fastigheten genom att forst k&pa samtliga aktier i det bolag som dger
denna (s k paketering). Planen forutsiitter att detta forfarande inte ska leda till ndgra
foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte tagit del av underlag om eller utrett de avtals-
eller skatteméssiga konsekvenserna av forvirv genom denna modell i och for sig, men

vi har tagit del av revisorsutldtande hirom.

Foreningen kommer att inneha tjugo bostéder att inrymmas i en byggnadskropp avsedda att
upplétas med bostadsritt, Andamélsenlig samverkan mellan bostadsriittshavama foreligger.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsratislagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda beréikningasj?a ir vederhiftiga och att planen framstér som hallbar.
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Av Boverket frklarade behériga, avsee*}(ffe hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgéingliga till grund fér intvg
Registreringsbevis

Stadga

Fastighetsdasautdrag

Taxeringgvirdeberikning

Bygeloy

Interimistisks slutbesked

Energidekiaration

Berdkning av drifiskostnader

Finansieringsoffert

Forsikringsotert

Div, rifningar inkl fastighetskaria

Revisorsintyg paketering

Protokoll OVE

Garanti avseende kostnader avveckling av Siue Forvalnings AB
Képehandlingar shtiebverldtelser resp. fastighetsbverlitelse
Protokoll extra foreningsstimia avseende redovisning slatlig kostnad
Uttitande kontrollansvarig avseende gruadftiestirkning
Utldtande kontrolansvarip avseende ombygenaden fastigheten




