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A. Allménna forutsiittningar

Bostadsrattsforeningen Klondyke 1 i Enkdpings kommun som registrerades av Bolagsverket
2014-05-17 med org. nr 769628-1505 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritisforeningen har av AB Giraffen forvirvat samtliga aktier i Bofina AB vilket som
enda tillghng &ger fastigheterna Enkdping Akersberg 4:59 och 4:60. Féreningen har darefier
forvérvat fastigheterna ur sitt eget bolag.

Avsikten med transaktionen var att féreningen skall bli dgare av fastigheten pa samma sttt
som om fastigheterna hade forvéirvats direkt av AB Giraffen som tidigare sgde fastigheterna ,
Forvirvet av aktierna var siledes endast ctt delmoment i féreningens forviry av
Tastigheterna.

Foreningens forvérv har skett genom en sé kallad underpristverlatelse till fastigheternas
bokférda viirde. For det fall foreningen 1 framtiden avyttrar fastigheterna kommer det
Gvertagna skatteméssiga virdet att ligga till grund for berikning av eventuell skattepliktig
vinst. Den latenta skatten utloses om fastigheterna , eller del ddrav, tex avyttras

Eftersom det for en bostadsréttsforening som denna sanmolikt inte blir aktuellt att silja sina
fastigheter antas har att denna skatt inte kommer att uppstd, varfor den sannolikt kommer att
upptas till 0 kr i bok{tringen. Med anledning av forvirvsupplidgget har foreningen
tillforsikrats garantier for att inte drabbas av nigra skattekonseckvenser i form av
uttagsbeskattning beroende av detta initiala forviyv

Foreningen har, genom Bofina AB, triffat avtal med foretaget Vistanfors Bygg AB om att
pé enireprenad uppfira tva byggnader med sammanlagt 4tta bostadsléigenheter,
Garantitiden dr tvd &r frin godkénd slutbesikining

Sékerhet for insatserna enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen kommer att stillas av AB Giraffen,
Planens giltighet forutsétter att Bolagsverket ldmnar tillstdnd for upplételse Upplatelse

kommer att ske nér detta tillstdnd erhallits.
Inflytining planeras ske den 15 aug. Byggnaderna kommer att vara fullvirdeforsikrade da de

tas 1 ansprék

Denna ekonomiska plan &r upprittad pd i juni 2016 beddmda forutsatiningar.

B. Beskrivning av fastighetfen

Fastighetsbeteckning Enképing Akersberg 4:59 och 4:60

Fastigheternas areal: cia2 534 m2
Bostadsarea cia 952 m2
Adress Silvergatan 2,4,6 och 8

Detaljplan 2011-11-15
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Servitut eller gemensamhetsanliggning: Férekommer ej
Taxeringsvirde #r ef &satt men berfiknas till 6 536 000 kr kr

Byggnadsutformning: tvd radhusbyggnader med vardera fyra ligenheter i tvé plan. En
byggnad pé respektive tomt

Gemensamma anordningar pa tomtmark: Glngvigar, parkeringsytor, grésytor

Parkering  en bilplats per Igh samt fyra bessksplatser

Teknisk beskrivning
Grund: platta pad mark
Stomme: tré.
Bjalklag: trd
Fasadbeklddnad: tréipanel
Takbeklddnad: betongpannor
Fénster: treglas
1. Ventilation: mekanisk till- och frénluft
Uppvérmning: El, med Franluftsvirmepump Nibe 750. golvvirme

Kommunalt vatten och avlopp
Kortfattad rumsbeskrivning

Kok. Golv: eklamellparkett

Viéggar: mélade

Tak: mélat med spottar som belysning

Utrustning: bankskiva av ek, jyl, frys, induktionshall, mikro, diskmaskin
Badrum Golv:lj: kaklade

Duschhérna i frostat glas alternativi klarglas

Kommod och 6verskap med belysning
Tvittstuga  Golv: klinker

Viggar: méalade

Utrustning: tvéittmaskin och torkturnlare, binkskiva i laminat, stidskap
Entré Golv. Klinker i mindre omfattning

Viggar: mélade
Vardagsrum, sovium klidkammare:

Viggar: méilade

Golv: Eklamellparkett

C: Berdiknade kostnader for foreningens fastighetsforviry

Forvérv av aktier och Svertagande av skuld 25 850 000 kr
Likviditetsreserv ( 100 000 varav aktiekapital 50 000 kr

Beriiknad slutkostnad 25 940 000 kr
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D. Preliminiir finansieringsplan och beriikning av féreningens arliga
kostnader

Insatser 18 400 000 kr

Fastighetslan 7 500 000 kr

Summa 25900 000

Kapitalutgifter

Lan Riénta Kostnad Amortering  Summa
7 500 000 kr 2,0% 150 000 50000 kr 200000 kr

Avsittning for framtida fastighetsunderhall
Ska ske enligt underhallsplan

Hir berdknat efter 60 kr/m2 ér 1 57120 kr
Driftskostnader Styrelsearvode 5000

Revision 10 000

Ek. forvalining 10 000

Renhéllning 8§ 000

Forsdkring 15 000

Jouravtal 5 000

Lpande underhall 5 000

Ofdrutsett 4 000 62 000
Fastighetsavgift/ fastighetsskatt 2) 0 kr
Summa Arskestnader 319120

Hiratéver tillkommer kostnader for den enskilde
ligenhetsinnehavaren (Gr

Virme, egen luftvirmepump c:a 600 kr/mén
Hushallsel ¢:a 400 kr/mén
Va, eget abonnemang c:a 350 ki/mén
Summa cza 1 350 kr/mén

Hiirtill kommer dessutom kostnader fér TV och Data samt hemforsikring.
Samtliga belopp enligt ovan &r beroende pa familjesammanstittning och boendevanor

1)Réntkostnaderna beror p rénteldget vid utbetalningstiden, Foreningen avser troligen att placera lanen med
olika loptider,

2)Fér bostdderna ingdr fastighetsskatt t.0.m. faststallt virdedr i

nybyggnadskostaden.
Enligt nuvarande regler utgdr ingen fastighetsavgift for bostider under dr 1-15 efter faststillt virdedr.; Dérefter

utgr en fastighetsavgift som fn. r 7262 ki byggnad. Beloppet indexregleras
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Enligt nuvarande regler utgar ingen fastighetsavgift for bostdder under Ar 1-15 efter faststéllt virdedr.: Dérefter
utgdr en fastighetsavgift som fin. dr 7 262 ki/ byggnad. Beloppet indexregleras

E. Féreningens arliga intiikter och ligenhetsredovisning

Arsavgiftena fordelas efter andelstal, vilka &r lika £0r varje ligenhet
Arsavgift per lgenhet &r 39 890 kreller kr eller 3324 kr per miénad

For Lgh 1-4 utgar insatsbelopp med 2 250 000 kr
For 1gh 5-8 utgér insatsbelopp med 2 350 000 kr

T.Ekonomisk prognos framgar av Bilaga 1
G. Kinslighetsanalys framgar av Bilaga 2

H Sarskilda Forhallanden

1) Sedan lsgenheterna fardigstéllts och Sverlidmnats skall bostadsrittshavaren hélla
lagenheten tillginglig under ordinarie arbetstid {or utférande av eventuella efterarbeten .
Bostadsrattshavaren dger inte réitt till ndgon ersétining for kostnader eller andra oldgenheter péa
grund av sddana arbeten

2)Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger sé néra varandra ait en
indaméalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan ske.

Avskrivning for lopande rakenskapsar ska ske enligt en linjér avskrivningsplan pa 100 &r.

Avskrivningen resulterar i ett bokféringsméssigt underskott som inte har nigon péverkan
p4 féreningens likviditet, ekonomiska héllbarhet och dirmed inte heller pa drsavgiiten.

Det #r styrelsen som ska se till att foreningens &rsavgifter tdcker féreningens lopande utgifter
Det #r styrelsen som bestimmer i vilken omfattning avskrivningen ska tickas av Arsavgifter
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F, EKONOMISK PROGNOS (1usental kronor) Bilaga 1

Ar Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Arll
Kalenderir 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025
Utbetalningar

(exk] avsiitming till ytire fond)

Riintor 150 149 148 147 146 145 140
Amortering 30 30 30 30 50 50 50
Driftskostnader 62 63 65 66 67 68 76
Fastighetsskatt/aveift 0 0 0 0 0 4] 0
|Suninia utbetainingar 262 262 263 263 263 263 2066]
Inbetalningar

Arsavgifter 319 326 332 339 345 352 389
Argavgifter  ki/m2 335 342 349 356 363 370 409
Cvriga intikier 0 ] 0 0 0 ] 0
|Sumnm inbotalaingar 319 326 332 339 345 352 389|
Avets dverskott 57 63 70 76 82 80 123
Fiircningcns kassa

Ingdende saldo 50
{Kassabehallning 107 170 240 316 398 487 1034]
Varav aclkuimulerad avsittning

(il yilve fond 57 [E5 175 235 297 360 695
Atets netto efter avshtining $ill

yitre fond 0 5 i0 15 20 26 54

Avskrivning f&r 16pande rikenskapsar sker enligt linjér(rak) ptan p4 120 ar for
byggnad. Avskeivningsundetlagel dr byggnadernas andel av anskafiningskostnaden.
Avwskrivningen resulterar i ctt bokforingsméssigt underskott, som inte har nigon
paverkan pi foreningens likviditet(kassabehfllning), ekonomiska hélibarhet och
diirmed inte heller pi drsavgiften.

Avskrivaning byggned =207 -207  -207 <207 -207 207 -207
Bokforingsmissigt resuleal -0 -b4 87 -8 -74 -68 33

Det bokforingsmissiga resultatet har beriiknats pd ovan redovisade
inbetalningar, riintor, driftskosinader samt med tilliige fBr avskrivning .

Antaganden:

Hojning frsavgift perds 2%
Driftskostnadsskning
(inflation) per &r 2%
Rinteniva genomsniic  2,00%
Arlig hsjning yttre fond 2%
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G. KANSLIGHETSANALYS Bilaga 2
Riintescenarios Inflationsscenarios
Snittréinta i prognosen ca 2,00% Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m? enligt prognos respektive vid en |Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet higre och lagre ranta procentenhet hégre och ligre inflation
I %-enhet Rénta 1 %-enhet I %-enhet Inflation 1 %-enhet

Ar ligre vinta prognos hogre rénta Ar _ ldgre inflation prognos hdgre inflation

1 256 335 414 1 335 335 335

2 264 342 420 2 341 342 343

3 271 349 426 3 346 349 351

4 279 356 433 4 352 356 360

5 286 363 440 5 358 363 368

6 294 370 446 6 363 370 377

11 335 409 482 11 394 409 424
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2016-06-20 for
bostadsrittsféreningen Klondyke 1, Enk6pings kommun, med org.nr 769628-1505.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgéngliga foér oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ir séledes riktiga.

Gjorda beréikningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som halibar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats inteiffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt foreéin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, Féreningen har fler dn ett hus. Det #ir var beddmning att husen
ligger sé néra varandra att en &ndamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Forutséittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsriittslagen foreligger harvid. Foreningen har fler én ett hus. Det dr var bedémning att
husen ligger 34 néra varandra aif en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.

Stockholn: den 21 juni 2016

......................... cerreriinaataee T
Bjorn Olofsson \_ . s&a

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, daterat 2016-06-21, dver ekonomisk plan for

bostadsriittsforeningen Klondyke 1.

Till grund for granskning har f6ljande handiingar forelegat:

VVVYVYVVVVVYVY

Registreringsbevis, skapat 2016-02-02

Stadgar, registrerade 2015-04-10

Metria fastighetssok, 2016-02-19

Ansdkan om sammanslagning, 2016-02-22
Rénteoffert, 2016-01-15

Berikning av taxeringsvirde, 2015-05-06
Bygglov, 2015-08-26

Aktietverlatelseavial med fortydligande, 2016-06-20
Entreprenadavtal, 2015-10-09

Leveransavtal, 2015-09-09
Markplaneringsritning, 2014-06-11 ,




