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Bostadsrattsforeningen Fagelsangen 57

Firma, dndamal och site
§1

Foreningens firma 3r Bostadsrdttsféreningen Fagelsdngen 57,

Féreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder at mediemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Mediems riitt i fdreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsritishavare. Styrelsen har sitt séte i Helsingborgs kommun,

Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt

§2

N&r en bostadsratt Gverlatits eller Gvergdtt till en ny innehavare, far denne utiiva bostadsritten
och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i fdreningen, Farvérvaren skall
skriftligen anséka om medlemskap i fGreningen pa det sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r
skyldig att snarast, normalt inom tre veckor frdn det att skriftlig anstkan om medlemskap kommit
in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsrétt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har &vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen
skdligen bor godia fGrvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren for
egen del inte permanent skail bosdtta sig | bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att végra
mediemskap. Den sarm har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsrédtten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller s3dana sambor
pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell [dggning.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverldtits eller dvergdtt till inte antas till
medlem i foreningen.

§4
Medlem som i samband med férvirv av fastighet for ombildning fran hyresrétt till bostadsritt gj
tecknar bostadsratt kan av styrelsen utestutas ur féreningen.
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Insats och avgifter m.m.
§5

Insats, arsavgift och upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsratishavarna betalar arsavgift till
foreningen. Fordelningen av drsavgifterna vad avser foreningens bostadsrattsidgenheter ar
baserad pa ldgenheternas andelstal. En dndring av drsavgifterna beslutas av styrelsen.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér
arbete vid dvergéng av bostadsritt far av bostadsrattshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allméan férsdkring vid
tidpunkten fér anstkan om medlemskap. FOr arbete vid pantsdttning av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttas pantsdttningsavgift med higst 1 % av prisbeloppet vid tidpunkten fér
underritteise om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Fér tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplitelse av
garageplats, parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt utgar sdrskild erséttning, som
bestdms av styrelsen.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
dréjsmélsrinta enligt rintelagen p3d den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersditning fér inkassokostnader m
m,

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§6

Bostadsrittshavaren skall p2 egen bekostnad hdlla lagenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
férrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fér underhdll och reparationer av bland annat:

. ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte tjanar fler n en ldgenhet.

. ytterdorrens insida och till yiterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och
tas, inklusive nycklar,

. icke barande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla vdggar, golv och

tak jamte wunderliggande ythehandling, som kridvs for att anbringa
ytheldggningen pa ett fackmannamissigt satt.

. lister, foder och socklar.

. innerddrrar, sdkerhetsgrindar.

. elradiatorer {ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren
andast fér malning).

. elektrisk golvvidrme, som bostadsrdttshavaren férsett idgenheten med

. eldstider, dock e] tillhdrande riékgangar utanfor lagenheten.
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. varmvattenberedare.

. ventiler till ventilationskanaler.

. sdkringsskap och darifran utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer.

. brandvarnare.

. fonster- och dorrglas och till fénster och dérr hdrande beslag och handtag samt
all maling férutom utvindig malning; motsvarade gdller f6r balkong eller
altandorr,

} badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren dirutdver bland
annat dven fér:

. till vagg eller golv hirande fuktisolerande skikt.

. inredning, belysningsarmaturer.

. vitvaror, sanitetsporslin.

. golvbrunn inklusive kldmring.

. rensning av golvbrunn.

. tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
. kranar och avstangningsventiler,

. ventilationsflakt.

. elektrisk handdukstork.

| k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdasom bland annat:

. vitvaror.
. kiksflakt, ventilationsdaon,
. disk- och tvdttmaskin, inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledning.
. kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, vdrme, gas, elekiricitet
och vatten, om foreningen har férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en
ligenhet, Detsamma giller for ventilationskanaler. F&r reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattsfagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmdla fel och brister | sddan idgenhets-
utrustning som fdreningen svarar for enligt firegdende stycke.

Qm ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsratishavaren endast
for renhdlining och snoskottning. Om  ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
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§7

Om bostadsrattsinnehavaren forsummar sitt underhdélisansvar, sa att det féreligger risk for andras
sikerhet eller risk fér omfattande skador pad annans egendom, har fGreningen efter
rittelseanmaning rétt att avhjaipa bristen pd bostadsréttshavaren bekostnad.

§8
Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i 1dgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sasom reparationer, underhall, installationer m m.

§9
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av {dgenheten som medlemmen svarar for.

§10

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Visentlig férandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsdttning att férindringen inte &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen eller annan medlem. Forandringen skall alltid utféras pa ett
fackmannamaissigt satt.

Atgérd som kriver bygglov eller bygganmdlan, t ex dndring av bérande konstruktion, ledning fér
vatien avlopp efler virme m m utgér alitid visentlig féréndring.

§11

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar | Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall hatla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushail eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skél kan misstdnkas vara behaftat
med chyra far inte foras in i ldgenheten.

§12

Féretrddare for fdreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 7. Nér bostadsritten
skall tvangsférsaljas dr bostadsrittshavaran skyldig att 13ta visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tilltrdde tilf ligenheten, ndr féreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handréickning.
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§13
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I anstkan
skall anges skalet till upplateisen, under vilken tid den skall paga samt till vem [igenheten skall
upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem.

§14
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.

§15
Nyttianderatten till en §genhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
hostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om:

s bostadsritishavaren dréjer med att betala arsavgift.

s ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand.

e bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,

¢ ldgenheten anvdnds for annat dndamal &n det avsedda.

o bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet
ir valiande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte
utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

» bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursékt fér
detta.

+ bostadsritishavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fuligors,

e |3genheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet elier dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovadsentlig del ingar brottsligt forfarande
elfer for tillfdlliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren tilf last 4r av ringa
betydelse.

§16

Bostadsrattslagen innehdller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrdtishavaren inte skiljas frin [dgenheten,
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§17
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen réatt till ersdttning for
skada.

§18

Har bostadsrédttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsédgning skall bostadsritten
tvangsforsdljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgardade.

Styrelsen
§19
Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledamdter med fdgst en och hagst tva styrelse-
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter vilis arligen f6r tiden fram till slutet av nédsta ordinarie
féreningsstdmma.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambao till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanhor med mediemmen och &r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva i forening teckna
foreningens firma.

§20

Vid styrelsens sammantriaden skall protokolt féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och
foras i nummerféljd.

§21

Styrelsen 3r bestutfér ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledambter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de
nérvarande ristat eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r ndrvarande,

§22

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.
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§23

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsfirteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter
pé sitt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsréttshavare har rétt att pa begéran & utdrag ur
ldgenhetsfirtackningen avseende sin bostadsrattsidgenhet.

Rikenskaper och revision
§24
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan — 31 december. Minst en manad fore ordinarie
foreningsstdmma  skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
Arsredovisningslagens alimédnna bestdmmelser om &rsredovishingens delar (resultatrdkning,
balansrikning och férvaltningsberattelse).

§25

Féreningsstdmman skall vilja minst en och hogst tvad revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisoret och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna, vilka inte behdver vara medlemmar, skall minst en
vara auktoriserad eller godkand.

§ 26
Revisorerna skall avge revisionsherattelse till styrelsen senast tva veckor fére foreningsstamman,

§27

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens férklaring &ver av
revisorerna gjorda anmairkningar skall hallas tillgangliga {6r medlemmarna minst en vecka fore
féreningsstamman.

Foreningsstamma

§28
Ordinarie foreningsstdamma skall hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

§29

Medlem som onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen fore oktober manads uigdng eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att bestdmma,

§30

Extra foreningsstdmma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst
1/10 (en tiondel) av samtliga rdstberattigade medlemmar skriftligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pa stdmman.
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§31
P3 ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Oppnande,

Godkédnnande av dagordningen.

Val av stimmeoordférande,

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare,

Val av tva justeringsmaén tillika rostriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

Faststallande av rostidngd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

F&redragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststillande av resultat-och balansrikning,

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13, Beslut om arvoden at styrelseledambter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar,
14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter,

15, Valav revisorer och revisorssuppleant.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmdlt drende,
18. Avslutande

Do NS YA WN

Pa extra foreningsstdmmoa far inte beslut fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.

§32

Kallelse tili foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas personligt tiil samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fére stdmman.

§33

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensami har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den mediem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§34

Medlem far utdva sin rdstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte féretrida mer 3n en medlem. '

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.
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Medlem far pa foreningsstdmma medféra higst ett bitrdde, Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Som ndrstidende till medlemmen anses den som &r syskon eller slikting i ratt upp- eller ned-
stigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom eller henne i ratt upp- eller ned-
stigande led eller 53 att den ene &r gift med den andres syskan.

§35 :

Foreningsstdmmans bestut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
flest réster. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittsiagen,

§36
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hillits,

§37
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman,

Meddelanden till medlemmarna

§38
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

Underhall
§ 39
Styrelsen ska upprdtta en underhdllsplan for genomférandet av underhaliet av féreningens hus
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstiila
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje 3r besiktiga féreningens
egendom.

inom foreningen skall bildas féljande fonder:
. Fond for yttre underhall.

. Till fonden skali &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.
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Vinst
§40
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhillande till ligenheternas drsavgifter fér det senaste rikenskapsaret,

Uppldsning, likvidation m.m.
§41

Om foreningen upploses skall behalina tillgéngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
§42

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vrig lagstiftning.
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