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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsé de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldasa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region
forvaltar HSB ca 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med knappt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stotta och hjilpa din styrelse pa bista vis.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Brf Fagelsdngen 57, org.nr 769614-5809, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt site i Helsingborg och édger
fastigheten Kullen Vistra 49-50 i vilken man upplater bostadsrittslagenheter och lokaler. Fastigheten
4r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Fégelsdngsgatan 5.

Foreningen bildades 2006 och forvirvade fastigheten 29 juni 2007. Féreningen har 13
bostadsrittsligenheter och 1 hyresligenhet med en totalyta om 979 m? samt 5 hyreslokaler om 524 m?,

Bostadsligenheterna dr fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 1 st

2 rum & kok, 12 st

4 rum & kok, 1 st

Byggnaderna har varit fullvirdesférsikrade hos Folksam. Fran och med ar 2017 &r byggnaderna
fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar. Féreningen har tecknat bostadsrittstilligg.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes kvartal 1 av styrelsen. Inget anmérkningsvért konstaterades
och mindre skavanker atgirdades i samband med trapphusrenoveringen.

Foljande underhall har genomforts under det gdngna éret:
- Renovering av bada trappuppgéngarna.

- Renovering av lokal i 7:an.

- Underhall av ventilationssystemet i samband med OVK.

Kommande ars underhallsatgirder ir renovering av mur pa yttervigg pé bottenvaningen pé gérdsidan.

Arets resultat och stillning:

Avrets resultat efter disposition av underhall &r ca 90 000 kr, jamfor med foregaende &r pa

ca 153 000 kr. Storsta skillnaderna mellan aren dr 6kade kostnader avseende det I6pande och det
planerade underhallet. Se not 2 for mer info.

Foreningens forviry av fastigheten har skett genom kép av aktiebolag, varifran fastigheten sedan
genom transportkop har overforts till foreningen. Direfter har nedskrivning av aktierna i bolaget och
uppskrivning av fastigheten skett med samma belopp, 14 433 490 kr. Bada transaktionerna ses som en
del i fastighetsforvirvet och har redovisats direkt mot foreningens egna kapital enligt FARs uttalande
RedU9, alternativ 2.

Foreningens intékter (nettoomsittningen) har Skat med ca 2 000 kr och detta beror framst pa att
foreningen hojde hyrorna pa lokalerna under aret (under mars-april).

Driftskostnaderna har skat med ca 422 000 kr. Delvis beror detta pa att kostnaden for 16pande
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underhall har 6kat med ca 138 000 kr. Det 16pande underhéllet kan variera mycket fran ér till ar da
den bestar av oplanerade underhallsatgérder. For vriga poster se Not 2.

Foreningens planerade underhéll blev ca 244 000 kr i ar och dven denna post kan variera stort fran ar
till &r d& den i huvudsak f6ljer féreningens underhallsplan.

Avskrivningarna ligger pd samma niva som foregaende ar.

Rintekostnaderna har minskat med ca 133 000 kr och beror pa ldgre marknadsréntor och minskad
skuld.

Reserveringen till fond for yttre underhall foljer underhallsplanen och uppgar till 55 000 kr.
Balansstillning per 2016-12-31:

Likvida medel uppgar till 1 006 592 kr vilket kan jimforas med foregaende ar dé likvida medel var
1010238 kr.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 1052 1050 1040 1 009
Arets resultat, tkr -98 208 173 134
Resultat efter disposition av underhall, tkr 90 175 118 103
Soliditet ( %) 54 54 54 54
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 642 642 642 623
Driftskostnader, kr/kvm 551 270 242 260
Lan, kr/kvm 6712 6 739 6 765 6772

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgingarna som finansieras med egna medel.
Arsavgifterna #r exklusive el och vatten.

[ driftskostnaderna ingér 16pande underhéll, planerat underhall och fastighetsavgift.
Under aret har inga bostadsritter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

De senaste fyra aren har inga dverlatelsevirden presenterats. Inga dverlatelsevérden presenteras for de
ar da endast en 6verlatelse skett.

Medlemsinformation
Foreningen har haft oforéandrade arsavgifter pa bostiderna under aret. Vid drets slut hade foreningen
17 medlemmar.

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:
- Erbjuda ett trivsamt boende i en ekonomiskt sund férening.

Detta ska uppnés genom att:

- Arbeta aktivt med samtliga avtal och med underhall.
- Arbeta med driftsoptimering.

- Arbeta med trivselfragor.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 18 juni 2016. Pa stimman deltog 6 rostberittigade medlemmar.
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Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ledamoter:

Suppleant:

Johan Wittboldt, ordf6érande,
Stefan Fredriksson, vice ordférande
Sonja Ahlskog

Eva Blomberg Ingelstam

Magnus Gigel

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r samtliga ledaméter och
samtliga suppleanter (enligt féreningens stadgar).

Revisor har varit Liselotte Herrlander fran Herrlanders Revision AB.

Information till medlemmar
Regelbundna sms med information och uppmaningar skickas ut kontinuerligt.

Medlemsaktiviteter
Luciaglogg pé terassen.

Ovrig information

Under aret har tva lokaler fatt nya hyresgéster.
Lokal med nr 4002-002 pa fagelsangsgatan 7 har dverlatits till Liz Svensson for bruk inom fotvérd.
Lokal med nr 4001-005 pa fagelsdngsgatan 7 hyrs nu av Thu Hoang fér bruk som skénhetssalong.

Forandringar i eget kapital

2016-12-31 2015-12-31

Vid arets borjan
Arets resultat

Vid arets slut

12 366 754 12 1568 317
98 376 208 437

12 465 130 12 366 754

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 347 462,53
Arets resultat -98 375,62
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag 249 086,91

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 1052 162 1 050 492
Summa rorelseintakter 1052 162 1 050 492
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 2 -828 134 -405 813
Ovriga externa kostnader 3 -66 797 -45 705
Personalkostnader och arvoden 4 -27 658 -29 200
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -134 789 -134 789
Summa rorelsekostnader -1 057 378 -615 507
Rorelseresultat -5 216 434 985
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 74 76
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -93 234 -226 623
Summa finansiella poster -93 160 -226 547
Resultat efter finansiella poster -98 376 208 438
Resultat fore skatt -98 376 208 438
Arets resultat -98 376 208 437
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 7

Byggnader och mark 21 555 993 21690 782
Summa materiella anldggningstillgangar 21 555 993 21690 782
Summa anldaggningstillgangar 21 555 993 21 690 782

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 2 080 -
Ovriga fordringar 8 12 950 8 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 19 515 15752
Summa kortfristiga fordringar 34 545 24 707
Kassa och bank 10 1 006 592 1010238
Summa omsattningstillgangar 1041 137 1034 945

SUMMA TILLGANGAR 22 597 130 22725727
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 11 937 176 11937 176
Fond for yttre underhall 82 115 270 900
Summa bundet eget kapital 12 019 291 12 208 076
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 347 463 -49 759
Arets resultat -98 376 208 437
Summa fritt eget kapital 249 087 168 678
Summa eget kapital 12 268 378 12 366 754
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 10 048 308 10 088 308
Summa langfristiga skulder 10 048 308 10 088 308
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 40 000 40 000
Leverantorsskulder 102 319 55 593
Ovriga skulder - 10 190
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 138 125 164 882
Summa kortfristiga skulder 280 444 270 665

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 597 130 22725727
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och
med 2014 ars bokslut 4r avskrivningsplanen rak och pa 120 ar riknat fran féreningens ombildningsér
2009. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgdngar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall till den yttre fonden gérs med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pé intikter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Féreningen har ett skattemissigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 853 642 kr.
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Not 1 Nettoomsattning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter bostader 581 580 581 580
Hyror 470 582 468 913
Summa 1052 162 1050 493
Not 2 Drift och fastighetskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
El 40 693 39 426
Uppvarmning 159 026 141 339
Vatten 28 886 28 379
Renhallning 15035 17 236
Fastighetsservice 50 071 23480
Forsakring 12 279 12 161
Kommunikation 13 891 13615
Lopande underhall, se specifikation 216 237 78 026
Planerat underhall 243 785 -
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 48 231 52 151
Summa 828 134 405 813
Specifikation I6pande underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Lépande underhall 88 788 48 642
Lépande underhall hissar 10 297 11 004
Lopande underhall tvattstugor 4 379 4082
Lopande underhall vatten/aviopp 3572 12 176
Loépande underhall varme/ventilation 58 686 2122
Lopande underhall belysning 50 515 -
Summa 216 237 78 026
Specifikation Fastighetsavgift/-skatt

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsavgift/-skatt 48 232 52 152

Foreningens fastighet #r taxerad som hyreshus. Den kommunala fastighetsavgiften for bostéder &r for
2016 1268 kr per ldgenhet men hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Detta aret betalar féreningen 1 268 kr

per ldgenhet. For lokaler ér fastighetsskatten 1% av taxeringsvérdet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Foérvaltningskostnader 57 343 36 836
Arvode extern revisor 8 570 8 579
Medlemsverksamhet 884 290
Summa 66 797 45705

[ forvaltningskostnader ingar administrativ service enligt avtal och diverse forvaltningskostnader.
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Not 4 Anstillda samt arvode- och Ionekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 22 102 22 200
Sociala kostnader 5 556 7 000
Summa 27 658 29 200
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter 74 76
Summa 74 76
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader lan 93 234 226 623
Summa 93 234 226 623
Not 7 Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15275 815 15275 815
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15275 815 15275 815
Ingaende ackumulerad avskrivningar -449 033 -314 244
Arets avskrivningar -134 789 -134 789
Utgaende ackumulerade avskrivningar -583 822 -449 033
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 864 000 6 864 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 21 555 993 21690 782

Foreningen skriver av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2). I byggnaden ingar
numera soprummet som installerades ar 2012. Tidigare har denna redovisats som om/tillbyggnad.
Avskrivningen for byggnader (inklusive soprummet) 2016 blir 134 789 kr.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 8 400 000 5200 000 13 600 000
Hyreshus lokaler 2042 000 1 006 000 3048 000

Summa 10 442 000 6206 000 16 648 000
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2016-12-31 2015-12-31
Skattefordran 4 260 340
Skattekonto 8 690 8615
Summa 12 950 8 955
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 2015 15 952 12 279
Kabel-Tv avgift 3 563 3473
Summa 19 515 15752
Not 10 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Nordea 872 437 876 083
Sparkonto 134 155 134 155
Summa 1006 592 1010 238
Not 11 Eget kapital
Fond yttre Balanserat Arets
Insatser underhéall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 11937 176 270 900 -49759 208 437
Disposition enligt stammobeslut 208 437  -208 437
Fran fond for yttre underhall -243 785 243 785
Till fond for yttre underhall 55 000 -55 000
Arets resultat -98 376
Vid arets slut 11 937 176 82115 347 463 -98 376
Resultat efter disposition av underhall
Arets resultat -98 376 208 437
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 243 785 -
Reservering till Fond for yttre underhall enligt stadgar -55 000 -55 000
Resultat efter disposition av underhall 90 409 153 437
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Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank Hypotek  0,617%  2017-02-25  2017-02-25 4 406 483 4 446 483
Swedbank Hypotek  0,582%  3-manaders  3-manaders 5681 825 5681 825
Summa 10 088 308 10 128 308
Avgar kortfristig del -40 000 40 000
Varav langfristig del 10 048 308 10 168 308
Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 10 362 825 10 362 825
Stéllda sdkerheter 10 362 825 10 362 825
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode ink. sociala avgifter 29 110 58 450
Revisionsarvode 9125 9125
Caverion faktura bet 2017, avser 2016 7 854 -
Rantekostnader lan 3096 13 100
Férutbetalda avgifter och hyror 88 940 84 207
Summa 138 125 164 882

Not 14 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har belsutat att det inte blir ndgon avgiftshojning per 1 januari 2017.

b
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Underskrifter

Helsingborg, 2017- //’ﬁﬁja.

4;/

Mowt T Wm0

Stefan'Fredriksson Eva Blomberg Ingelstam

Min revisionsberattelse har lamnats 2017- 05 - /&/ ;

Ctiediwdy,

Liselotte Herrlander
Herrlander Revision AB
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Fagelsangen 57, org.nr. 769614-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Fagelséngen
57 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fagelsangen 57 for &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

/ J/ 2017
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Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor

Malmé den %/
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberidttelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, bankldn samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ej be-
talda fakturor.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pé femtio ar.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststéills av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt érets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som utomstaende ar skyldiga for-
eningen.

Kontoplan dr det system som foreningen anvénder for
att sérskilja olika typer av tillgdngar, skulder, intédkter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgodohavan-
den och insatta pa ett avrakningskonto i HSB Nordvéstra
Skane.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar &r t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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