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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bosladsréttsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Gudrdd i Borldnge. Styrelsen har sitt séte i
Borlange.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsratisforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medicmmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamél att frimja studie-
och fritidsverksanhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, [rdmja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. BostadsrittsfSreningen ska i all verksamhet vérna om miljsn genom att verka for en [&ngsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt 4 den rétt i bostadscattstoreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfreningen ska vara medlem i en HSB-fbrening, i det {6ljande kallad HSR. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfsreningen.

Bostadstéttsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsféreningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6veriatelse

Ett avtal om overlételse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skrifiligen och skrivas under av
shljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som overlételsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverldtelseavtalct inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride | bostadsrittsfreningen kan beviljas den som &t medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, elter

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritl har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken nckas mediemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem { HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslagenhet 6vergatt till annan nérstende person som varaktigt
sammanboddc med bostadsrittshavaren.

Den som cn bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intrdde i bostadsritts[Sreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragrat ar uppfyllda och bostadsrétisforeningen skiiligen bor
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att fSrviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittfreningens
#ndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som firvirvat bostadsritt till en bostadslégenhet som inte dr avsedd fOr fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller Jandsting som forvérvat bostadsrétt til] bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv tors#ljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gérs av en kommun eller ett
landsting.



§ 6 Andelsférvary

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
cfler forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsrétt 6vergdtt genom bodelning, arv, testarente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, fér bostadsréttstreningen uppmana forviirvaren att inom sex
méanader frn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattstoreningen har
forvéarvat bostadsriitten och sokt medlemskap., Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsrétislagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nér en bostadsriitt overgétt 1ill ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsfdreningen.

Ftt dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittstireningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsréttsforeningen uppmana didsboet
alt inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsrtten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvéirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om vppmaningen inte f51js, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och fSrvéirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre &r efter forvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ngon, som
inte tir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvarvat bostadsrittcn och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fidgan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullsténdig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsfbreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten Svergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsivrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavyift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsltigenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underh3ll av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om
inre fond finns ingér #ven fondering for inre underhdll.

Insats for l4genhet beshutas av styrelsen.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler (6r giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméinads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte 8rsavgifien betalas i rétt tid utgér
drdjsmalsrinta enligl rantclagen pd den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt fSrordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende ersiittning for virme och varmvatten, clcktricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsiverforing kan ersittning bestimmas
till lika belopp per ligenhet.



§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift ér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut verlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enlipt socialfbrsiikringsbalken och faststills for overlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift fr andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ligenhet upplits under en del av ctt &r, berdknas den hisgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter fr atgdrder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfdreningens rdkenskapsar omfattar tiden januari - december.

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestér av
forvaliingsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman 4r bostadscittsforeningens hégsta beslutande organ,

Ordinarie fireningsstdmma ska hallas inom sex méanader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner skil till det. Extra fdreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Bepiiran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som @nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftlipen anméla
drendet till styrelsen fére februari manads utgng,.

§ 16 Kalleise till féreningsstamma

Styrelsen kallar till forcningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de #drenden som ska férekomma p
foreningsstamman.,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsrétisforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fdreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska [Brekomma:

1. fdreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordfsrande

3. anmilan av stimmoordftrandens vat av protokollftrare

4. podk#nnande av rdstldngd

5. godkinnande av dagordning

6. val av tva personer att jamte stdmmoordforanden justera protokollet
7. val av minst tva rostriiknare

8. frga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genom gang, av styrclsens arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas beréttelse



11. beshit om faststéllande av resuliatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14, beslut om arvoden och principer f5r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fdreningsstimman

15. beslut om antal styrclscledamiter och suppleanter

16. val av styrelsens ordftrande, styrelseledamoter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/cr och suppleant

20. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hdnskjutna friigor och av medlemmar anmélda 4renden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsanunans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsritistireningen har medlemmen
en rast,

Mediem som inte betalat forfallen insats clicr &rsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen persontigen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifilig daterad fullmaki. Fullmakien ska vara i original och galler hogst ett &r
fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida cn medlem.

Medlem far pd foreningsstdmma medfbra ctt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut ulgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av {Greningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas cller rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte risining ha skett.

§ 20 Protokoll vid foéreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska sc till att det fors protokoll.
1 frdga om protokollets innchall géller att;
1. rostlingden ska tas in j eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans bestut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelscledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och Svriga styrelscledamoter och suppleanter,
Mandattiden dr hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nfirmast hégre antal, vara ett &r.



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undaniag av styrelsens ordforande som viiljs av
foreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocks organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen, Bostadsréttsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelselcdaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens tirma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfvr nér fler &n hilften av hcla antalet styrelseledamiter #r nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om, Vid lika rostetal giller den
mening som styrclsens ordfdrande bitridder. Nar minsta antal ledaméter 4 nérvarande krfivs enhillighct
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummertslid.

§ 25 Revisorer

Revisoremna ska till antalet vara lagst tv och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden ar fram til} nista
ordinarie fdreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsberstielsen ldmnad
senast den 30 april. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie fSreningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberéattelsen ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till nésta ordinaric freningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvi
ledamdter. En ledamot utses av fBreningsstdmman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna torslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittstoreningen ska ha fond for yttre underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsrattsftreningen kan ha fond far inre underhdl] av bostadsratisigenheter.
Overforing till fond for inre underhdll bestams av styrelsen,
Bostadsrittshavare far for aft bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som Lillhor bostadsrittsligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestédms utifrén forhAllandet mellan insatsen fr ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter i bostadsrittsfbreningen, med avdrag fér gjorda uttag,



§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
L. uppritta en underhéllsplan fr genomférande av underhall av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. drligen budgetera fOr att stikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. setil] att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsréittsfreningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Del dver- eller underskott som kan uppstd péa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsfirteckning

Bostadsrétishavare har ritt att 13 utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsradt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymimnen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsrétten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriiten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsréittshavarens ansvar

Rostadsriitishavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det inncbér att
hostadsrittshavaren ansvarar (61 all sdval underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréitshavarens underhdHs- och
reparationsansvar som tbljer av tag och dessa stadgar. Om bostadsritts(Greningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrétishavaren i forckommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, cl, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa Atgérder i ldgenheten keiivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
&tgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskikiet pa et fackmissigt sitt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och $vriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocks for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjam, tatningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

glas i fénster och ddrar samt sprajs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,
till fénster och fénsterddr horande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt mélning,;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

mélning av radialorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de
ir synliga i [dgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,
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10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

L1. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och valtenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterflaki, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakl om de inte &r cn del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriitishavare forsett ligenheten med.

[ngdr i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar f8r dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta giller Zven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten 4r uirusiad med balkong, altan eller hér till 14genheten mark/uteplats som 4r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsréittshavaren fir renhdlining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f6r mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om Igenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
ddrutover se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsriittshavaren &r skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sdan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfreningen svarar fér enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittstreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en Idgenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsratsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgdngar (ej rokglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksfliakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

S, ytterdtrr samt i forekommande fall f5r brevIida, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast i begriansad omflatining i enlighet med bostadsriittslagen,
Detta giller 8ven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsréttsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avsc Atgdrd som fdretas i samband med omfattande underbéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att foréindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gait med pé bestutet, Om bostadsratishavaren inte
ger sitt samtycke till frédndringen, blir beslutet @ndé giltigt om minst 1va tredjedelar av de réstande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.



§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren fGrsummar sitt ansvar fOr [genhetens skick s att annans stikerhet #ventyras
eller det finns risk for omfatande skador pd annans egendom och inte cfter uppmaning avhjiiper
bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, fir bostadseilisforeningen avhjélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fSrindring av lagenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en dtgérd som avses i forsta stycket om tgérden 4r till
pataglig skada eller oligenhet fir bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de intc skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anvindning av
lagenbeten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
husct.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 8ver att dessa dligganden fullgors ocksa av de som hésr
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrttshavaren som gést, ndgon som
bostadsréitshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadstittshavaren utfdr arbete i
lagenhcten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens scd. Bostadsrittshavaren ska 16lja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forckommer stiringar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse atl se till att strningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrdttshavaren sigs upp
med anledning av atl siorningarna ir siirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett foremal 4r behéftat med ohyra fir
detta inte (as in i lgenheten,

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
cller [or att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrdtten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av stome oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i ldgenheten och utfora nddvéandiga ftgérder for att
utrofa ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nidr bostadsrittsforeningen har rétt tili det kan
bostadsritisfreningen ansdka om sérskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjflvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska [amnas
om bostadsrittshavaren har skl fir upplételsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse l4mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren tinda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstnd.

Nir en juridisk persen innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsrétt har forvirvals vid exckutiv (6rséljning eller tvingsforsiljning cnligt bostadsréitslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, cller

* om liigenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innchas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for hostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andaméal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat Andamal dn det avsedda,
Bostadsrittstoreningen fir dock endast 8beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsriitien tidigast efter tva ar frin upplatelsen och ddrigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte som intraftar
nirmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsriittsforeningen har riitt att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijjsmal med insats cller uppldtelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvé veckor frin det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driojsmél med Arsavgift cller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrhttshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nar det
giller en bostadsiigenhet, mer &n en vecka cfier forfallodagen eller, n#r det giller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat éindamal
om lidgenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstittshavaren eller den, som ldgenhcten upplatits till i andra hand, genom vérdslsshet 4r
vallande til) att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskdligt
drojsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om l4genheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dr
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, infe iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte l4mnar tilltride till ligenheten nér bostadsratsfSreningen har ritt till
tilltriide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig urstkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadstdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utdver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnetlig vikt for bostadsritts foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt cller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed Jikartad
verksamhet, vilken utgor cller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
idgenheten anviinds for tillfdlliga sexuella fdrbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nytljanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa hetydelse.
Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsagelsc
vidta réttelse utan drgjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilytining, far bostadstéttshavaren inte
dérclier skiljas frén ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten 4r forverkad pé
grund av sirskilt allvarliga stéraningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fréin ldgenhcten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda p4 forhillande som avscs.

Punkt 2

Ar nyltjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fian det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsidgningen och
anledningen till denna har 1dmnats till socialnimnden i den kommun dér [dgenheten &r
beldgen.

2. on avgiften — ndr det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fifin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten ait 13 tillbaka Jigenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas tran ligenheten om
bostadsrdtishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs j forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen intc
betala avgiften, har 4sidosatt sina forpliktelser i s& hoig grad ait bostadsrittshavaren skiligen inte bor f3
behiélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.



Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inle ske om
bostadsréttshavaren utan drojsmél ansoker om tillstind till upplatelsen och f&r ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frdn lgenheten om bostadsrittsforeningen har sagl till
bostadsréttshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska skc inom tvd ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som stigs i punkt 7 dven om nagon tillstigelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppléten i andra
hand.

[nnan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppstigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tv& ménader fran det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts til] atal eller om frundersgkning har
inletts inom samma tid, har bostadsraus®reningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva
ménader har gall fran det att domen i brotimélet har vunnit laga kraft eller det rétsliga forfarandet har
avslutats pd ndgotl annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
moftagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om sidrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsgelsc att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Nk~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sfisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare [ar ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet clier tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av f8ljande beslut krivs godkédnnande av styrelsen for HSB,

1. beslut att §verldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit,
2. beslut om Andring av bostadsréttsfireningens stadgar.

Far giltigheten av f5ljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation cller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte fverensstdmmer med av 11SB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvé p varandra f8ljande foreningsstdmmor och pa den senarc fdreningsstimman bitrétls av
minst tvé tredjedelar av de rdstande.

Vid uttréde ur I1SB ska bostadsrillsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser,
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