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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsriittsforening Fasanen i Perstorp (737600-0803) far harmed
avge redovisning for féreningens verksamhet under riikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 56:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt siite i Perstorp.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1961 pa fastigheterna Klubban 16, Lodstocken 16 och
Perstorp 21:9 som foreningen innehar med dganderiitt. Fastigheternas adresser #r Fasanvigen 2 A-B, 4

A-C, 6 A-B och 8 A-C i Perstorp.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 12 423
2 40 2225
3 32 2200
4 6 594

90 5441
Lokaler, hyresritt 7 56
Garage 25

Styrelsens sammansiittning under iret efter ordinarie féreningsstimma den 11 maj 2016

Lise Danielsson ordforande, vald till stimman 2017

Janet Petersson vice ordfdrande, vald till stimman 2018
Anita Spiegelhauer sekreterare, vald till stimman 2017

Per Svensson styrelseledamot, vald till stimman 2018
Ann-Marie Persson ledamot utsedd av HSB Skéane

Kenneth Axelsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2017

Av foreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB,
vilken ér utsedd av HSB Riksfoérbund.

Extra foreningsstimma angdende nya stadgar h6lls den 29:¢ augusti vari 8 rostberittigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhilligt att ta nya stadgar. . v/
¥l
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Revisorer
Sven-Arne Frohm
Kristine Norman suppleant

Representanter till fullmiiktige i HSB Skane
Foreningens representanter till fullmiktige i HSB Skéne har varit
Lise Danielsson

Janet Petersson suppleant

Valberedning

Valberdningen har under aret bestatt av

Sven-Erik Sjostrand sammankallande

Irene Olsson

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal, el

E.ON elavtal, nit

Telia Sonera Sverige AB kabel-TV (uppgraderat for bredband)
HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane trappstadning

HSB Skane jour felanmélan

HSB Skane systematiskt brandskydd
Léansforsakringar fastighetsforsakring

G4S bevakning (stérningsjour)

Avtal finns med Telia Sonera Sverige AB for kabel-TV digital. Fibernit dr uppgraderat for bredband
vilket innebdr att féreningens medlemmar individuellt kan fa tillgang till denna uppkoppling.

Energibesiktning &r utford av HSB Skéne ar 2008.
PCB-inverntering dr utford ar 2009 (utan anmérkning)
Radonmitning &r utférd &r 2011 (utan anmirkning)
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) &r utférd ar 2015

Inglasning av balkonger &r tillatet. Inglasningen skall godkénnas av styrelsen. Bygglov sdkes och bekostas
av bostadsrattshavaren. Avtal skall uppréttas mellan bostadsrittshavaren och féreningen avseende

underhéallsansvar m m.

[ féreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsidkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 20 juni 2016 av styrelsen. Vid besiktningen
framkom inga viisentliga brister, mindre brister har atgiirdats under hésten. G

“ %
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Underhall

Under dret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
Ink&p av blandare till kék och badrum.

Byte belysning trapp och killare.

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgéarder och investeringar i fastigheten:
Ombyggnad av lagenheter (sammanslagning) utfért aren 2004,2005 och 2006

Fasadrenovering utfort ar 2007

lordningstillande av utemiljé utfért ar 2007

Byggnation av miljéhus utfort ar 2007

Byte fonster utfort ar 2007

Installation av nytt lassystem utfort ar 2009

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande stérre
atgirder:

Stambyte med badrumsrenovering

Injustering av virmesystem

Planerade atgérder ska finansieras med avgiftshdjning, 1an samt egna likvida medel.
Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 763 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 2 % fr o m 2017-01-01.

Diagram &ver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostidder

kr/m?

o kr/m?
713 727 734 748 763
2012 2013 2014 2015 2016

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 865 000 kr. Under dret har foreningen amorterat
280 000 kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 25 ar.

Kommentarer till Arets resultat
Foreningens resultat 2016 Gvertréffar budget.

Driftkostnader och 16pande underhéll blev lagre dn budget.
".
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan

HSB Bostadsrittsforening Fasanen i Perstorp

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

93
14
14
93

Org nr 737600-0803

Under aret har 13 bostadsritter overlatits (forra aret dverlits 16 bostadsritter). Anledningen till
att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer édn en medlem kan bo i
samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid

staimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 4180 4081 4011 3969
Resultat efter finansiella poster, tkr 840 803 619 368
Eget kapital, tkr 4583 3744 2941 2322
Taxeringsvirde, tkr 17 155 16229 16 229 16 229
-varav byggnad, tkr 13 535 13317 13317 13317
Soliditet 36% 31% 25% 20%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 763 748 734 727
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1262 1313 1439 1519
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 36 39 63 66
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 40% 44% 49% 51%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 60 134 70 116
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 53 51 49 26
Avskrivning/m? byggnadsyta 52 52 52 86

En snittligenhet pd 60 m* kan forenklat sigas vara belanad med 75 700 kr vid arets utgang.

Pa en snittldgenhet pa 60 m? beldper en manadsavgift om ca 3 800 kr/ménad.q
1
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Foérdndring i eget kapital

HSB Bostadsrittsférening Fasanen i Perstorp

Org nr 737600-0803

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
rets ingdng 166 375 101 000 3096 855 -423 536 802 841 3743 535
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:

Balanseras

i ny rikning 802 841 -802 841 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 328 000  -328 000 0

Ianspréiktagande

av fond for yttre

underhall -292 532 292 532 0
Arets resultat 839 537 839 537
Belopp vid
arets utgdng 166 375 101 000 3132323 343 837 839 537 4583072
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 379 305
Arets resultat 839 537
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -328 000
[anspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 202 532
Summa till stimmans forfogande 1183374
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1183374

¥
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HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2016-01-01-

2016-12-31

4179 504
10610
4190 114

-2356 703
-292 532
-102 596
-140 147
-287 727

-3 179 705

1010 409
27 049
-197 921
-170 872

839 537

839 537

2015-01-01-

2015-12-31

4076 904
17579
4 094 483

-2 281 285
-278 012
-113 672
-141 965
-287 727

-3 102 661

991 822

20 592
-209 573
-188 981
802 841

802 841

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av fond f6r yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

839 537
-328 000
292 532

804 069

Reservering till fond for yttre underhall baseras pé freningens underhallsplan. cl

302 841
-734 000
278012

346 853
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 815 406
8 815 406

500
500

8 815 906

23 355
75 198
98 111
196 664

3 100 000
3 100 000

474 785
474 785

3771450

12 587 356

9103 133
9103 133

500
500

9103 633

22 476
22 807
103 253
148 536

2300 000
2 300 000

493 950
493 950

2942 486

12046 119
77
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HSB Bostadsrittsforening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

13
14

267875
3132303
3 399 698

343 837
839 537
1183 374

4 583 072

6 585 000
6 585 000

280 000
265 596
5053

475 297
393 337
1419 284

12 587 356

267 375
3 096 855
3 364 230

-423 536
802 841
379 305

3743 535

6 865 000
6 865 000

280 000
295334
2001

501 900
358350
1437 585

12 046 119 ‘
7
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HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016-01-01-
2016-12-31

1010409

287 727
1298 136

27 049
-198 974

1126 211
4240

-17 248
1113 203

=]

-280 000
-280 000

833 203
2 814 890
3 648 094

833 203

2015-01-01-
2015-12-31

991 822

287 727
1279 549

20592
-227 269

1072 872

-36 852
78 902
1114 922

15000
15000

=792 500
-792 500

337 422
2477 469
2 814 890

337 422

Tillaggsupplysning

2016-12-31 2015-12-31

Sammansittning av likvida medel vid arets slut

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 474 785 493 950
Kortfristiga, likvida placeringar 3173 308 2320940
3 648 094 2814890
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; 6vriga tillgdngar och
avsdttningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsittning 2016 2015
Hyresintikter bostider ey 35154
Hyresintikter lokaler . 12360 1924
Hyresintiakter 6vrigt . 87400 86 234
Arsavgifter bostider . 4153584 4072 164
Arsavgiftsbortfall o 234 804
Avsittning inre fond 96000 -96 000
Intdkter pant, dverldtelser . el 12232
Summa nettoomsittning 4179504 4076 904

2 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhéll 156 109 140 039
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 1035 435
Snordjning 35 545 34 864
El 114 355 114 835
Uppvérmning 826 166 804 595
Vatten, avlopp 448 165 430952
Renhillning, sophdmtning 132 246 128 001
Kabel-TV, internet 76 819 76 773
Fastighetsforsdkringspremier - 49315 48 603
Fastighetsskatt . 55378 52278
Forvaltningsavtal . 461 570 449910
Summa drift 2356703 2281285

b

Sida 10 /14



HSB - dir mijligheterna bor

3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundforluster

Hyres- / avgifisforluster

Bevakning, 6vriga riskkostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlételser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Loner for anstillda

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga ersittningar och formaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Perstorp
Org nr 737600-0803

2016

0
7438
6 654
6 440

-237
863

8 246
8538
20 798
11797
4 060
28 000
102 596

2016

0

38 600
60 000
5000
1352
4020
461
30714
140 147

2016-12-31

2015

6925
3425
7746
3679
1 345
18 026
10 470
8313
11 468
4 900
9375
28 000
113 672

2015

240
35600
65 040

5000

622

4020

665

30779
141 965

2015-12-31

5 Byggnader och mark

Utrangering av fonster och fasader har skett med 580 000 kr &r 2007
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2080

Anskaffn

vérde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 14 305 489
Ursprunglig mark 120 242
Miljshus 402 590
Markanldaggningar 307 500
Byggnader 15135 821

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsviirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Ack av- och

nedskrivning
-5713 143

-181 170
-138 375
-6 032 688

Arets
avskrivning

-2521222

-20 130
-15375
-287 727

Nyttjande-
period

1961-2080

2007-2026
2007-2026

15015579
120 242
15 135 821

-6 032 688
-287 71217
-6 320 415

8 815 406

Redov varde
2016-12-31
8340 124

120 242
201 290
153 750
8 815 406

15015579
120 242
15135 821

-5744 961
=287 727
-6 032 688

9103133
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Taxeringsvarde 2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvérden byggnad - bostdder 13200000 13 000 000
Taxeringsvérden byggnad - lokaler . 335 000 317 000
Taxeringsvédrden mark - bostider 3396000 2716 000
Taxeringsvédrden mark - lokaler 224000 196 000
Summa taxeringsvirde 17 155000 16 229 000

Fastighetsbeteckning: Klubban 16, Lodstocken 16 och Perstorp 21:9
Byggnads- och virdeér: 1961

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga viardepappersinnehav ' 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) o _ 500- 500
Utgaende redovisat varde ' 500 500

7 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto - 189% 1 867
Avriikningskonto HSB Skéne . 713808 20 940
Summa oévriga fordringar 75198 22 807

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter : 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald va o s 34 591
Forutbetald forsikring 49656 49 315
Férutbetald bevakning - - 8617 8 246
Forutbetalda sociala kostnader ' 247 0
Upplupna rénteintékter 24 805
Ovriga interimsfordringar o a 10 296
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiakter b 103 253

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31

Réntesats Loptid o
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2017-01-04 : 3100 000 2300 000
Summa &vriga kortfristiga placeringar 3100000 2300000
10 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 414785 493 950
Summa kassa och bank 474785 493 950

11 Foérandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen,

Posten medlemsinsatser i balansrdkningen bestér av insatser och upplételseavgifter.w
Y
\
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2016-12-31 2015-12-31

12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering & _ &
Swedbank Hyp AB 2,06%  2019-09-25 100000 3050000 3 150 000
Swedbank Hyp AB 1,86%  2019-11-25 100 000 2075 000 2175000
Nordea Hypotek 5,20%  2027-05-24 80 000 1740 000 1 820 000
280 000 . 6865000 7145000
Naésta ars amortering berdknas uppga till 280 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6585000 6865000
Genomsnittsrénta vid drets utgéng 2,80%
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppg3 till 1 120 000
Om 5 ar berfiknas nuvarande skulder uppga till 5465 000
13 Ovriga kortfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fond for inre underhall 495 734
Ovriga kortfristiga skulder 6 166
Utgaende viarde 501 900
Specifikation av forandring i fond for inre underhall _ -
Belopp vid arets ingang | 495734 452 691
Arets avsittning . 96000 96 000
Uttag under aret . 119507 -52 957
Utgaende virde | Ar2228 495 734
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31

Uppl pensionskostnader Fora .0 124
Upplupen el 7338 6691
Forutbetalda manavgifter/hyror | 323495 283 551
Upplupna réntekostnader o 22716 23 769
Beriknat arvode for revision . =538 8313
Ovriga interimskulder . 31950 35902
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 393337 358 350
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Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet

Varav obelédnade

Summa pantbrev som stillts som sakerhet for egen skuld
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Perstorp, org.nr. 737600-0803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredavisningen fér

HSB Bostadsrattsfrening Fasanen i Perstorp for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig

for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av fGreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och ait anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1&mna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga for
alt utgora en grund fr mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

* drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvalining fér HSB Bostadsrattsférening Fasanen i Perstorp
fér ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller
pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och farvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon &tgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag til dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen ach forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten ach dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
foriust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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