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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

HSB BOSTADSRATTSFORENING
RIKSDAGSMANNEN | MJOLBY

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBas nonmalstadgar for bostads-
rattsforeningar av 2011 i foljande bestiimmelser:

§ 11 Insats och drsavgift
§ 27 Fonder
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OM FORENINGEN

§ 1 Féreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma 4r HSB Bostadst#ttsforening Riksdagsmannen i Mjotby.
Styrelsen har sitt séte i Mjolby.

§ 2 Bostadsriitsféreningens &ndamal

Bostadsréttsforeningen har till #indamdl att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter

for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
_ frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadstittsfSreningen till &ndamal att

frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillglinglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att
verka for en langsiktig haltbar utveckling.

Bostadsrétt 4r den riitt i bostadstittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare 1 bostadsritis{éreningen

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara mediem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska
vara medlem 1 bostadsritisforeningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriitsforeningen bir genoin ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréida bostadsritts-
foreningen i forvaltningen av dess angelégenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlételse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva. '

Om dverldtelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 6 Ritt till mediemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som é&r medlem i HSB och
1. kommer att erhlla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsfdreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har §vergatt till bostadsréittshavarens make fér maken nekas medlemskap i bo-
stadsriittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till fir inte nekas intriide i bostadsriittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skéligen
b&r godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser ait bositta sig.
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsfSreningen i enlighet med bostadsriittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsin-
damadl far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsrétt till bostadsligenhet
far inte nekas medlemskap.




En juridisk person som 4r medlem i bostadstéttsforeningen maste ha samtycke av bostadsriittsfor-
eningens styrelse for att genom verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r
avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiilining om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gbrs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrét-
ten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
niirstdende personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsrittsforeningen uppmana forvéirvaren att inom
sex ménader frn uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfor-
eningen har f6rvarvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fér bostads-
tiitten tvAngsfarsiljas enligt bostadsriittslagen f6r forvirvarens rilning.

§ 8 Riétt att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller
hon dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfSreningen. Tre ar efter dddsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana ddds-
boet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arv-
skifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvirvat bostads-
ritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvangstorsiljas for dods-
boets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangsfrsiljning el-
ler vid exekutiv firsiljning, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvirvat bostadsritten och skt med-
lemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avglrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplys-
ning avseende séikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i bostadsriitts-
foreningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv frsiljning och tvangsfarséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttsligenheterna i frhallande till ligenheternas insatser. Ars-
avgiften ska tcka drifiskostnader, avskrivningar, Svriga kapitalkostnader och andra kostnader, Om
inre fond finns ingar #ven fondering for inre underhall. Arsavgifiens stotlek ska medge att reserve-
ring for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fore-
ningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.




Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads botjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid
utghr dréjsmélsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betal-
ning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ers#ttning for inkasso-
kostnader m m.

I arsavgiften ingdende erséittning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller kon-
sumtionsvatten kan berknas efter forbrukning, Fér informationsverforing kan erséttning bestdm-
mas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bo-
stadsriittsféreningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av pris-
basbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med h&gst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestiims enligt lagen om allméin forsikring och faststills for Sverlatelseavgift vid
ansdkan om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantséttning.
Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut stirskilda avgifter fr atgérder som bostadsrittsfor-
eningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rikenskapsér omfattar tiden I januari - 31 december.
Senast vid maj manads slut ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning. Denna bestar av
farvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansridkning och tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman #r bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar, Fx-
tra féreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skil till det.

Extra foreningsstimma ska ocksé héllas om det skriftligen begiits av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstdimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari ménads utgdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstiinma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska frekomma pé fore-
ningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kal-
lelse ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress dr k#ind for bostadsrittsfor-
eningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfrande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
godk#innande av rostlingd

godkénnande av dagordning
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val av tvd personer att jimte stimmoordférande justera protokollet

val av minst tva rostriknate

fraga om kallelse skett i beh&rig ordning

genomgéng av styrelsens Arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berftielse

11. beslut om fastst#llande av resultatrfikning och balansrékning

12. beslut i anledning av bostadsriittsfreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda ba-
lansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamdéter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamo-
ter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstdmman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

17, presentation av HSB-ledamot

18. besluf om antal revisorer och suppleant

19. wval av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

22, val av fullmiktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstimman h#nskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Yoo

Extra féreningsstdmma

P4 extra foteningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behand-
las.

§ 18 Rostratt , ombud och bitréde

P4 féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsfSreningen har med-
lemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid fSreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r med-
lemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett
ar fran utfirdandet. Ombud fér bara féretréida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora ett bitrfide.

§ 19 Réstning

Féreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna roster-
na eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fSrréttas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inie avlimnas eller rdstsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrdsining anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstédmma

Ordfdranden vid fireningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehéll giller att;
1. r&stlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstiimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos bo-
stadsriittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen fiir HSB,

Féreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och Svriga styrelseledamdéter och suppleanter,

Mandattiden #r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hgre antal, vara
ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av férenings-
stimman. Styrelsens utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisattr for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tvd styrelseledamdter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfsr ndr fler fn hiilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nirvarande. Som sty-
relsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den me-
ning som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal ledamdter 4r ndrvarande kriivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammaniriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar tver
méjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska [Grvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 256 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tv och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses all-
tid en revisor av HSB Riksforbund, &vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie fGreningsstiimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 15 funi

Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i
- revisionsberittelsen. _

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkning-
ar i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den forenings-
stimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamdter, En ledamot utses av féreningsstdimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer (ill de fortroendeuppdrag som freningsstdmman ska
tills#tta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna f6rslag pa arvode och fdresld principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for

yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsfreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittsligenhoter.

Overforing till fond f6r inre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhéll av ldgenhet anvéinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéims utifran forhallandet mellan insatsen for lagenhet-
en och samtliga insatser for bostadsritisligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan fSr genomforande av underhéll av bostadsréttsféreningens fas-
tighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av bostads-
rittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfreningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter under-
hallsfondering, balanseras i ny rékning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fi utdrag ur l3genhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt. Ut-
draget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,
bostadsriittshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsritten, samt
datum f6r utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla lgenheten i gott skick. Det innebir att bostads-
rittshavaren ansvarar for att saviil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta dtgiirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna farsékring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och repa-
rationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en motsva-
rande forsikring till fsrman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall
for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.




Bostadsriitishavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen limnar betréiffande in-
stallationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsver-
foring. For vissa atgérder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgéirder bostadsrétts-
havaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs
for att anbringa ytskiktet pé ett fackmassigt sitt, Bostadsréittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande 1dgenheten, exempelvis: sanitets-
porslin, kdksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren sva-
rar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutnings-
kopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningglister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, las och nyck-
lar,

6. glas i fonster och dbrrar samt sprdjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdtrr horande beslag, handtag, gangjsirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av fons-
ter/fonsterddrr, )

8. milning av radiatorer och viirmeledningar,

9.  ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de delar
de &r synliga i l#igenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avsting-
ningsventiler och anslutningskopplingar p& vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfléikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14, sakringsskéip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golyvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med,

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsréttsha-
varen samma underhalls- och reparationsansvar f6r dessa utrymmen som fir ligenheten enligt ovan.
Detta giller dven mark som #r uppliten med bostadsritt. Om ligenheten dr utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr uppléten med bostadsrétt svarar bostadsritishava-
ren for renhillning och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren f6r méalning av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utférs enligt bostadsréttsféreningens instrukt-
foner.

Om ligenheten #ir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dérutSver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriittshavaren skyldig att f6lja bostadsriitts-
féreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen. Bostadsrittshavaren &r skyldig att till
bostadsriifttsféreningen anmila fel och brister | sddan ldgenhetsutrustning/ ledningar som bostads-
rittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag. uteplats #r bostadsrétisha-
varen skyldig att £6lja bostadsrittsféreningens anvisningar géllande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsthttsforeningen anméla fel och brister i sddan ligen-
hetsutrustning/ ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriitisforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undan-
tag {6t bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r viil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av féljande:

1. ledningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfdreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet (sa kallade stam-
ledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing som bostads-
rittsfGreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- ¢l-
ler birande vigg,




3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rokgingar (ej rokgdngar i kakelugnat) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilat-
ionssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgér del av
husets ventilation, samt

5. ytterdtr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsréitsla-
gen, Detta gilller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrétts-
havaren enligt § 31 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir endast avse
Atgiird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av bostadsréttsforeningens
hus och som berdr bostadsriittshavarens 14genhet.

§ 35 Forindring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimima innebdr att en 14genhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av bostadsrittsféreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren
inte ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rbs-
tande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sé att annans sikerhet dventy-
ras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i [dgenhetens skick s snart som mdéjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bo-
stadsréttshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstrultion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3.  anman visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstédnd till en tgérd som avses i forsta stycket om atglirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet {6r bostadsréttsfSreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsréittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte ut-
séits for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars f&rsémra deras bo-
stadsmiljo att de inte skilligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i $vrigt vid sin anviindning av
Iagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som
hor till bostadstiittshavarens hushéll, de som besSker bostadsriittshavaren som gést, ndgon som bo-
stadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i ligen-
heten.

Bostadsriittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska filja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsé-
gelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna &r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal #r beh#ftat med ohyra
fir detta inte tas in i ligenheten.




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f& komma in i ligenheten nér det behdvs for till-
syn eller for att utfdra arbete som bostadstiittsforeningen svarar f6r eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till
att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsréttsfreningen har ritt att komma in i légenheten och utfora nddvindiga atghrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsrittsfSreningen har rét till det kan bo-
stadstiittsféreningen anstka om s#rskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin [igenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke br begrinsas till viss tid och
ska 1dmnas om bostadsriitishavaren har beaktansviirda skl for upplatelsen och bostadsrittsforening-
en inte har ndgon befogad anledning att viigta samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse [dmnas av styrelsen fér bostadsréttshavaren dnda upp-
{ata sin ligenhet i andra hand om hyresnéimnden limnar sitt tillstind.

Ndr en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse beh&vs inte;

1. om en bostadstiit har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforsiljning enligt bo-
stadsriiftslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte anta-
gits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd f8r permanentboende och bostadsrétten ill ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplé-
telsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medftra men
fir bostadsrittsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamdl dn det avsedda.
Bostadsrittsfireningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse fér bo-
stadsrattsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsfSreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplételsen och dérige-
nom bli fri frin sina férpliktelser som bostadstiittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos sty-
relsen,

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréf-
far nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsi-
gelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltréitts &r fSrverkad och bo-
stadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt foljande;

1. Drojsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsratisforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin betal-
ningsskyldighet,
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2, Drojsmal med drsavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift, nér det giller en bostadsligenhet, mer in en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand uppldter ligenheten i andra hand,

4,  Annat iindam3l
om ligenheten anvéinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7.  Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten Ar
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for st6rningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8, Viigrat tilliriide
o bostadsréttshavaren inte lamnar tilltedde till 1dgenheten nér bostadsréttsforeningen har rét till
tilltride och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

on bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utdver det han ska gora enligt bostadsriitts-
lagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgdrs,
samt

10. Brottsligt foxfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppséigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av ringa bety-
delse.

Rittelseanmodan, uppséigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 79
Uppsigning enligt punkt 35 eller 7-9 fir ske om bostadstittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta riittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rittelse innan bostadsréttsfor-
eningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir bostadsrittshavaren inte darefier skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten ir forverkad pé grund av sér-
skilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas fran ligenheten enligt punk( .6 eller 9 om bostadsrittsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag dé bo-
stadsritisforeningen fick reda pd forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av drsavgift, och
har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften — niir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £3 tillbaka ldgenheten
genoim att betala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till socialnéimn-
den i den kommun dir ligenheten 4r beldgen.
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2. om avgiften — ndr det &r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostads-
tiittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att 4 tillbaka lagenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslgenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s snart
det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala drsavgiften, har &sidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsréttshavaren skéligen
inte bér fi behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r frdga om en bostadsligenhet, inte ske om bostads-
riittshavaren utan dréjsmél ansoker om tillstind till uppldtelsen och fér anstkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsforeningen bar sagt till bo-
stadsréittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frin
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punki 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sfigs i punkt 7 #iven om négon tillségelse
om rittelse inte har skett, TillsAgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
sdrskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnfimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadstéttshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att bostadsriittsféreningen
fick reda pé forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersdkning
har inletts inom samma tid, har bostadsréttsfreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess
att tvA manader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfa-
randet har avslutats pd nigot annat sitt.

§ 46 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;
tillsdgelse om stérningar i boendet
tillsigelse att avhjélpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillséigelse att vidta rittelse
meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angfiende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1dmplig plats inom féreningens fas-
tighet eller genom brey,

N AW~

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhinda bostadsrétts-
féreningens fastighet, del av fastighet eller tomirit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av bo-
stadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsor-
eningens fastighet eller tomtriit.
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§ 47 Strskilda regler foir giltigt beslut
For giltigheten av fSljande beslut krivs godkénnande av styrelsen f6r HSB;
1. beslut att dverlata bostadsriitsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4, beslut om andring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrédde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsfreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pA tvd pA varandra féljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstdmman bitriitts
av minst tvd tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UpplBsning

Om bostadsriittsféreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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