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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsféreningen BoKlok Flisan, Knivsta kommun (769631-4868) har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genem att i féreningens hus upplata bostadsidgenheter for
permanentboende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Uppl3telse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas sker i september 2017 och inflyttning beréknas ske i januari 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat faljande

ekonomiska plan far foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frega om

kostnaderna for fastighetsforvary pd upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.
Berékningen av foreningens 8rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd bedémningar gjorda
i maj ménad 2017.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB till ett fast pris, enligt
uppdragsavtal tecknat den 22 juni 2016,
BgK!ok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som beléper

pa lagenheter som ej uppl3tits med bostadsratt eller hyresratt, Dérefter farvarvar BoKlok Housing AB de
osalda ldgenheterna.

Sédkerhet for foreningens skyldighet att Sterbetala insatser till bostadsrittshavare som omnamns i 4 kap 2 §
i bostadsrittslagen, lamnas av Bolagsverket genom av Skanska AB utstatid borgensférbindelse.

Projektet finansieras av Nordea.
SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga insats och arsavgift med belopp som anges i planens
ldgenhetstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Det aligger styrelsen att bevaka s3dana
forandringar i kostnadsldget som bér krdva héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
gventyras.

Dértill kan avgifter kring upplatelse, éveridtelse, pantsattning samt avgift for andrahandsupplatelse komma
atk tas ut efter beslut av styrelsen.

Inﬂxttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld. Bostadsrattshavarna

erhaller icke erséttning for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

Sedan ldgenheterna féardigstélits och dverlamnats ska bostadsrittshavaren hilla lagenheten tillgdnglig
under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning for kostnader
eller andra oldgenheter pd grund av sadana arbeten.

En pristaksklausul i féreningens stadgar (Bilaga 1, tillagg till § 23) begransar kopeskilling vid férséljning de
forsta tva aren.

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inklusive nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt tom vérdearet.

Képeskilling entreprenad (inklusive képeskilling fastighet) 98 636 856 kr
Likviditetsreserv Bostadsrittsfirening 55 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad (sek) 98 691 856 kr

Fastigheten kommer att vara férsékrad till ett fullvirde och ar under entreprenaden fdrsidkrad genormn Skanskas

entreprenadférsakring och fardigstatlandegaranti.

Taxeringsvardet ej faststallt men berédknas till cirka 89 202 000 kronor.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Tomtens areal;

Bostadsarea;

Pel av Knivsta Gredelby 7:72
ca 5006 m=

2592 m?2

Antal bostadsldgenheter: 24 ldgenheter

Byggnadernas antal
och utformning:

Bebyggelsen pa fastigheten bestdr av 24 ldgenheter, placerade s3 att
andamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna. Tre
huskroppar inneh3ller fyra lagenheter ach tre huskroppar innehdller tva
ldgenheter samt ett hus med sex ldgenhter. [ anslutning till varje
ldagenhet ligger separata férrAdsbyggnader med ouppvdrmda
lagenhetsforrad, Bygglov erhdlls 19 april 2016.

Fastigheten kan komma att belastas, efter fardigstalld

fastighetsférrattning, av ledningsratter samt av servitut och
gemensamhetsanldggning av sadant slag, som erfordras for ordnande av
vag-, tele-, kabel-TV, vatten, el, vdrme och avloppsfrdgor inom kvarteret
eller som féljer av statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varme:

Ventilation:

El:

TV/bredband/telefoni:

Soputrymmen:
Tvatt:

Parkering:

Forsdkringar:

Varje bostad har etk eget abonnemang for VA (vatten och avlopp) med
egen vattenméatare som sitter i installationsutrymmet.

Bostaderna uppvédrms med vattenburen varme via franluftsvarmepump.
Varmen fordelas i bostaden via golvvarme i bottenvaning och
vattenradiatorer pa évervaning.

Tilluft i respektive rum och frénluft i trappa i radhus,
installationsutrymme, hatl p& évre plan samt frén kok via kéksflakt med
separat imkanal i radhus/parhus,

Varje bostad har ett eget abonnemang for hush&llsel,

Bostéderna forses med tppen fiber via Telia for digital-TV, bredband och
bredbandstelefoni.

Sophantering sker i egna karl i anslutning till den egna infarten,
Tvattmaskin | badrum.

P fastighetern kommer att finnas en parkeringsplats pa varje uppfart
mot ldgenhet samt en gemensam parkeringsplats med nio platser.

Fastigheten kommer senast att vid tidpunkten for slutbesiktning vara
fullvardesforsakrad.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dérrar:

Fénster:

Uteplatser:
Férrad
Grundldaggning:
Yttervdgg:
Yttertak:

Dorr:

Mark

Vegetationsytor:

Parkering:

Husen grundl&ggs pa betongplatta.
Tréaregelstomme av prefabricerade element.
Trépanel/traregelstomme

Tratakstolar. Yttertak med asfaltspapp.

Tra

Trafénster. Aluminiumfonster dar Hudisolering krdver det, 3-glas
isolerruta.

Framsida: Stenbelagd etapp 1 eller sten/grés for etapp 2, Baksida: Grds

Platta pa mark
Oisolerad traregelstomme. Trapanel i
Asfaltspapp

Tra :

Nyanldggning av gras, trad, buskar

Asfalt

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré:

Kak:

Bad, tvatt (Bv):
Vardagsrum:
Sovrum:

Bad, tvatt (6v);
Kladkammare:
Trappa

Golv Vdggar Tak

Klinker Malat Malat
Trafanér Malat Malat
Klinker Kakel Malat
Tréfanér Malat Malat
Tréfanér Malat pMatat
Plastmatta Kakel Malat
Trafanér Matat Malat
Trd Malat Malat

Sid 5



FORENINGENS KOSTNADER OCH INTAKTER

Nedan visar féreningens beréknade kostnader och intdkter ar ett. En specifikation &ver dessa
finns pa féljande sidor samt i en ekonomisk prognos pa sidan 10.

Berdknade kapitalkostnader enligt finansieringsplan nedan -967 731
Driftskostnader {avsétining till fond ej inrdknat) -339 552
Intakter (3rsavgifter) 1 438 560
Likviditetsmassigt resultat * 131 277
Avskrivningar -798 869
Amortering 71 684
Bokféringsmaéssigt resultat -585 608

*Eftersom féreningens drsavgifter skall ticka den |8pande verksamheten inkiusive amorteringar och
avsattningar kan det for ldsaren av den ekonomiska planen vara mer angeldget att analysera utvecklingen
av foreningens likviditet, istéllet for det mer teoretiska bokféringsméssiga resultatet pd sid 10,
Avskrivning fér 16pande rékenskapsér antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ir. Arsavgifter
tas inte ut fér att till fullo tédcka avskrivningarna, varfér det bokféringsmdssiga resultatet kommer att
bli negativt.

FINANSIERINGSPLAN
Specifikation dver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av 18n. Arliga
kostnader fér avsdttningar avser ar 1 efter tillerddesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Nordea och sikerhet fér 1anen &r
pantbrev.

Lan* Belopp Bindnings-| Réntesats ° Rénte-] Amortering * Kapital-

tid * kostnad kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan1 8 960 464 54ar 3,00 268 814 17 921 286 735

L&n 2 8 960 464 3 ar 2,70 241933 17 921 259 854

Lén 3 8 960 464 2 ar 2,40 215051 17 921 232 972

L&n 4 8 960 464 3 man 1,90 170 249 17 921 188 170

Summa 35 841 856 896 047 71 684 867 731
Insatser 62 850 000
Summa Finansiering 98 691 856

Summa kapitalkostnad ar 1° varav amortering 71 684 8967 731|

! Sakerhet f5r 18n &r pantbrev.

2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdeining av 18n bli aktuell,

3 Antagna rantesatser ar higre an vid tidpunkten fér ekenomiska planens upprittande.

4 Amortering forutsatts ske progressivt enfigt en 50-8rig plan med en upprakningsfaktor pd 7,1 %.
5 Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad enligt foregdende sida
Exklusive avskrivningar men inklusive amorteringar. 967 731

Avsittningar
Avséttning till fastighetsunderhall minst 30 kr per m? bostadsarea. 77 760

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i forekommande fall

Renhéllning 65 000

Farsakringar 44 000

Ekonomisk férvaltning 56 000

Snéréjning och sandning i8 000

Arvode till styrelse och revisorer 60 000 §

Filterbyte 25 000 |

Jouravtal 15 000

Lépande underhall 31 000

Sotning 20 000

Stamma 5 552

Summa Driftskostnader ?, kr 339 552

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostédder? 0

Summa skatter, kr 0 .
£

Summa beriknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men 1 385043

inki. amorteringar och avsattningar, kr

Avgar amorteringar -71 684
Avgar avsattningar -77 760
Avskrivningar® 798 BEG
Summa beriknade &rliga bolkféringsmissiga kostnader, kr 2 034 468

! ovanstiende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska védrdet fdr enstaka poster kan bli hdgre

eller lgre an det berdknade vérdet.
® For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vdrdedret i kontraktssumman. Entigt

nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostdder under 8r 1-15 efter

faststallt virdedr.
¥ Avskrivningsbeloppet &r ett ar berdknat pd det totala beloppet av byggnationerna/entrepenaden

direkt efter fardigstallandet och med en rak avskrivringstid pa 100 ar.
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med foreningens stadgar skall féreningens [dpande verksamhet, inkluderande amorteringar
och avsattningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratiernas andelstal.

Summa beriknade intdkter &r 1 1 438 560

Nedan en specifikation dver samtliga 1dgenheters berdknade insatser, andelstal, &rsavyifter etc.

Nr lgh Bostads- Antal rum Insats Andels- rsavgift exlusive Manadsavgift '
area, ca och kik tal TV, Bredband
{m2) (kr) (%) och telefoni (kr) (kr)
AD1RG 108 4 2 750 000 4,167 59 945 4 995
AO2R 108 4 2 450 000 4,167 59 945 4 995
AQ3R 108 4 2 450 000 4,167 59 945 4 995
AD4R 108 4 2 450 000 4,167 59 945 4 995
AQ5R - 108 4 2 450 000 4,167 59 945 4 995
ADBRG 108 4 2 750 000 4,167 59 945 4 995
BO1RG 108 4 2 750 000 4,167 59 945 4 995
BO2RG 108 4 2 650 000 4,167 59 945 4 995
CO1RG 108 4 2 650 000 4,167 59 945 4 995
CO2RG 108 4 2 650 000 4,167 59 945 4 995
DO1RG 108 4 2 650 000 4,167 59 945 4 995
DO2RG 108 4 2 650 000 4167 59 945 4 995
EQ1SG 108 4 2 800 D00 4,167 59 945 4 995
E02S 108 4 2 550 000 4,167 59 5845 4 995
EO3S 108 4 2 550 000 4,167 59 945 4 995
E04SG 108 4 2 650 000 4,167 59 945 4 995
FO15G 108 4 2 650 000 4,167 59 945 4 995
FO25 108 4 2 550 000 4,167 59 945 4 995
FO35 108 4 2 550 000 4,167 59 945 4 995
F045G 108 4 2 650 000 4,167 59 945 4 995
G015G 108 4 2 650 000 4,167 59 945 4 995
G025 i08 4 2 550 000 4,167 59 945 4 995
GO3S 108 4 2 550 000 4,167 59 945 4 995
G04SG 108 4 2 850 000 4,167 59 945 4 995
diff -,008 -120
SUMMA 2592 62 850 000 100,000 1 438 560

I M8nadsavgift exklusive bla tv, bredband, teiefoni, uppvarmning, hushalisel och vatten. Uppskattad kostnad som
tillkommer &r ca 2500 kr per ménad.
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NYCKELTAL

Anskaffningskosinad per kvadratmeter bostadsarea:
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1.
(inkl TV, bredband, telefoni och vatten, men exk! hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(exkl TV, bredband och telefoni, hushallsel, vatten och varme)

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.
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EKONOMISK PROGNOS

Arl Ar 2 Ar2 Ard Ar 5 Are Ar 11

Arsavgifter efter schablon 1438 560 1 467 331 1 496 678 1526611 1557 144 1 588 286 1 753 597
ﬁrsavgi!t kr/m? 555 566 577 589 601 513 677
Sunmma intdkter 1438 560 1467 331 1496678 1526611| 1557 144 1 588 286 1 753 597
Driftskostnader 339 K52 346 343 353 270 360 335 367 542 374 893 413912
Kapitalkostnader

Rantor 896 046 854 254 892 335 890 279 888 078 1 062 864 1 045 402

Avskrivningar 798 869 798 869 798 869 798 869 798 869 798 869 798 869
Summa kostnader 2034 467 2039 466 2044 474| 2049 484 2 054 489 2 236 626 2258 183
Arets resuitat fére avskrivningar 202 962 226 734 251 073 275 997 301 524 150 530 294 282
Arets bokféringsmissiga resultat’ -595 907 -572 135| -547 796] -522872| -497 345 -648 339 -504 587
Avsitining fér underhdil (yitre fond)

Avsattning tifl underhdllsfond 77 760 79 315 80 502 82 520 84 170 85 853 94 789

Ackumulerad avsatining till underhdllsfond 77 760 157 075 237877 220 496 4%4 666 490 519 94€ 235
Kassaffode frén den lépande verksamheten

Arets resultat -595% 907 -572 135 -547 756 ~522 872 -497 345 -648 339 -504 587

Arets avskrivaing® 798 BE9 798 869 798 869 798 869 798 869 798 B69 798 869
Kassaflide Fére finansieringsverksambeten 2027 962 226 734 251 073 275997 301 524 150 530 294 282

Likviditetsresery 55000 o] 0 O Q o} a

Amaorteringar -71 684 -76 774 -B2 224 -88 062 -94 315 ~101 013 ~142 337
Rrats kassaflade 186 278 149 960 168 848 187 934 207 209 489 519 151 945
Kassaheh8!Ining inks. fondavsatining 186 278 336 238 505 086 693 021 800 230 840 748 1 K07 888
Laneskuld 35 841 856 35770172 35693398 35611174 355823 112 35428 757 34 846 747

Férutséttningar

Rrsavgifterna cch parkeringsavgifter hitjs med 2 % per 3r.

Driftskostnaderna héjs med 2 % per &r.
R&ntan pd kassan har satts Gl 0 %.
Antzgen inflation 2 %.

Amortering 71 684 &r 1 darefter med en arlig Skning pa 7,1 %.

Medelranta &r 2,5% &r 1-5 och 3,0% &r 6-11.

*Rrlig avskrivning & beriknat p3 virdet av byggnationerna/entrepenaden direkt efter fardigstiliandet med en avskrivnings fid pd 100 &r,

! Arets resultat

Eftersom féreningens Srsavaifter skalt ticka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar ir det fér (3saren av
den ekonomiska planen mer angeldget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istillet for det mer teoretiska

bokféringsméssiga resultatet.
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KANSLIGHETSANALYS

Art Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Av 11
Genomsnittlig drsavgift per m2 om:
Antagen inflationsnivd och
Antagen rantenivd 555 566 577 589 601 613 677
Antagen réntenivd + 1% 693 704 715 726 738 749 811
Antagen ranteniva + 2% 832 842 853 864 873 886 945
Antagen ranteniva - 1% 417 428 440 452 464 476 542
Antagen réntenivd och
Antagen Inflationsniva + 1% 555 568 581 594 608 622 6597
Antagen inffationsniva + 2% 555 569 584 599 615 631 719
Antagen inflationsniva - 1 % 555 564 574 584 594 604 658

Antagen medelrénta ar 2,5% &r 1-5 och 3,0% &r 6-11.

Antagen inflationsniva 2,6 %.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade pranskat ekonomisk plan av den 8 maj 2017 for
bostadsréttstoreningen BoKlok Flisan, org. nr: 769631-4868,

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgdngliga for oss, Dessa handlingar framgér av bilaga til]
intyget.

De i planen ldmnade uppgitterna ir sdledes riktiga,

Gjorda berdkningar baserade pa savil kiinda som preliminira uppgifter dr vederhifiiga, varfor
vér beddmning ér att den ekonomiska planen framstdr som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p4
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som & av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksambet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt frréin en ny
ckonomisk plan uppriitats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser ait denna fSrutsittning for registrering av planen ér

uppiylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det &r vér bedSmning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfér vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfyild.

Stockholm den 17 augusti 2017

./‘
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Bjomn Olofsson ™~ - .n Widén
Civ.ing Civing
Bertilsbergsviigen 13 Hornsbergs Strand 15 B
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Bilaga till granskningsintyg dat 2017-08-17 for Brf BoKlok Flisan

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

e N

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavial med bilagor
Farsiljiningsbroschyr
Kreditoffert Nozdea
Bygglovsbeshit
Styrelseprotokoll

Offert Telia éppen fiber
Ritning V57:01

2016-01-13
2016-10-31
2016-06-22
odaterad

2016-03-23
2016-04-19
2016-04-04
2017-08-21
2016-10-13
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