Stadgar for Bostadsriittsforeningen Firgfilmen
Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa ordinarie foreningsstdmma 2015-05-25 och pa extra foreningsstamman 2015-10-
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Foreningens Firma och Andamdl.

1§

Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Fargfilmen.

28

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den
ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Sdrskilda bestammelser

3§

Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholm

48

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fore maj ménads utgang. Jfr 17§

Rdékenskapsar
58

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12

Medlemskap
63§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614)
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Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

7§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, si linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttridde ur fSreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma. For bostadsritt skall .erliggas arsavgift. Arsavgiften
skall tillsammans medGvriga intikter ticka foreningens I6pande utgifter och avsittningar i
enlighet med 9§. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas insatser och erldggs pa tider som
styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drojsmalsréinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far overltelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgd till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsriitt Gvergdtt svarar normalt for att dverlatelseavgiften
betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fr uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsikring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifier skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro och bankgiro, eller autogiro.

Styrelsen kan besluta att ta ut en avgift vid andrahandsuthyming.

Avsdtining och anvandning av drsvinst

9§

Styrelsen skall uppritta en underhélisplan f5r genomfSrandet av underhallet av freningens
hus. Styrelsens skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i enlighet med
underhallsplanen och dérefter uppdatera planen. Styrelsen skall arligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus.

Inom foreningen skall finnas en fond for ytire underhall.

Avsittning till yttre reparationsfond ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.

Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
10§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra
suppleanter. Ledamater viljs for tva &r och suppleanter for ett &r. Ledamdter och suppleanter
viljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma for vald
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mandattid halls. Vid forsta stimman viljs tre ledamdter for ett &r och dvriga ledaméter for tvé ar.
Vid foljande ordinarie stimmor r sedan mandatperioden tva &r for samtliga ledaméter.

Med undantag fran forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, géller att under
tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av
foreningens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och viljs
&vriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa ordinarie foreningsstimma. Ledamot och
suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behover inte vara medlem i foreningen.-

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetstan
utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutsfor nér de vid sammantriidet narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter &r nédrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird. vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehaila berittelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intiikter och kostnader under ret
(resultatrdkning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tiligngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna rsredovisningen for det forflutna
rakenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.
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16§
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.
Revisor aligger:
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jémte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstamma

17§

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om éret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas di detta
for uppgivet @andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kalleise till foreningsstimma och andra meddelande till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag & lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18§
Medlem som Onskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitréiden (rostlangd).

b) Val av ordforande vid stimman.

c) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

¢) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleanter.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
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20§

Protokoll vid freningssitimma skall faras av den stimmans ordfSrande utsett dantill. | friga
om protokollets innehdll giller:

1. att rOstlangden skall tas in eller bilaggas protokollet.

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall frvaras betryggande.

Vid stimma f3n protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmama.

21§

Vid fSreningsstimma har varje medlem en r3st. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. R3stberfittigad #r endast den medlem som
fullgjon sina fSrpliktelser mot Mreningen.

Bostadscittshavare fir utdva sin r3striitt genom befullmitkiigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen. lkta make, sambo cller niirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall fdrete skriftlig, dagtecknad fullmaki. Fullmakien giiller hdgst ett 4r
frin utfiirdande.

Ingen far pd grund av fullmakt rdsta f6r mer 3n cn annan rOstberdittigad.

En medlem kan vid fireningsstimma medfra hogst ett bitride som antingen skall vara
medlem i Breningen, make, sambo eller nirstdende som varakiigt sammanbor med medlemmen.

Omrstning vid foreningsstimma sker 8ppet om inte nirvarande réstberiittigad pdkallar sluten
omrdstning.

Vid lika rGstetal avgors val genom lotining, medan i andra frigor den mening giller som
bitriids av ordfSranden.

De fall - bland annat friga om findring av dessa stadgar — diir slirskild rdstdvervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsratislagen 1991:614).

Beslut rérande stadgedindring under tiden intill den ordinarie fdreningsstimma som infaller
nirmast efler det alt slutfinansieringen av fSreningens hus genomfBris, miste godkannas av AB
Bostadsgaranti for att iiga giltighet.

Upplételse och dvergdng av bostadsrdrnt

22§

Bostadsriitt upplats skriftligen och fir endast uppitas 1 medlem i freningen.
Uppldtelschandlingen skall ange partemas namn, den ligenhet upplitelsen avser, indamilet med
upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om uppldtelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsriitt Svergdut till ny innchavare fir dennc utdva bostadsriitten endast om han #r clier
antas till medlem i Breningen.

En juridisk person som fir medlem i foreningen fir inte utan samtycke av fireningens styrelse
genom Bverldtelse Brviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av frsta stycket far d8dsbo efler aviiden bostadsrilttshavare utdva bostadsriitten.
k. fer tre &r frin dddsfallet, fir freningen dock anmana dddsboet att inom sex minader visa att
bostadsriitten ingdtt i bodelning cller arvsskifte med anledning av bostadseittshavarens ddd eller
att nigon, som inte fir viigras intritde 1 fSreningen, BrvArvat bostadsriitten och sbkt medlemskap.
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Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas fdr dddsboets
rlikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i fSreningen, om den juridiska personen har Brviirvat bostadsritten vid exekutiv
fOrsdlljning eller vid tvingsforsiljning och dA hade pantriitt i bostadsriitten. Tre Ar efler fSrviirvet
far fSreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att
néigon som inte fAr viigras intriide i foreningen har f3rvirvat bostadsritten och soki medlemskap.
Om uppmaningen inte fBljs, fir bostadsritten vingsfdrsiljas fBr den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsriint har Sverghtt till fr inte viigras intrilde i fBreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama ir uppfylida och fBreningen skiiligen bdr godta honom som
bostadsriittshavare.

En juridisk person som har fSeviirvat en bostadsriitt till en bostadsligenhet fir viigras intrdde i
fSreningen fiven om de i firsta stycket angivna fBrutslittningama for medlemskap iir uppfyllda.

Om en bostadsriitt har Svergitt till bostadsriittshavarens make fir maken viigras intriide i
fSreningen endast di maken inte uppfyller av freningen uppstilit sirskilt stadgevillkor f5r
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler
ocksal nlir en bostadsriitt till en bostadsligenhet Svergtt till nigon annan nirstdende person som
varaktigt ssmmanbodde med bostadsriittshavaren.

Ifrdga om fSrviirv av andel i bostadsriitt liger frsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriltten cficr fSrvlirvet innchas av makar eller, om bostadsriltten avser bostadslgenhet, av
sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och forviirvaren inte antagits till medlem far fireningen anmana innchavaren alt inom sex
minader {rin anmaningen visa att ndgon som inte fAr viigras intrdde i Rreningen, Brviirvat
bostadsrlitten och sokt medlemskap. lakttas intc tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten
tvingsfSrsiljas fBr Brviirvarens rikkning.

26§

Ett avial om Sverldtelse av bostadsritt genom kdp skall uppriittas skriftligen och skrivas under
av siiljaren och kiparen. | avtalet skall den ligenhet som dverldtelsen avser samt k3peskillingen
anges. Motsvarande skall ghlla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av Sverlitelseavtalet skall
tiflstallas styrelsen

Avsiigelse av bostadsriitt

27§

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efier tva fran upplitelsen och
ddirigenom bli fri frdn sina Prpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen skall gdras
skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergle bostadsrittten till freningen vid det minadsskifte som intriiffar
niirmast efter tre manader frin avsligelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsratthavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhrande
utrymme i gott skick. Detta giller dven marken, om s&dan ingér i upplételsen.

Till ligenhetens inre riknas:

* rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

+ inredning och utrustning i k6k badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar
och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar.

« glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfonster.

» lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

* svagstromsanldggningar.

Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar och inte heller for annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller
av de anordningar fran stamledningar fr aviopp, véirme. gas, elektricitet vatten rokgangar och
ventilation som freningen fSrsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hdr till hans hushall eller som gastar honom eller nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv
inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Fjérde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29§
Bostadsrattshavaren far inte géra nagon visentlig fordndring av ligenheten utan tillstand av
styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tilisyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar
for enligt 28§ fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

318§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fd komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas
ar bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig

tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvandigt.
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32§

En bostadsriiishavare fr upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsriitt har Brviirvats vid exckutiv forsiljning eller tvingsfSesiljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i forenignen,
eller

2. om ligenheten Ar avsedd fOr permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innchas
av en kommun cller et landsting,

Styrelsen skall endast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrclsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadsriittshavaren nda
uppldta hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfilic att anvinda
ligenheten och hyresnimaden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind ska 13mnas, om
bostadsritishavaren har beaktansvirda skal for upplitelsen och f3reningen inte har befogad
anledning att viigrs samtycke. Ett tillstAnd kan begriinsas till en viss tid och frenas med villkor

33§

Bostadsriitishavaren fir inte anviinda ligenheten f5r ndgot annat indamdli iin det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviind betydelse fS¢ fSreningen eller
nigon annan medlem i f3reningen.

34§
Bostadsriitshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra
men fOr fdreningen cller ndgon annan medlem i Breningen.

35§

Nyttjanderiitt till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som titlteitts ar fSrverkad och
fBreningen siledes berittigad att sliga upp bostadsriittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsriittshavaren drjer med att betala insats eller upplitelscavgift utdver tva veckor
frin det att fireningen efter fSefallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsriittshavaren drjer med att betala &rsavgift utdver tva vardagar efier
frfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistind uppliter ligenheten i andra
hand.

3. om ligenhcten anvinds i strid med 33 cller 34 §§,

4. om bostadsrilttshavaren cller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsi8shet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten cller om bostadsriittshavaren genom an
inte utan oskiligt drdjsmdl underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till an
ohyran sprids 1 huset,

5. om ligenhcten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren cller den som
ligenheten uppldtits till i andra hand asidositier nigot av vad som enligt 30 § skall iakrtas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragruf dligger cn
bostadsriittshavare,

6. om bostadsriittshavaren inte [imnar tilltride till 18genheten enligt 31 § och han inte kan visa
en giltig ursiikt fdr detta

7. om bostadsrittishavaren inte fullgdr annan honom Avilande skyldighet och det méste anscs
vara av synnerlig vikt f3r freningen att skyldigheten fullgdres.
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8. om liigenhcten helt eller till viisentlig del anviinds fSr niiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet vilket utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brotisligt fSrfarande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning,

Nytijanderiitten 8r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren il last &r av ringa
betydelse.

Uppsiigning pd grund av fdrhAllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller $-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsligelse vidta rittelsc utan dréjsmal.

Ifrign om en bostadsliigenhet Br uppsigning pa grund av RBrhillande som avses i fSrsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan drdjsma! ansdker om
tillsténd till uppldtelsen och fr anskan beviljad.

Om fSreningen sliger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har fdreningen ritt till ersfittning
for skada.

Ovriga bestimmelser
36§
Vid fSreningens upplosning skall fOrfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614).
Behdllina tillghngar skall fSrdelas mellan bostadsritishavama efler ligenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giller fOr fBreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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