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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1996-10-31.

Akta forening

Foreningen 4r en #kta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Sandjégaren 6 pé adressen Nathorstvigen 19 i Johanneshov.

Féreningen har 14 lagenheter om totalt 712 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Elisabeth Eriksson Ordforande
Par Eriksson Ledamot
Alexandra Krasse Chassiotou Ledamot
Ove Hakala Ledamot
Bodil Johansson Ledamot
Valberedning

Anna Storm.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Christer Soderlind  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2016-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 9
protokollforda sammantriden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under are?t var 4
och avgiende medlemmar under &ret var 5. Vid rikenskapsérets slut fanns det 18 medlemmar i

foreningen. Det har under ret skett 3 dverlatelser.

Utforda historiska underhdll

Sommar 2016  Ventilationskontroll

Host 2016 Byte utav entrédorrar

Planerade underhdll

VT 2017
HT 2017

Ventilationsatgirder i hela fastigheten
Radonmétning i fastigheten

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Fordandringar i avtal
Nytt tomtréttsvtal. Ingen dndring 1 avgift

Conzignus Hem och Fastighet AB

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 645 576 629 800 614 724 582 196
Resultat efter fin. poster -139 521 -145 629 -11 556 -6 573
Soliditet, % 74 73 74 74
Yttre fond 396 340 361 286 326 232 291178
Taxeringsvirde 15000000 13784000 13784000 13 784 000
Bostadsyta, kvm 712 712 712 712
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 804 785 766 766
Lén per kvm bostadsyta, kr 3600 3637 3673 3696
Genomsnittlig skuldrinta, % 3,00 3,00 3,27 3,11
Belé&ningsgrad, % 25,68 25,67 25,67 25,57

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2015-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 6349 817 - - 6 349 817
Upplatelseavgifter 2596 451 - - 2 596 451
Fond, yttre underhall 361286 - 35054 396 340
Balanserat resultat -1 484 830 -145 629 -35 054 -1 665513
Arets resultat -145 629 145 629 -139 521 -139 521
Eget kapital 7677 095 0 139521 7537575

Forslag till disposition
Till fSreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 665513

Arets resultat -139 521

Totalt -1 805 034

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall 45 000

Balanseras i ny rakning -1 850034
-1 805034

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
' 2016-01-01 - 2015-01-01 -

Not 2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning - 645 576 629 800
Rorelseintakter - 5 7795
Summa rorelseintikter 64_5 5 7 1 6375 9-f
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -554 637 -548 205
Ovriga externa kostnader 7 -49 984 -53 922
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -103 153 -103 153
Summa rorelsekostnader -707 774 -705279
Rérelseresultat -62 203 -67 684
Finansieclla poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 14 - 16
‘ VRéintekosmader och liknande resultatposter 8 =77 332 -77 961
Summa finansiella poster -77 318 -77 945
Resultat efter finansiella poster -139 521 -145 629
-139 521 -145 629

Arets resultat
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 7

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

C)vriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
7 Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

T
. T

Arsredovisning 2016

2016-12-31  2015-12-31
9983958 10087 111
9983 958 10087 111
9983 958 10087 111
689 1025
27987 26771

28 676 27 796
216005 350117
216 005 350117
244 681 377913
10228 639 10 465 024
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- S‘umm;z I;o;ifristigﬁ sfulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

Arsredovisning 2016

2016-12-31  2015-12-31

8046268 8946268
396 340 361286
9342608 9307554

-1665513 -1484 830

-139 521 -145 629
-1 805 034 -1630459
7537575 7677 095

2537 500 2563 500

2537500 2563500
26000 26000
36118 108 658

-400 -460
91 846 90 231
153564 224429

10228 639 10 465 024
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsred(wisningen for Brf Nathorstviigen 19-21 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.
Anliiggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjéirt 8ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p4 bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 268 SEK per lagenhet.

Not 1, Rérelseintikter 2016 2015
Hyresintikter, p-platser 25200 23 050
Arsavgifter, bostader 572 484 558 858
Ovriga intikter 47 887 55687
Summa e 645 571 637 595
Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Stidning och fastighetsskétsel 7 59860 75461
Tradgérdsarbete 0 900
Ovrigt 7 1080 0
Summa 60940 76361
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Not 3, Reparationer 2016 2015
Reparationer | 0 152179
Summa 0 152179
Not 4, Planerade underhall 2016 2015
Entredorrar - 7 155000 0
Ventilation 15358 7 0
Summa 170358 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel ' 18687 17030
Sophamtning 5956 6 268
Uppvarmning 151 726 144 111
Vatten 17 742 16 495
Summa 194111 183904
Not 6, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Avgalder 42 400 42 400
Bredband 0 23 888
Fastighetsforsikringar 19100 14 083
Fastighetsskatt 17 752 17 402
Rabel TV 49 976 37988
Summa 129 228 135761
Not 7, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Kameral forvaltning 27 152 26 447
Revisionsarvoden 12 575 12 386
Ovriga férvaltningskostnader 10 257 15 089
Summa 49 984 53 922
Noﬁt 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Réntekostnader_ avseende skulder till kreditinstitut T 77 332 E: 961
Summa | 3 7796
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Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende restviirde enligt pian

Taxeringsvirde
Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 10, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 11, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikringspremier
Forvaltning

Réntor

Tomtratt

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

Not 12, Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek -
Stadshypotek

Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 ménader

e L R R I L e

Rintedndringsdag

©2017-03-20

2017-09-01
2018-09-30
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Arsredovisning 2016
2016-12-31 2015-12-31
11 811 392 11 811392
11 811 392 11811392
-1724 281 1621128
-103 153 -103 153
-1827434 1724281
9983 958 10 087 111
9 200 000 8 800 000
5 800 000 4984 000
15 000 000 13 784 000
2016-12-31 2015-12-31
640 990
49 35
689 1025
2016-12-31 2015-12-31
9774 0
7080 6 788
0 17
10 600 10 600
47 46
486 9320
27987 26771
Rintesats Skuld Skuld
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
1,15% 48 000 48 000
349% 1244750 1257750
2,58% 1270750 1283750
2563500 2589 500
26 000
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Beriknat revisionsarvode 9 500 9 500
El 2 568 2258
Fastighetsskotsel 2591 2588
Forutbetalda avgifter/hyror 48 516 48 166
Stadning 0 1195
Uppvirmning 22 302 20 194
Utgiftsrantor 6370 _ 6330
Summa 91846 90 231
Not 14, Stillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 7 335 000 7 335 000
Summa 7 335 000 7 335000
Underskrifter
' i ./ / / M, =7 AT x
Ort och datum
/ gy -~ A1
Jo Dy A it LA~
Elisabeth Eriksson Par Eriksson
Ordférande ) Ledamot
Ove Hakala - Alexandra Krasse Chassiotou
Ledamot Ledamot

Min revisiopsberittelse har limnats

2 - 04 - 08

——

Christ¢r Stderlind
Revigor

11
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Nathorstvigen 19-21
Org.r. 769601-7933

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nathorstvagen 19-21 for ar 2016.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren 1
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per

den 31 december 2016

och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt 1

nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet

"Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att ar

sredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r

nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisn

ingen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férméga att
fortsatta v

erksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa

bgror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for

vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &

4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

Enaskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
ontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om

sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras

pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sétt som ger €n rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden
valtning for Brf

HEVEr Min reyisi e T W . 4 ) -
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens for
ens vinst eller

T\\ﬁalhorsl\'agcn 19-21 for & 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande férening
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhllande till foreni
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ir tillrickliga och indamdlsenliga som

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

ngen enligt god revisorssed i

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat grund for mina

uttalanden.

Sryrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

sation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta

Styrelsen ansvarar for féreningens organi
sma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

innefattar bland annat att fortldpande bed
féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forv
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig
i nagot vasentligt avseende:

altningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rin.ﬂ'ig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
rewsnopssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriattslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professfonella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och Prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 8 maj 2017
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Christer Soderlind
Godkand revisor
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