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Foreningen
§1 Firma, dndamal och site

Féreningens firma dr Riksbyggen Bostadsrittsfrening Stensjtberget,

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter f3r permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begréansning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet fiimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
hillbar utveckling.

Freningens styrelse ska ha sitt stite 1 M&Indal kommun.

§2 Upplateisens omfattning m mi
Upplételse och utbvande av bostadsritt sker pé de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

En upplatelse av bogtadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av buset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en mediem har till f6ljd av upplétel-
sen,

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del 4r avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadsligenhet. Till ligonhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) foreningens stiftare till dess att ny styrelse valts pa den ordinarie stimma som
infaller néirmast efter det att av féreningen upptagna och utbetalda lan jéimte in-
satser ticker anskaffningskostnaden for foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen”,

¢) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i fireningen till

fs1jd av upplatelse frin féreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i freningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittsiagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

e
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Medlemskap far inte viigras pa grund av kin, kénsbverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillndrighet, religion efler annan trosuppfatining, funktionshinder,
sexuell liggning eller dlder.

Annan juridisk person #in kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas p viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphar.

§6 Ritt till mediemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Svergait fir inte vigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrétishavare.

Vid forvéry av bostadslagenhet fir mediemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i Igenheten. Vid andelsforvirv, dir
bostadsritten efter fSrvirvet innchas av forilder/forldrar och barn, Zger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag fiin bosittningskravet och bevilja medlemskap 4t
forvarvare som inte avser att permanent bositta sig 1 [dgenheten forutsatt att nigon av
andelstigarna avser aft gdra si. Se dock foljande stycke anghende styrelsens ritt aft
neka medlemskap vid andelsforvirv.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
férvirvet innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsldgenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillémplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsriftslagen.

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsritishavarens make far maken inte viigras
intriide i foreningen. Ej heller fir medlemskap viigras nir bostadsrétt till en bostadsli-
genhet Gvergiit till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriiti ska ske skriffligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

Om upplatelseavgift ska erliggas som ska medfora rdtt fill reduktion av &rsavgiften,
ska detta sfirskilt anges i upplitelseavialet.

§8 Férhandsavtal
Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingh avtal om
att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avial om Sverlatelse av en bostadsritt genom kp ska uppréitas skriftligen och
skrivas under av séljare och képare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.
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En 6verlitelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Viicks inte talan om &verlatelsens
ogiltighet inom tvé 4r frin den dag da dverlételsen skedde, dr rétten till sddan talan
forlorad.

" Om siijaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit Sverens om ett annat

pris #n det som anges [ kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
saljaren och kparen giller i stililet det pris som anges i kopehandlingen, Priset fir
dock jimkas, om det ér oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
h#insyn tas till kpehandlingens innehdll, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Svrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

- En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsiétt dvergatt till viigras medlemskap i

foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsritislagen. Om forvarvaren i sadant fall vigras
intride i foreningen ska féreningen 16sa bostadsriitten mot skilig ersittning, utom i
fall dé en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsrétten utan att
vara medlem,

En overlitelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhélls.

§ 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsrétt

Nér en bostadsritt Sverlatits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, fir
denne ntéva bostadsriitten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
bostadsritisforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utova bostadsritten utan att vara medlem i f6reningen om den
Jjuridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv firséljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och dd hade paniritt i bostadsriitten.
Tre (3) &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nAgon som inte far viigras intrdde i fSreningen
har forvirvat bostadsritien och s6kt medlemskap. Om uwppmaningen inte foljs far
bostadsriitien tvingsforséljas enligt 8 kap bostadsritislagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dtdsbo efter en avliden bostadsréittshavare fir utiva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) &r efier didsfallet fBr freningen uppmana dddsboet att
inom sex (6) manader fran nppmaningen visa att bostadsrfitten har ingétt i bodelning
eller atvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att niigon, som inte fér
végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och stki medlemskap. Om
uppmaningen inte f3ljs, fir bostadsréitten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dddsboets rikning.

Om en bostadsriitt Svergiit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier
liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

. [Brvérvaren atf inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far

vigras infriide i foreningen, har férvirvat bostadseitten och stkt medlemskap, Om
uppmaningen inte f&ljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning,

En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan styrelsens samtycke
genom Sverlatelse forvirva en bostadsriit till en bostadslégenhet.
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Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsdlining eller tvAngsforsilining enligt 8 kap
bostadsritisiagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. 1orvirv som gérs av en kommun eller ett landsting,

§12  Betalningsansvar efter dvergang av bostadsritt

Den som frviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den
frén vilken bostadsriitten har Svergétt hade mot bostadsrittsféreningen.

Nar en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

. liknande forviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frén vilken
bostadsriitten Sverghtt for de firpliktelser som denne haft som innehavare av

bostadsritten.

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

“  Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i Iigenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsriitten.

£14 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) 4r fran
upplatelsen och dirigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
sigelse ska gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som in-
traffar nirmast efter tre (3) minader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten Svergdr il foreningen utan ersittning till
bostadsrifishavaren,

§15  Héavning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska
betalas innan ligenheten fr tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad
frén anmaning, far foreningen hiva uppléitelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten
{ilitrstts med styrelsens medgivande. Om avialet hivs, har fSreningen rétt till
ersittming for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allméant om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgifi, vertitelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter fr atgirder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan fSrfattning.

Insats, arsavgift, sverlatelscavgift, pantsittningsavegift, upplételseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

av foreningsstdmma.

Beslut om éndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Upplatelseavgift som erldggs nir en ligenhet uppléts kan i den mén styrelsen s&
beslutar medftra ritt till sdrskild faststilld reduktion pd drsavgilien.
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Ligenheten far inte tilltzidas forsta gingen fSrrén faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats tiil foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§ 17  Arsavgifi och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s4 att foreningens
ekonomi 4r langsiktigt halibar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
andelstal samt, om styrelsen sa beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om
siirskild debitering nedan.

Fér bostadsligenheter ddr den ursprunglige bostadsiétishavaren enligt sdrskild
bestimmelse i upplitelseavialet erlagt sddan upplatelseavgift som anges i § 16, femie
stycket, utgdr for all framtid en reduktion pi drsavgiften motsvarande i
upplételseavialet angiven procent av inbetald upplételseavgift.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitaing eller pd annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt ait fdrdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad ir uppenbart ait viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att beshita om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsritishavarna betala arsavgift i forskott
fordelat p4 ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fors vatje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
ett betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit fSreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontorst.

Andelstal

Andelstal for varje bostadseiitisligenhet faststiills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbirdes forhillandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om andring av
andelstal som inte medfor rebbning av inbérdes férhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Svergéng av bostadsritt ta

ut en Sverlitelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsriittshavaren,

Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gitllande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Panisittningsavgiften uppgér till eit belopp motsvarande en (1) procent
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av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir foreningen underriittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplételse av
bostadsrtitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréittshavaren.
Avgiften per ar uppgér iill ett belopp motsvarande tio {10) procent av géllande
prisbasbelopp for aret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om [igenheten upplats
under del av &r beriknas avgiften efter det antal kalendenmanader som ligenheten ar

uppléten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i vétt tid utgr drdjs-
mélsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fSreningen ska
bostadstittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning ftir inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa mediemmar sasom
upplételse av parkeringsplats, extra forridsutrymme o dyl utgar sérskild ersdttning
som bestéms av styrelsen.

§ 21 Féreningens legala pantrétt

Foreningen har pantritt i bostadsritien f6r sin fordran pé obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplitelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jdmstélls sadan pantritt med
handpantritt och den har féretride framfr en pantritt som har upplétits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrétislagen.

Anvéandning av ldgenheten

§ 22  Avsett &ndamal

Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten {6r ngot annat dndamal 4n det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamélet med en bostadstdgenhet i foreningen &r permanentbostad for
bostadsriittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte

nagot annal har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan fSreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annat in avsett iindamél svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

sfvida infe annat avtalats;

¢ kostnader for ligenhetens iordningstiliande for annat #n avsett ndamél,

e kostnader fir dndringar i Jdgenheten som pdfordras av berérda myndigheter,

e Okade kostnader for foreningen som foljer av den &ndrade anvandningen av
ligenheten, samt

o kostnader for ligenhetens dterstdllande 1 ursprongligt skick.
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§ 23 sundhet, ordning och skick

Nir bostadsritishavaren anvinder ligenticten ska han eller hon se till att de som bor {
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljs att de inte skéligen bor télas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av Jigenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Om
féreningen antagit ordningsregler #r bostadsrittshavaren skyldig att réitta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska hiila noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden .
fullgdrs ocksi av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer storpingar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsriitishavaren tillsigelse att se till ait stérningarma omedelbart upphor,

och
2, om det dr friga om en bostadsligenhet, underriitta socialndmnden i den kommun

dér ldgenheten &r belfigen om stdrningarna.

Vid storpingar som #r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr
behiftat med ohyra far detta infe tas in i Jigenheten.

§ 24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsidtt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrétislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte anfagits till medlem i foreningen, eller

2. om lAgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsriiten till Iigenheten
innechas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplételsen.

Viigrar styrelsen att ge siit samtycke till en andrahandsupplételse far P
bostadsriittshavaren finda upplata sin Iigenhet 1 andra hand, om hyresnfimnden l&mnar
tillstAnd till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for
upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begrdnsas till viss tid.

I frAga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kr#ivs det for
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke,
Tillstandet kan begrnsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med viilkor.

8§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medftra men Br Breningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

10 (25)
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Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsriatishavarens ansvar

Bostadsriitshavaren ska pi egen bekostnad halla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savéil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att f6lja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Bostadsrittshavarens ansvar avset dven mark, om sadan ingér i
upplételsen. Han eller hon ir skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skostseln av marken. Féreningen svarar i Svrigt for att fastigheten ar vl underhéllen

och hélls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

o inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten,

o ytskikien samt underliggande skikt som krfivs for att anbringa ytbeléggningen pa
ett fackmannamissigt s4tt pd rummens véggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricifet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjiinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa ir synliga i lagenheten

o sikringsskap, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
irformationstverforing som endast tjanar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa ir synliga i ligenheten

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsraitshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som,

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstider

Iigenhetens innerdtrrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dérrar och inglasningspartiet

1] dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, 18sanordningar,

ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

2 & © © © ©

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altandarrar, fousterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsiattshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tilifort Hgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsritishavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadstittshavaren for golvens ytskikt och iusidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om Jigenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren fiven se till att

avrinning for dagvatten inte hindras,

§28  Vatutrymmen och kék
Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagls att
bostadstéittshavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bl a:

11 (25)
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e yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och véggar samt

klamring runt golvbrann

inredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vitvaror och sanitetsperslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

kranar inklusive kranbrést, blandate och avstiingningsventiler

e  vitvaror -

o Lkoksflikt och ventilationsdon (om fliikten ingér i husets ventilationssystem svarar o
bostadsrittshavaren for armaturer och strOmbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

e ¢ & p

§ 29 Foreningens ansvar P

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och b

installationer férutsatt att foreningen fBrsett ligenbeten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjfinar mer én en. 1&genhet

e ledningar for aviopp, gas, clektricitet, vatten och informationsverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten

o  virmepanna/virmepump

o vattenfylida radiatorer och virmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock for
mélning)

s polvbronn

s ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar
fonsterbagar och fonsterkarmar

o malning av utsidan av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbagar, d6tr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rikkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

e staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom -
1. egen vardsldshet eller forsuminelse, eller
2. virdsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushéillet eller som bestker detsamma som gést,
b) nigon annan som dr inrymd 1 ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsréttshavarens rdkning,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjélv &r dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsratishavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drdjsmal till foreningen anméla fel och brister
i s&dan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

12 (25
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§32  Féreningen far utfora underhallsatgédrd som
hostadsrittshavaren svarar for

Féreningen far ata sig att utfdra underhéllsatgiird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan, Beslut hirom ska fattas pd foreningsstdmma och bor endast avse

atpirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

§33 Ersattning for intréffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrosining eller personligt 1osore ska erséttningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sérskilda
regler giller dock fér brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjidlpande av brist pa bostadsriftshavarens bekostnad

Om. bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-281
sadan utstriickning alt annans sékerhet &ventyras efler det finns risk fr omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréittshavarens

bekostnad.

§ 35 Féreningens riitt till tilitrade till Iigenhet

Foretriidare f6r foreningen har ritt att f2 komma in i lgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar fr eller har réitt att utféra
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostads-
riitten ska tvingsforsiljas &r bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd
limplig tid. Féreningen ska se till ait bostadsréttshavaren inte drabbas av stomre
oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadstiittshavaren fr skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddvindiga Stgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om
hans Hgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte Jdmnar tillirdde till 14genbeten nér foreningen har rétt till
det fir Kronofogdemyndigheten beshita om sérskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsriftshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgérd som
innefattar

1. ingrepp I en biirande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningat {61 avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3, annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fir bara vigra att ge tillstdnd till en &tgdrd som avses 1 forsta stycket om
atgarden ir till pataglig skada cller oligenhet for foreningen. Férindringar i
ligenheten ska alltid utféras fackmantaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder
§ 37  Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och &rligen f6lja upp underhallsplan for genomférande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

13 (25)
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§38  Fonder for underhall

Jnom Foreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av foreningens
fastighet/er med tilthorande byggnader, Diirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsitining ti)l foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som {Gr fSrsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhéllsplan enligt § 37 ovas.

FFond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsiitt-
ningar fr4n bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och &rliga
avsitiningar till bostadsrittshavarnas imdividuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderédtten till ldgenheten

§ 39  Forverkandegrunder

Nyitjanderitten #ill en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har réitt
att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fiin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadstiittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, niir det giller en bostadsligenhet mer &n en vecka efler
forfallodagen och nir det géller en lokal mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om hostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i
andra hand,

3, Annat andamal eller inneboende tilt men for fdreningen eller medlem o
om Kigenheten anvints i strid med avsett dudamdl eller om bostadsréttshavaren har
inneboende till men fr foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsisshet #ir vallande til] att det finns ohyra i Liigenheten eller om bostads-
ratishavaren genom att inte utan oskiligt drgjsmal underréitta styrelsen om ait det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5, Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten p annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av ligenbeten eller om den som ldgenhsten
upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna asidostter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tiliteide till ligenheten enligt 35 § och han eller

hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gbra enligt bostadsrittslagen, och det mdste anses vara av synnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgtrs, samt

8. Brottslig forfarande m m

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for nédringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksambet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr
brotsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

§ 40 Hinder for férverkande

(. Nyitjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av

ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderdtten till en bostadsligenhet forverkad pd
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsratishavaren dr en kommun eller eft landsting och skyldigheten inte kan
fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet f6r bostadsrétishavaren att

. inneha anstillning 1 eit visst foretag eller négon liknande skyldighet far inte heller

Idggas till grund for forverkande.

§ 41 Mojlighet att vidta réittelse mm
Uppségning pa grand av forhéllande som avses 1 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsritishavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmél.

I friga om bostadslégenhet fir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsritishavaren efter tillsigelse utan
dréjsmal anséker om tillstand till upplételsen och fir ausdkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplitelse miste foreningen séga till bostadsrattshavaren att vidta réttelse
inom tv& (2) manader frin den dag freningen fick reda pa den oloviiga
andrahandsupplételsen for att bostadsrittshavaren ska f4 skiljas fran ldgenheten pa

den gronden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § pumkt 5
far inte ske férrin socialnimnden har underrittats.

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om ndgon
tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppsigning som giller
en bostadslagenhet ske utan fregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden krivs dock om stdrningarna intréffat under tid da
Jagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frn ligenheten pd den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pd grund av sidana stirskilt
allvartiga storingar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.
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Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre (3) ménader frén den dag da
fareningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7,

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ldgenheten pa grund av forhillanden som avses
i39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren il avflyttning
inom tva (2) ménader frén det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angeits till 4tal eller om férunderstkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvd (2)
ménader har gitt fién det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot asnat satt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

drojsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det fr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsritishavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underriitielse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har Jamnats till
socialnimnden i den kommun ddr ldgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — n#ir det 4t frdga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det alt
bostadsriltshavaren pi sidant s#it som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen
har delgetts underrittelse om mojligheten att f4 tillbaka ldgenbeten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas {frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges I forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nfir tvisten om
avhysning avglrs i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har 4sidosatt sina
forplikielser i s hog grad att han eller hon skiiligen inte bor f4 bebdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i fBrsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyidighet att avilytta
Sigs bostadsritishavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4~6 eller 8, dr han eller hon skyldig ait flytta genast.

S#ps bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intréffar ndrmast efter fre manader
fréan uppstgningen, om inte ritten Aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giiller om uppsiigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tilldmpliga.

e,
¢ |
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Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillémpas Svriga
bestimmelseri 42 §.

§ 44 Ritt till erséttning for skada vid uppségning
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen riitt tilt
ersatining for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som sbks f5r uppsigning.

§ 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsritishavaren blivit skild frin ldgeubeten till foljd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa
snart som majligt, om inte foreningen, bostadstiittshavaren och de kiinda borgeniiver
vars ritt berdrs av forsiliningen kommer Sverens om nigot annat, Forséliningen fir
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrdttshavaren svarar for blivit
algiirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
rittsfreningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Féreningens angeligenheter ska bandhias av en styrelse vars uppgift 4r att fOretriida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skéts pa ett tillfredsstéliande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt ldsa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrattshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter
Mandatperiod
Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-

seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nérmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de #r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nirmast dirpd féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant ntses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséittas.

Antalet styrelseledamter och suppleanter samt utseende dérav
For tiden fram i1l och med den ordinarie féreningsstimman som hélls nirmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda lan jimte insatser tdcker
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anskaffningskostnaden for foreningens hus ska styrelsen besti av 3-5 ledamdter med
3 suppleanter.

Om styrelsen ska besta av 3 ledamdter utses ledamdter och suppleanter enligt
foljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) ledamot och en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

c) stiftarna utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Om styrelsen ska bestd av 4 eller 5 ledaméter utses ledamdter och suppleanter enligt

féljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) eller tva (2) ledaméter beroende av om styrelsen
ska bestd av fyra (4) eller fem (5) ledamiter samt en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser tvi (2) ledamdter och en (1) suppleant.

Fsr tiden fran den ordinarie freningsstimman som halls nérmast efter det att av

foreningen upptagna och utbetalda ldn jimte insatser ticker anskaffningskostmaden

for foreningens hus ska styrelsen bestd av 3-7 ledamdter och 3-7 suppleanter vilka

utses enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stémman ska vara medlemmar 1
foreningen eller tillhra bostadsrittshavares familjehushall och vara bosatt i
foreningens hus. Vidare r person som uisetts av Riksbyggen eller stiftarna behérig
att vara ledamot eller suppleant.

Den som #dr underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 42  Ordfdrande, sekreterare m fi

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig ntse ordforande vid
det styrelsesammantiride som hélls { anslutning till den ordinarie freningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstimma 1 den mén styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stimman viljer ait utse ordftrande ska styrelsen inom sig nise en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i fdrekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljGansvarig atses.

§50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantride halls nér sa behivs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska samimankallas, Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfsranden ir om sddan framstiilan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen ir beshutsfor om mer 4n hilften av antalet ledaméter &r nérvarande vid
sammantridet, Som styrelsens bestut giller den mening for vitken mer in hélften av
de n#irvarande rostat, eller vid Hka rdstetal den mening som bitréids av ordféranden. I
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det fall styrelsen inte dr fulltalig nir eif beslut ska fattas géller for beslutsfirheten att
mer fn 1/3 av hela antalet ledaméter har rstat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetrddare fir inte f6lja sadana foreskrifter av fHreningsstim-
man som stir | strid med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska foreningar eller

dessa stadgar.

§ 52 Protokoli
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll f6ras. Protokoliet ska undertecknas eller

justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Tid for sammaniridet, vilka som nérvaraf samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledam&terna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras 1 munmerféljd och férvaras pd betryggandc st

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare f6r foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt,

Beslut om bostadsrétistilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare f6r foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsriittstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tormtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta lagenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade {jinster.

./ §54  Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening eller av en styrelseledamot 1 forening med annan av styrelsen utsedd

persol.,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaliningsberitielse avge redogdrelse fér kommande underhillsbehov och under
fret vidtagna underhillsdtgérder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfretriidare fér foreningen far inte féreta en handling eller
anman atghrd som dr dgnad att bereda en otillbdrlig fordel 4t en medlem eller nagon
annan till nackdel f6r foreningen cller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses arligen minst tvé (2) ledam&ter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nista ordinarie stimma
héllits.

Valberedningens uppgift ér att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vélja.

Foreningsstdmma

§58  Narstimma ska héllas

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex (6) manader efter utghngen av varje
rakenskapsér, dock tidigast tvd (2) veckor efter det att revisorerna gverlimnat sin
beriitelse.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Sidan stdmma ska &ven
hallas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begiirs av en revisor eiler av minst en
tiondel av samtliga rostbersttigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva )
veckor frin den dag da sidan begiran kom in till foreningen.

§59  Dagordning
Vid ordinarie stimma ska Brekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢} Val av stimmoordfsrande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollftrare

¢) Val av en person som jamts stimmoordforanden ska justera protokollet

£) Val av rostriknare

g) Friga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berttelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resulfatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledambter och suppleanter

n) Fraga om arvoden it styrelseledambter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0} Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avshitande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden fr vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall £5r denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kalielse till ordinarie foreningsstiimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stimman anslds pa val synlig plats inom foreningens fastighet eller
itimmas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hénvisning till § 591
stadgarma eller pA annat sétt anges vilka #irenden som ska forekomima till behandling
vid stimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kedvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tvé
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stémman
har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslot den {Srsta stdmman har

fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstiimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimuwman, varvid det eller de drenden for vilka
stdmman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla #rendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Rostritt, ombud och bitrdde
P4 freningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt

gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Rostratt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillféretridare enligt fag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far
som ombud f6retrada mer 4n en mediem.

Ombud far endast vara:
» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt fir endast en av

dem foretrida annan medlem som ombud)
medlemmmens make/registrerad partner

» sambo

« fordldrar
s gyskon

s barn.

En medlem far vid foreningsstimma medfira bogst et bitriide.

Bitriide far endast vara:
» annan medlem

o medlemmens make/registrerad partner
» sambo

o fordldrar
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e syskon
e barn.

§63  Beslut och omrdstning

Foreningsstiimmans mening dr den som har fatt mer an hilften av de avgivna rgs-
terna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitriider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rgstetal avgdrs valet genom

lottning,

Férsta stycket giller inte for siidana beslut som for sin giltighet kréiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omr8stningar vid foreningsstdmma sker Sppet, om inte néirvarande rostberattigad
medlem vid personval begiir shuten omrdstoing.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att et beslut i frAga som anges i denna paragraf ska vara gilligt krévs att det har
fattats pa en freningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriitishavare som berors av
andringen ha gitt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet indd giltigt
om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden

. Om beslutet innebir en Skaing av samtliga insatser vtan ait forhatlandet mellan de

inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med péa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godikénts av hyresnidmnden,
Hyresnéimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstér som otillborligt mot
nigon bostadstéttshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréitsidgenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt komimer att
forandras eller { sin helhet behdva tas i anspréak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ba gatt med pi beslutet, Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet #ndé giltigt om
rinst tvl tredjedelar av de rastande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiinis av hyresndmnden.

3, Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebar utvidgning av freningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de réstande ha gt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt
Om beslutet inpebir verlatelse av ett hus som tilthér foreningen, 1 vilket det finns en

- eller flera ligenheter som dr upplitna med bostadsritt, ska bestutet ha fattats pf det

sitt som géller fr beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar. Minst 1v4 tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som
ska Gverlatas ska dock alltid ba gatt med pé beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nigot andelstal och medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
réstande har gitt med pa beslutet.

Féreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsréitten och som #r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar #r giltigt om samtliga rostberittigade fr
ense om det, Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fdljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
rstande pd den senare stdmman gétt med pa beslutet,

Om beslutet avser sndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beréiknas fordras
att minst 3/4 av de rdstande p& den senare stdmman gatt med pa beslutet,

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgingar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimoman gitt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsritt inskriinks &r
giltigt endast om samtliga bostadsritishavare vars rétt berors av éndringen gatt med
pé beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som kravs enligt ovan giller for att beshutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamina.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med januari till cch med december.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) ménader frén varje rikenskapsars utging till
foreningens revisorer Sverlimna en drsredovisning innehéllande forvaltningsberét-
telse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eiler balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvalining och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma héllits
tva (2) revisorer och tvi (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkiind revisor.
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Om registrerat revisionsbolag uises till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som féljer av god revisionssed granska fdreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvalining. Revisorerna ska flja
de stirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag omn ekonomiska

féreningar foreskriven revisionsberittelse till fdreningsstimman. 5

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirdver inldmnad tili styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen aviimmat rsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmiirkningar mot styrelsens O

férvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas beriittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt 1 fsrekommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsberittelsen ska hillas tillgdugliga for medlemmarna senast en
(1) vecka fore ordinarie féreningsstimma.

Ovrigt

§ 71 Medlemskap i Riksbygaen intresseforening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittsforeningen ér
medlem i infressefSreningen for Riksbyggens bostadsréttsforeningar dér
bostadsritisforeningen har sin verksamhet och via denna 4r andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk fBrening,.

Beslut som innebir att fHreningen begir sitt uttriide ur intressefSreningen blir giltigt
om samtliga réstberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats
pé tva pd varandra foljande foreningsstdmmor och minst 2/3 av de rdstande pa den
senarve stéimman gati med péd beslutet.

§72 iMleddelanden fill medlemsmarna (

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vl synlig plats inom fSreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamhbeten laglipen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 frhéllande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som r&r freningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fOreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.
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