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NORMALSTADGAR

for bostadsrittsforening

STADGAR

for

HSB Bostadsrattsférening ......

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och andamal

51
Fareningens firma ar HSE Bostadsriansforening
Kulien
: Huddinge

Fareningen har till &ndamal att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler At med-
lemmarna il nyrjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas chonomiska intressen, Vidare har [reningen dll
dndamal att frémja studie- och friddsverksamhet inom fGreningen
sami fir att stirka gemenskapen och tillgodose pemensamma in-
tressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknyining tll
boendet.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen, som en medlem har pd
grund av upplitelsen.

Medlern seen innehar bostadsratt kallas bostadseateshavare,

Féreningens site
§2

Fareningens styrelie har st site §

Stockhoelms ldn, Hyﬂ'dmgfkammun _

Samverkan

53

Fareningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det faljande
kallad H3B. HSB skall vara medlem i [Breningen.

H3B skall beviljas intride i fGreningen.

Foreningens verksamhet skail bedrivas i samverkan med HSB.

Fareningen bar genom ett sarskllt tecknat avial uppdra at HSB
art bitrada féreningen i forvaltningen av [Greningens angela-
genheter och handhavandet av dess rakenskaper och medels-
farvalining,

Kullen :

1

Huddinge

Allm&nna bestammelser om mediemskap i fireningen
§4

Inuéde § freningen kan beviljas den som dr medlem § HSB och
1. kommer att erhialla bostadsritt genom upplatelse § fére
ningens hus, eller
2. avertar bostadsran i [oreningens hus,
Annan juridisk person an kemmun eller landsting som fovie
vat bostadsratn cll bostadslagenhet B viigras medlemskap,

55

Fraga om alt anta en medlem avgirs av syyrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det
att shriftlig anstkan om medlemskap kom in dll fareningen, av-
gora fragan om medlemskap, Som underlag far medlemskaps-
préviningen kan féreningen komma att begara kreditupplysning
avzeande sikander.

§6

Den som en bostadsratt overgatt tll fAr inte végras intrdde | f6r-
eningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs 15 4 d4r upp-
frilda och fareningen skiligen bér godia honom som bostads
rattshavare. Om det kan antas att [Grvirvaren inte avser att hos3tta
sig permanent | bostadsldgenheten har foreningen i enlighet med
regleringen i § 1 rétt att vigra medlemskap,

Medlemskap far Inte vigras p4 diskriminerande grund s3som
t.ex ras, hudfarg, nationalitet, etndskt ursprung, religion, dverty-
gelse eller sexuell laggning.

87

Om en bostadsratt har Svergan tll bostadsrattshavarens make
far maken vigras medlemskap § [Greningen endast om maken
inte ir medlem | H5B. Vad som nu sagts ger motsvarande
dlldmpning om bostadsratt tll bostadsldgenhert dvergho tll an-
nan nédrstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Far att den som [Grvirvat andel] i bostadsrate gl bostadslagen-
het skall beviljas medlemskap galler att bostadsratien efter for-
virvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varak-
tigt sammanboende narsthende personer,

2003 368-4 M58 040128




58

i en bostadsratt dvergatt genom bodslning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande f@rvary och forvirvaren inte antagits il
medlem, far foreningen uppmara [Brvdovaren att inom sex ma
nader frdn upprmaningen visa att nagon, som lnte far vigras in-
trade i foreningen, forvirvat bostadsritien ech sikt medlemskap.
Om uppmaningen inte faljs, far bostadsratten tvingsidrsiljas en
ligt 8 kap bostadsratslagen far farvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap
§9

En dverlatelse ar ogiltig om den som bestadsritlen Svergiee tll
viagras medlemskap i féreningen.

Detta galler inte vid exekutiv firséljning eller vid tvangsfie-
sdlining enligr bostadsratslagen. Har i dessa fall Firviirvaren inte
antagits som medlem skall foreningen ltsa bostadsratten mat
skillg ersiittning wtom § [l 44 en juridisk pemson enligt B kap
| § andra stycket bostadsratislagen fir utéva bostadsratten utan
atr vara medlem.

Ratt for juridisk person som 4r medlem
att forvarva bostadsratt

510

En juridisk person som ér medlem i bostadscitsfireningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse for-
varva boseadsrait tll en bostadslagenhet.

Ratt att utdva bostadsratten
§11

Ol en bestadseict overlitits tll ny innehavare, fir denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon dr eller antas tll medlem
i foreningen.

Ett dadsho efter en avliden bostadsrattshavare fir utéva bostads.
rdtten rots ait dédsboet inte &r medlem 1| foreningen. Tre &r
efter dadsfallet far fareningan dock uppmana dadsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt
1 bodelning eller arvskifie med antedning av bostadsratshavarens
did eller att ndgon, som inte [&r vigras inrade | freningen, har
forvirvat bostadseatten och sokt medlemskap. Om uppinaningen
inte faljs, fAr bostadsrétten tvangsfarsiljas enligt § kap bostads
rattslagen fir dodsboets rdkning.

Maotsvarande andra stycket giller ar juridisk person am
denne har pantritt § bostadsritten och forvarvet sker genom
tvangsforsaljning enligt bostadsrdttslagen eller vid exekutiv [or-
sdljning,

Formkrav vid Gverlatelse

§12

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrdi genom kip skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av saljaren och kdparen. Ko-
pehandlingen skall Innehalla uppgift om den lEgenhet som dver-
latelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall galla vid byte och
Eava.

Din dverlatelseavialet Inte uppifyller formkraven ar dverlatelsen
ogiltig,

1

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation

§13
Foreningens organisation bestir av:
foreningsstimma
styrelse
revisarer

valberedming

Rékenskapsar och arsredovisning

514
Fareningens rikenskapsar omfattar tiden

71 - 3112

Fore .. ﬂp”r .. manads utgéng varje ir skall

styrelsen l:iiJ reviscrerna a\rl&mna Eu‘sredm‘ismng Denna bestar av
resultaerdkning, balansrakning och fGrvalmingsberattelse.

Féreningsstdamma

§15

Ordinarie lGreningsstamma skall hallas inom sex ménader ef-
er utgangen av varje rakenskapsar,

Extra stiimma skall hallas nar styrelsen finner skal dil det. Sadan
stimma skall ocksd hillas om det skeiftligen begérs av en revisor
eller av minst en tHondel av samtliga rostberdiigade. [ begiran
anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stamma
§16

Styrelsen kallar till [Greningsstamma,

Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om de drenden som
skall [Grekomma pd stimmarn,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman och skall
utfardas senast v veckor fdre ordinarle och senast en vecka [bre
extra stdmma, Kallelse utfardas genom anslag pd lamplig plats inom
[Breningens fastphet. Skrillig kallelse skall dock alltid avsindas il
varje medlem vars postadress de kiind [Or Greningen om

1. ordinarie féreningsstimma skall hallas pé annan tid &n som

fareskrived stadgarna, eller

2. fareningsstamma skall behandlz frigz om

a) fireningens frsdtande i likvidation éller
b) féreningens uppgiende i annan firening genom fusion.

Andra meddelanden tll medlemmarna delges genom ansiag pa

lamplig plats inom Brenlngens fastighet eller genom brev.

Motionsratt

517

Medlem, som dnskar visst rende behandlat pd ordinare fore-
ningsstamma, skall skriftligen anméla drendet dll styrelsen fore

m:}rs couminads urgang.
5§18

P4 ordinarie stimma skall farekomma:
1. walavstEmmoordidrande
2. anmélan av stimmoordiirandens val av protokoliforars
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podkannande av réstldngd

faststallande av dagordningen

val av tva persaner att jimie stimmoordfdranden justera
protokollet samt val av réstriknare

1 g

6. friga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens &rsredovisning

8. revisorernas berittielse

9.  beslut om faststallande av resultatrikningen och balans-
rikningen

10, beslut i anledning av féreningens vinst eller farlust enligt
den fasistillda balansrakningen

L1, beslur i friga om ansvarsirihet f@r styrelssledamaterna

12. fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer far
kommande verksamhetsdr same prineiper far andra eko-
nomiska ersattningar for soyrelseledamater

13. wal av styrelseledamdter och suppleanter

14, wval av revisor/er och suppleant

L3, val av valberedning

18, erforderligt val av fullmsktige med suppleanter och dvriga
representanter | HSB

17, #vriga i kallelsen anmalda drenden

Pi extra foreningsstdmina fir inte beshat fattas 1 andra drenden
4n de som angivits | kallelsen.

Rostning
519

Pé fireningsstimma har varje medlem en rost. Innehar fera
mgdlermnmar bostadsritt gemensami, har de tillsammans endast
en tast. Innehar en medlem Oera bostadsratier § (Greningen har
medlemmen endast on rost.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina fér-
pliktelser mot fGreningen.

Ombud och bitrade
520

En medlems st vid Breningsstdmma utdvas av medlemmen
persanligen eller den som &r madlemmens stallfGreradare enligt
lag eller genom ombud, Ombud skall frete skriftlip dagrecknaed
fullmakt, Fullmakien skall firetes § original och giller hogst ett &r
fran uifdrdandet. Ombud far bara [Gretrada en medlem.

Medlem far pd foreningsstdmma medftira hitgst ett bitrade,

For fysisk persan galler art endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar, sys:
kon eller barn fr vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stamma

§21

Foreningsstammans beslut utgiirs av den mening som har [
mer an halften av de avglvna rosterna eller vid lka rostetal den me-
ning som stammoordf@randen bitrader. Vid val anses den vald
som har fart de festa ridscerna, Vid lka edsteral avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman Innan valet férritas,

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enlige bestimmelserna |
bostadsratislagen,

§22

O'm ett beslut som fattats pd [Breningsstimma innebsr att en 1@
genhet som upplads med bostadsratt kommer att férindras eller
i 5in helhet behiva tas i ansprak av fdreningen med anledning av
en om- eller tillbygpnac skall bostadsrdttshavaren ha gt med pa
beslutet. Om hostadsrittshavaren inte ger sitt samitycke till &nd-
ringen, blir beslutet dndd gildgt om minst v tredjedelar av de

3

rostande har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkéants
av hyresndmnder,

§23

Om et beslut innebir att fareningen begér sitt urtcide ur HSB
blir beslutet giltlgr om det fattas pd wi pa varandra folande fore
ningsstAimmor och pd den senaré stirnman bitedtts av minst tvd
tredjedelar av de réstande,

Valberedning
§24

Vid ordinarie Rireningsstdmma utses valberedning fér tden in-
till dess nista ordinarie freningsstamma hallits. En ledamot ut-
ses Lill sammankallande | valberedningen.

Valberedningen skall fGresla kandidacer till de foriroendeupp-
drag tlll vilka val skall farrattas pa freningsstdmma.

Protokoll
§25

Stammoordféranden skall stioja for att der fors protokaell vid far-
eningsstamman. [ friga om protokollets innehall galler

1. att réstlangden skall tas in | eller biliggas;

2. au stammans beslut skall féras in, samt

3, om omrastaing har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstémiman skall det justerade
protokollet hallas tllgangligt hos féreningen f8r medlem-
HIArTIA.

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, sam ju-
steras av spyrelseordfdranden och den yiterligare ledamaot, som sty-
relsen utser.

Prorokoll skall fsevaras betryggande. Protokoll frdn styrelsemiite
skall [Gras i nummerfaljd,

Styrelse

5 26

Styrelsen bestir av lagst tre och hiygst elva ledamoter med hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och higst en supple-
ant fir denne av styrelien fiie HSB; dvriga ledaméter och supple-
anter viljs pa [Greningsstdmman.

Styrelseledamater och suppleanter valjs for hogst tvé 4r. Leda-
mot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa for-
eningsstamma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal nar
mast hogre antal, vara ett ir,

Kenstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfarande, vice ordfrande och sekre-
terare, Jryrelsen user ocksdl organisator [or siudie- och fridds-
verksamheten inom fGreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varay minst va styrelseledamoter,
att tva tillsammans teckna féreningens firma,

Beslutforhet

528

Styrelsen dr beslutfor nér fler an halften av hela antalet styrel-
seledamiter 4r nidrvarande, Som siyrelsens beslut giller den me-
ming de [lesta rostande farenar sig om och vid lika rostetal den
mening som erdfranden bitrader, Mar minsta antal ledamater ar
narvarande krivs enhallighet for giltigt beslut,
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Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fredingsstammans be-
myndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tamiritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta
om visentliga frandringar av féreningens hus eller mark sasom
vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av shdan egendom. Vad som
galler for déndring av ligenhet reglerasi§ 41,

Styrelsen eller firmatecknare Fir ansoka om inteckning elleran-
nan Inskrivning i [Greningens fasta egendom eller tomirie,

Revisaorer
§ 30

Revisorerna skall g1l antzlet vara minst tva och hégst tre, samt
hogst en suppleant. Revisorer valjs av crdinarie fdreningsstamima
fior tiden intill dess nésta ordinare stimma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av H3B Riksfirbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen dr avslutac
och revisionsbersttelsen avgiven senast den . 15 maj

Styrelsen skall avge skeiftlig farklaring tll ordinarie stirmma éver
av revisorerna i revisionsberdttelsen gjorda anmérkningar.

Siyrelsens redovisningshandlingar, revisionsharittelsen och sly-
relsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hallas tlpangliga fér medlemmarna minst en vecka fiire den fir-
eningsstdmma, pa vitken de skall behandlas.

Augifter till foreningen
§Eqn

Insats och &rsavgift fir Eigenhet faststills av styrelsen: Anclring
av insats skall dock alliid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvags 53 att den | firhallande 51l lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beléper pa lagenheten av forenin-
gens kostnader, samt amorteringar och avsitning ull fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje ka-
lenderméanads borgan om inte styrelsen beslutar annar. Om inte
#rsavgifien betalas § réte dd urgr drajsmalsrinta enligt rintelagen
(1873:633) pd den obetalda avgiften fran farfallodagen tll dess
full betalning sker sami pdminnelseavgilt och inkassoavgifi enligt
forordningen om ersattning for inkassohostnader mem.

[ drsavgifien ingdende ersitining fr virme och varmvatien,
elekirisk strdm, renhallning eller kansumbonsvatten kan berdknas
efter forbrukning.

532

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgiflt kan
tas ut efter beslut av styrelsen. Foar arbete vid évergang av bostads-
it fir av bostadsrittshavaren uttas dverlételseavglft med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om alimén fbrsékring vid tidpunkten for ansskan om
medlemskap, Fir arbete vid pantsittning av bostadscitt far ay
bostadsratishavaren uttas pantsattningsaveilt med hogst 196 av pris.
basbeloppet vid ddpunkien [Gr underritielse om pantsatining.
Fareningen far | &vrigt Inte ta ut sérskilda avgifter for Atgirder som
fireningen skall vidia med anledning av lag eller farfattning.

Underhallsplan
§33

Styrelsen skall uppratta underhallsplan far genomfarande av
underhallet av fGreningens hus och arligen budgetera samt ge-
nom beslut om drsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel
for att trygga undernallet &v foreningens hus. Styrelsen skall varje
ar tillse att [Greningens cgendom besikelgas 1 lamplig omfatining
och i enflighet mad fdreningens underhallsplan.

4

Fonder

5§34

Inom freningen skall bildss fallande fonder:

Fond for yiee underhall

Fond fisr inre underhall for bostadsligenheter

Reservering av medel fir yiire underhall skall ske | enlighet med
anagen underhallsplan enligt § 33,

Avsdttning il fonden fér inre underhall bestams av syyrelsen.

Bostadsratishavare till hostadsidgenihet far for art bekosta nre
underhidll anvanda sig av pa lagenheten beldpande del av fon-
den. Storleken av pd bostadslagenhet belépande del av fonden
skall harvid bestammas efter forhallandet mellan insatsen for 18-
genheten och de sammanlagda insatserna f6r fareningens samt-
liga bestadslagenheter samt med avdrag ftr gjorda uttag,

Diet Gver- eller underskott som kan uppsté pa foreningens verk-
samhet skall, efter erforderlig underhallsfondering | enlighet med
andra stycket, balanseras | ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsforteckning
5§35
Bostadsrattshavare har rau att pa hegaran f utdrag ur lagen-

hetsftrteckningen betréffande ligenhet sam han innehar med
bostadsran. Utdraget skall ange dagen [8r uifrdandet sam

l. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och évriga
utryrmmen,

2. dagen [or Patent- och registreringsverkets registrering av
den ekenomisks plan som ligger tll grund for upplitelsen,

3.  bostadscatshavarens namn,

insatsen ftr bostadscitten, samt

8. wvad som linns antecknat rorande pantsattning av bostads-
ratten.

ol

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

536

Bostaderatishoveren skall pd egen bekosimad hilla lagenhaten |
gott skick. Det innebdr att bostadsratshavaren ansvarzr far att sa-
vil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta Atgér-
derna. Féreningen svarar for att huset och [oreningens fasta egen-
dom | évrigt dr vl underhallet och halls i gott skick.

Bostadsritishavaren biir teckna forsdkring som omfattar det un-
derhalls: ach reparationsansvar som faljer av lag och dessa stad-
gar

Bostadsratshavaren skall félja de anvisningar som fareningen
lamnar betréffande installationer avseende aviopp, virme, gas, el,
vatren, ventilation och ancrdning fir informatonstverléring, Far
vissa digdirder § ligenheten keivs styrelsens tillstdnd enligt §41. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar 1 lagenhten skall alltid utforas
fackmissigt,

Tell ldgenhieten har bland anmat:

® yiskike pd rummens viggar. golv och tak jamte den under-
ligpande behandling som keavs for art anbringa yeskikter pa
ett fackmadssigt sdct, Bostadsratishavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt I badrum och vitrum,

icke birande Innervaggar, stuckatur,
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inredning [ ldgenheten och dvriga utrymmmen dilhérande
ligenheten, exempelvis: sanitetsporsling koksinredning, vit-
varor sisom kyl/frys och tvittmaskin: bostadsrirshavaren
svarar ocksa fir el- och vattenledningar, avstangningsven-
tler och | firekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

lagenhetens yiter- och innerddrrar med tillhérande lster,
[foder, karm, tamingslister, 155 inklusive nycllar m.m:
bostadsrarsitreningan svarar dock for malning av yoeer-
dérrens yttersida. Vid byte av lagenhetens yiterdorr skall
den nya dorren motsvara de normer som vid uthytet géaller
far brandklassning och fudddmpning,

glas i fonster och ditrrar same sprijfs pad fonster,

till finster ach fonsterdirr hérande beslag, handtag, ging-

jarn, Biningslister m.m samt malning; bostadsractsior-
eningen syarar dock f&r malning av utlfrin synliga delar av
fanster/ finsterdorr,

midlning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas. elekiricitet, vatten och anord-
ningar far informatlonsoverlaring 1ill de dalar de dr syn-
liga i ligenheten och betjinar endast den akiuella lagen-
hetan,

armaturer far vatten (blandare, duschmunstycke m.m) in-
klusive packning, avstingningsventiler och anslutnings—
kopplingar pd vatlenledning,

klamringen runt gelvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

eldstéder och braskaminer,

kiksfldkt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilatdonsdon och ven:
tifationsflakt, med undantag for bostadsrattsfreningens
underhallsansvar enllg sista stychet. Installation av anord-
ning som paverkar husets ventilation kraver soyrelsens dil-
stiind enligt §41,

gruppcentral /sakringsskap och darifrin utgende synliga
elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och lasta arma-
turer,

brandvarnare,

elektrisk golwarme, som bostadsrattshavaren firsew lagen-
heten med,

handdukstork: om bostadsratisféreningen farsett 18genhe-
ten med vattenburen handdukstork som en del ay lpgenhe.
tens varmefarsdrjning ansvarar bostadsritsiGreningen far
underhillet,

® egna instzlladoner.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningss-
kada (skada p#& grund av ustrommande tappvatien) svarar
beostadsritishavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med
bostadsrérsiagen. Derta galler aven | tlldmpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

Ingir i uppldrelsen forrad, garage eller annat lagenhetskom-
plement har bostadsritishavaren samma underhalls- och repa-
rationsansvar for dessa utrymmen som for lgenheten enlipt
ovary Dewa galler aven mark som #r uppliten med bostadsrae

Cim lagenheten ar utrustad med balkang, altan eller hér Gl 13-
genhieten mark uteplats som &r upplaten med bostadseatt svarar
bostadsratishavaren for renhallning och snaskottning, For bal-
kong/altan svarar bostadsiittshavaren for malning av insida av bal-
kongfront/altanfront samt golv. Malning utftrs enligt bostads-
réttsfdreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass skall bostadsratishavaren darucdver se tll att avrinning

5

fir dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats & bostads-
rattshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gdllande skiit-
sel av marken uteplatsen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhesutrusming /ledningar som fereningen sva-
rar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrattsfireningen svarar for reparationer av ledningar for av-
lopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har 6
sett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler #n en |3-
genhet. Detsamma giller far ventilationskanaler,

Féareningen har daruttver underhallsansvaret for ledningar fér
aviopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar [or information-
soverfdring som {Greningen forsett l3genheten med och som Inte
ar synliga i ligenheten. Bostadsrinsforeningen ansvarar vidare fir
underhall av radiatorer och virmeledningar § ligenheten som far
eningen firsett lagenheten med, Foreningen svarar ockst fir rak-
ghngar (gj rakgangar i kakelugnar) och vendlationskanaler som
[Greningen frsett lagenheten med samt &ven for spiskapa/kaks-
flake som uigéir del av husets ventilation,

537

Bostadsritsforeningen far ata sig att utfdra sédan reparstion
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsrioshavaran
enligt § 36 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa fore-
ningsstimma och far endast avse dtgard som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av [Breningens hus
och som beror bostadsrattshavarens ligenhet. Foreningens &t
gérder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard,

§38

Bostadsratshavaren ansvarar gentermnot foreningen far sddana
atgarder i ligenheten som har vidtaglts av tdigare innehavare ay
bostadsrdtien, sasom reparatoner, underhall och installationer
som denne utfibre.

539

Om fareningen vid intriffad skada blir ersdtiningsskyldig gente-
mot bostadsrattshavare for lagenhetsutrusining eller personligt 16-
sore skall ersatiningen beriknas utilrin gillande férsdkringsvillkor.

540
Orm bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar [dr ligenhstens
skick enligt § 36 | sddan urstrackning atl annans sikerhet dvenoy-
ras gller det finns risk far omfattande skador pé annans egendom
ach inte efter uppmaning avhjdlper bristen | lagenhetens skick sa
snart som majligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostads-
réttshavarens bekostnad.

5§41

Baostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i kigenhe-
ten utfira dtgdrd som innefatiar
1. ingrepp | en barande konstorukton,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller
vattan, eller
3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tllstind tll en Atgied som av-
ses | forsta stycket om Inte dtgdrden ar dll pdraglig skada eller oli-
genhet for fireningan.

542

Mar hostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller
hon se till a de som bor i omgivningen inte utsétes for stormingar
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som | shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljo att de inte skaligen bér tilas. Bostadsratshs
varen skall dven | évrigt vid sin anviindning av lagenbeten jakea
allt som fordras fér at bevara sundhet, ordning och gorr skick
Inom eller utanftr huset, Han eller hon skall rita sig efter de
sdrskilda regler som féreningen i Gvercnsstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsraltshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver
att dessa dllgganden fullgtrs ocksa av dem som han eller han sva-
rar frenligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsratslagen,

Om det ferekommer sidana stérningar i boendet som avses |
forsta stycket forsta meningen, skall fareningen ge hostadsritis-
havaren tillsigelse att se til att stérningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostads
rattshavaren med anledning av att stérmingarna ar sarskilt allvar-
liga med hiansyn tll deras art eller omfatning,

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstanka
alt eit faremal dr behiftar med ohyra far detta inte tas In i lagan-
heten,

5§43

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att £ komma in
i ligenheten nir det behdvs for tllsyn eller fér att utfdra arbete
som fareningen svarar [6r eller har et att utfora enlige § 40, Nar
bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
ritien skall vvangsforsiljas dr bostadsratshavaren skyldig att [ita
lagenheren visas pd lamplig tid. Fareningen skall se tll att bostads-
ratishavaren inte drabbas av stirre oligenhet an nadvandigt.

Bostadsratshavaren &r enligt bostadsrattslagen skyldig att thla sa-
dana inskrinkningar 1 nyitjanderitten som foranleds av nodvin.
diga Argérder fir att utrota chyra i huset eller pd marken.

O'm bostadsratshavaren inte lamnat diltrade nir fareningen
har rdtt till det kan fireningen anstka om sérskild handréckning
vid kronofogdemyndigheten.

544

En bostadsratishavare far upplata sin lgenhet { andra hand till
annan far sialvstandigt brukande endast om styrelsen ger sittsame
tycke, Styrelsens samiycke bor begrinsas till viss dd,

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsrat har férvarvats vid exekutiv farsalining el-
ler idngsitrsdlining enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantriit | bostadsritten och som inte an
tagits tll medlem | féreningen, eller
om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bo-
stadsratten till ldgenheten innehas av en kommurn eller att
landsting.

Sryrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtyche tlf en andrahandsupplitelse
far bostadsrittshavaren &nd4 upplata sin lagenhet { andra hand
om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd till upplatelsen. Tillstind
skall limnas om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil for
upplatelsen och fGreningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samitycke. Tllistindet skall av hyresndmnden begrénsas tll
viss tid,

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk per
son kravs det for dilstéind endast att féreningen inte har ndgon be-
fogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahancsupplitelse kan frenas med villkor.

§45

Bostadsriittshavaren [Er Inte inrymma utomstaende personer i
ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller ndgon

annan medlem i féreningen.

B

546

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for ndgot an-
nat dndamal an det avsedda,

Féreningen far dock endast sberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for fareningen eller nigon medlem i fiireningen,

Avsidgelse av bostadsratt

547

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsratten tdigast efter tva
ar [rén upplarelsen och dirigenom bli i frin sina farpliktelser som
bostadsréttishavare, Avsagelsen skall garas skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse overgar bostadsritten till foreningen vid det
manzdsskifte som intriffar narmast efter tre manader fran avsa.
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Forverkandeanledningar

548

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med boseadsran
ach som tilltratts ar farverkad och fdreningen siledes berattigad
att séga upp bostadsratshavaren wll avflytning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det att foreningen ef
ter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,
om bostadsratishavaren dréjer med att betala drsavgift, nar
det galler en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter for-
fallodagen eller, nar det giller en lokal, mer @n tvi varda-
gar efter forfallodagen,
om bestadsritishavaren utan behévlige samtycke eller ll-
stand uppliter ldgenheten i andra hand,
am ligenheten anvands fGr annat dndamal &n det avsedda,
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende parsoner
till men far féreningen eller annan medlem,
om bostadsritishavaren eller den, som lagenheten uppld-
tlts tll i andra hand, genom vardsléshet ar vallande Gl att
det finns uhyrs § ldgenheten eller om bostadstittshavaren
genom att inte utan oskillgt drijsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar dl att ohyran
sprids i husat,
om lagenheten pd annat sau vanvirdas eller om bostads-
ritshavaren &sidositter sina skyldigheter enlipe § 42 vid an-
vindning av ldgenhbeten eller om den som légenheten upp-
laits dil { andra hand vid anvdndning av denna dsidositter
de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bo-
stadsrdtishavars,
om bostadsratishavaren inte lAmmnar tlitrade ol ldgenhe-
ten enligt §43 och han inte kan visa en glltig wrsake for
detta,
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gir ut-
aver det han skall gora enligt bostadsrattslagen och det
méste anses vara av synnerllg vike fr [Greningen att skyl-
digheten fullgérs, samt

. om ligenheten helt eller tll visentlig del anviinds for né-
ringsverksamhet eller dirmed Likartad verksamhet, vilken
utgor eller § vilken till en inte ovisentlig del ingar brotsligt
firfarande eller om lGgenheten anvands for dllfalliga sex-
uella frbindelser mot ersattning,

=

§49

Mytjanderditen ir inte frverkad, om det som ligger bostads-
rattshavaren tll last dr av ringa berydelse.
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Inte heller &r nytjanderatten il bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 48 p 9 Inte fullgéirs, om
bastadsratishavaren dr en kommun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fullgtras av sddan bostadsriushavare,

530

En uppsagning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund av far
hallanide som avses 1 § 48 p 3-5 eller 7.9 fir ske om bostadsrétts-
havaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses 15 48 p 3 far
dock, om det dr fraga om en bostadsligenher, Inte ske om bostads-
rdtishavaren utan drijsmal ansdker om tillstdnd 6l upplatelsen
och far ansokan beviljad,

Ar det friga orn sirskilt allvarligs stérningar 1 boendet giller vad
som sigs 1§ 48 p T Gven om nagon tillsigelse om rattelse inte har
skett, Derta galler dock Inte om stérningarna intrdfat under td da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sait som anges | § 44,

§351

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av farhallande, som av-
ses i § 48 p 1.5 eller 7-9 men sker rittelse innan fGreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock
inte om nytijanderitten dr [Grverkad pa grund av sidana sarskilt
allvarlipa stiirningar | boendet som avses 1 5 42 tred]e stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om
féreningen Inte har sagt upp bostadsratshavaren till avilytining
inom tre manader frin den dag da foreningsn fick reda p& fGr-
hillande som avses | § 48 p 6 eller 8 eller inte inom tvd manader
frin den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avsesi §
48 p 3 sapt dll bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas [rdn ligenheten pd grund av
farhallande som avses 1 § 48 p 10 endast om [Greningen har sagt
upp bostadsrédtshavaren till avilytining inom (v manader fran det
alt féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brotsliga verk-
samheten har angetts till aial eller om forunderstdkning har inleus
inom samma tid, har foreningen dock kvar sin race tll uppsigning
Indil dess att tva minader har gatt frdn det att domen i brotima-
let har vunnit laga kraft eller det rattsliga fdrfarandet har avslutats
pa nAgol annat sat.

5353

Ar nyttlanderatten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av draj-
smal med betalring av Arsavgift, och har féreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsrttshavaren tll avilytining, fr
denne pd grund av dedjsmalet inte skiljas [rin lgenheten
om avgilten - nir det &r [raga om en bostadslagenhet - be-
talas Inom tre veckor fran det att bostadsratishavaren har
delgetts underritielse om majligheten att f& dlibaka lagen-
heten genom att betala arsevgifien inom denna tid, aller
om avgiften - nir det &r fraga om en lokal - betalas Inom tva
vechkor fran det att bostadsritishavaren har delgetts under-
rittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala drsavgiften inom denna td.

Ar det friga om en bostadslaigenhet far en bostadsrittshavara
inte heller skiljas fran lgenheten om han eller hon har varit far-
hindrad atl betala Arsavgiften inom den tid som anges | forsta
stycket | pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéin-
dighet och érsavgiften har betalats s snart det var majligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors | forsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket galler inte om bostadsratshavanern,
genom att vid upprepade dlifallen inte betala &rsavgiften inom den

7

tid sam anges i 5 48 p 2, har &sidosat sina forpliktelser § 2 hig grad
att han eller hon skiligen inte bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
ulgdngen av den tid som anges i forsta stycket | efler 2,

§354

Ségs bostadsrittshavaren upp till avlytining av ngon orsak som
angesi§548 p 1, 68 eller 10, 4r han eller hon skyldig att flytta ge-
nast.

Sdigs bostadsratishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 48
P 3-5 eller 9, far han eller hon bo kyvar tll det manadsskifte som
Intriffar ndrmast efter re ménader frin uppsagningen, om inte
ritten #lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av orsak som anges 15 48 p 2 och be-
stimmelserna i § 53 tredje stycket ar tllampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 dilam-
pas dvriga bestammelser 1 § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

§355

Ar sédant meddelande fran foreningen som avses § §5 8, 40, 42,
48 p 1 och § 50, avsant | rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjor vad som ankom-
mer pd den.

Tvangsfarsilining
556

Har bostadsratishavaren blivie skild fran 13genheten dll faljd av
uppsagning i fall som avses | § 48, skall bostadsratten tvangsior
siljas enligt bostadsratislagen 54 snart som majligt, om inte fore-
ningen, bostadsrdttshavaren och de kinda borgenarer vars ratt be-
rors av forsdljningen kommer dverens om nigot annat. Forsalj-
ningen far dock ansta till dess att brister som bostadsratishavaren
ansvarar for blivit atgardade,

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sarskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av féljande beslut fordras godkinnande av sty
relsen for HSE och saviet giller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhiinda freningen dess fasta egendom eller
tomitratt.

2. Beslut om andring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
Syerensstimmer med av HSE Riksforbund rekommende-
rade normalstadgar fér bostadsrittsforening.

3. Beslur att foreningen skall trada 1 lkvidation eller fusione-

ras med annan juridisk person,
Beslut om dndring av stadgar skall godkinnas dven av HSB Riks-
farbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostacds.

rattsforening,
Uppldsning

§58

Om fereningen upplises skall behallna tllgangar dllfalla
medlemmarna i farhallande till lagenheternas insatser.
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Ovanstiende stadgar dr antagna av Brf Kullen

vid §f AI'HW e foreningsstimma den L b 2004,§ 9 3 samt
Vid ekt foreningsstimma den _fi ! © 200, 5 i
Ve ///4«/ s, L.
L1y Hen(enF Pon.lec Elagron

HSE Sdderitm’s styrelse har vid sammantride den 2% 3 2004, § 3:7/ godkint ovannimnda stadgar
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