HSB:s Brf Kullen i Huddinge
Org. nr. 716419-8769

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB:s Bostadsréattsforening Kullen i Huddinge (716419-8769) far hdrmed avge
&rsredovisning for rakenskapséret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten V&rdaren 5, 6 och 7 i Huddinge kommun i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfdrdes ar 1975.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.

Stadgeenlig fastighetstillsyn i enlighet med foreningens underhalisplan utférdes under perioden
mars - maj.

Foreningens ekonomi

I och med att vi kontinuerligt féljer upp planen for projektet Kullen 2015 s& har féreningens
ekonomi stadigt forbattrats under projektets géng. Vid projektets bérjan hade vi ett balanserat
resultat pd -6 746 375 kronor. Ett resultat som stadigt forbattrats sedan dess. De senaste dren
har dock ett stort antal lagenheter behovt renoveras pga vattenskador. Detta har under 2013
kostat knappt 1,3 miljoner kronor men trots detta har vi efter férra drets temporéra bakslag
aterigen lyckats f8 ett positivt resultat. Styrelsens forslag pd hur drets resultat skall disponeras
finns p& sida 10. Genom att félja planen for projektet Kullen 2015 kan vi planera var ekonomi,
ndgot som under médnga &r varit omgjligt.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2013-05-20. Pa stdmman deltog 23 medlemmar. Foreningen
hade vid &rets slut 416 medlemmar (rostberdttigade) varav HSB Sodertdrn ar en medlem.

Styrelse

Vid drets slut bestod styrelsen av féljande ledamaoter;

Annika Klasson ordforande
Roger Svahn vice ordforande
Tobias Hubinette sekreterare
Valon Rama ledamot
Priyaranjan Bhakat ledamot
Bogdan Purcil ledamot
Josefine Hogstrom ledamot
Lennart Gimbergsson ledamot

Amara Saifi ledamot

Anita Gupta ledamot

Theresa Apelqvist ledamot utsedd av HSB Siidertf)%]/
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I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Roger Svahn, Bogdan Purcil, Valon Rama,

Josefine Hogstrom och Anita Gupta.

Styrelsen har under verksamhetsdret hdllit 13 protokollférda sammantraden.

Namn Annika Klasson | Roger Svahn | Tobias Hilbinette | Anita Gupta Priyaranjan
Bhakat
Fodd ar 1964 1963 1971 1976 1966
Invald &r 2002 suppleant | 2008 2007 suppleant 2013 2010 suppleant
2003 ordinarie 2008 ordinarie 2011 ordinarie
Befattning Ordférande Vice ordf Sekreterare Ledamot Ledamot
Motesnarvaro 13 13 7 7 12
Diplomerad Ja Ja Ja
ledamot
Namn Valon Rama Amara Saifi Bogdan Purcil Lennart Josefine
Gimbergsson Hogstrom
Fodd &r 1983 1987 1983 1946 1990
Invald &r 2011 2013 2011 2012 2012
Befattning Ledamot Ledamot Ledamot Ledamot Ledamot
Motesnarvaro 10 9 7 11 i1
Diplomerad Ja Ja
ledamot
Namn Theresa
Apelqgvist
Fodd 3r 1969
Invald 3r 2013
Befattning HSB-ledamot
Motesnarvaro 9
Diplomerad Ja
ledamot
Revisor

Revisor har varit Roland Sennerstam, vald vid foreningsstémman, samt av HSB Riksforbund

utsedd revisor inom BoRevision AB.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige

Féreningens representanter i HSB Sodertérns fullméktige har varit Annika Klasson, Roger Svahn,

Josefine Hogstrom med Valon Rama, Amara Saifi och Bogdan Purcil som suppleanter.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Greger Wallberg, Martin Kjellberg och Daniel Majews%\/
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Studie- och fritidsverksamhet

Priyaranjan Bhakat har varit studieorganisatér under &ret. Hans uppdrag har varit att se till att
samtliga i styrelsen gétt de kurser som planerats.

Genom att g& HSB Sédertdrns grundkurs och fortsattningskurs 1-4 under ett och samma kursar
kan styrelseledaméter och suppleanter tilldgna sig nddvandiga kunskaper for att utfora sitt
styrelseuppdrag pé ett bra sétt. Detta kallas att bli "Diplomerad styrelseledamot”. Malsattningen
ar att alla styrelsemedlemmar ska vara diplomerade och under &ret har ytterligare tvéd
diplomerats.

Bastu- och gymgruppen har bestétt av Daniel Majewski, Elisabeta Skéld, Helena Kacke, Jaakko
Vakkamaa, Manuel Gonzales, Maria Esperi och Sari Kérkkainen samt Annika Klasson fran
styrelsen. Gruppen samordnar olika aktiviteter som har med bastu och gym att gdra.

Gérds- och miliégruppen har bestétt av Bernt Hellgren, Folke Lidén, Greger Wallberg och Jannis
Goltsis valda vid féreningsstémman samt Amara Saifi fran styrelsen. Gruppen samordnar olika
aktiviteter som har med garden och miljon att gora.

Festkommittén har bestétt av Martin Kjellberg, Snubar Osman, Yasin Gocmenoglu samt Amara
Saifi och Annika Klasson fr&n styrelsen. Gruppen samordnar olika aktiviteter sdsom sommarens
gdrdsfest och halloweenpartyt p& hosten.

PR-/Infogruppen har bestdtt av Svante Bjérkander samt Annika Klasson frén styrelsen.
Lagenheter och lokaler
Av foreningens 471 medlemslégenheter har under 8ret 69 dverldtits och 3 upplatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
471 lagenheter 30 782
415 varav lagenheter, bostadsratt 27 196
56 varav lagenheter, hyresratt 3 586
9 lokaler (hyresratt) 219

227 p-platser/garage @/
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Forvaltning

Féreningens tekniska forvaltning samt ekonomiska forvaltning har under dret utforts av HSB
Sodertorn. Trappstadning och inre renhdlining har skétts av Stadpoolen i Stockholm AB och
fastighetsskotseln av AdEx Fastighetsutveckling AB.

Under &ret har Eva Gothe frdn HSB Sodertorn fungerat som forvaltare.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgar av not 2.

Ekonomi
Avgifter och hyror

Avgifterna for 2013 héjdes med 1,0 % frdn och med den 1 januari 2013.

Hyresférhandlingarna med Hyresgéstféreningen resulterade i att véra hyresgaster fick en hdjning
av sina hyror med 1,5 — 2,0 % frén och med 2013-04-01. Skillnaden gjordes for att jamna ut
hyresnivderna som skiljde ndgot mellan de olika husen.

Nyckeltal

2013 2012 2011 2010 2009
Resultat efter finansiella poster, tkr 1635 -605 977 -1917 -9916
Genomsnittlig &rsavgiftsnivé for bostéder,
kr/kvm 1038 1027 1017 1007 995
Vatten, kr/kvm 29 32 28 29 28
Elektricitet, kr/kvm 49 57 54 60 28
Varme, kr/kvm 105 97 93 104 92
Rantekostnader, kr/kvm 222 248 264 224 249
Fastighetslan, kr/kvm 6021 6135 6222 6298 6143
Saldo fond for yttre underhall, tkr 4847 4043 2313 3212 14458

Berakningsgrund for nyckeltalen &r fr.o.m. 2009 andrad s& att antal kvm baseras pa aktuellt taxeringsbevis.
Viss differens kan férekomma jamfort med tidigare &r. I fastighetsl&nen/kvm ingdr numera dven kortfristig

del. W

Kvm=30 782 m’
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Vasentliga handelser under dret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-arig underhdllsplan som har uppdaterats under hésten 2013.

Som ett komplement till underhdlisplanen sd har foreningen under &ret tagit fram en uppdaterad

&tgardsplan som stracker sig fram till 3r 2025. Planen som ersatter projektet “Kullen 2015"
beskriver b&de 8tgirder som krévs for att hélla fastigheterna i gott skick men aven planer pa
dtgérder som kommer att utveckla boendet i Brf Kullen. En del av dtgérdsplanen handlar om att
byta ut och frascha upp ytskikten i trappuppgdngarna. Med anledning av detta testar vi for
narvarande en ny typ av golvmaterial i port 14D.

Parkeringsplatser

Efter inkomna klagomél pd den 1dnga vantetiden for att fa en parkeringsplats i féreningen har

styrelsen tagit i med krafttag for att minska incitamentet att vilja ha fler @n en plats da det réder

brist p& parkeringsplatser. Detta har inneburit en héjning av hyran for den som hyr tvé eller fler
parkeringsplatser. Héjningen av hyran kommer ske forst i mitten av 2014. Det har aven
genomfbrts en inventering rorande vilka som forvarar otilldtna féremal pad sin garageplats da
detta naturligtvis inte @r dnskvart.

Sidkerhet

Under 2013 har styrelsen satsat pd ett utokat sékerhetssystem med fler och battre kameror i
garagen. I samband med detta har belysningsarmaturen flyttats for att ge skarpare bilder frén
kamerorna.

Byte av VVC-stam och badrumsrenoveringar

Under &ret har arbetet med att renovera vattenskadade ldgenheter fortsatt. Dessutom har ett
antal VVC-stammar bytts ut eftersom det oftast varit dessa om orsakat vattenskadorna i
fastigheterna.

Byte av gardsbelysning

Under vintern 2012 upptécktes att stolparna for belysningen pa gérden var i déligt skick, en av
dem gick till och med av. Efter en besiktning uppdagades att resterande stolpar var i lika ddligt
skick. Darfér beslutade styrelsen att under 2013 byta ut alla stolpar for att undvika att ndgon
person skulle komma till skada. Aven armaturerna byttes ut under &ret och ersattes med
energisndlare LED-belysning.

Radonmaétning

En utférlig métning av radonet i husen pabdrjades i slutet av 2012 och fortsatte under 2013.
Resultatet visade sa laga halter av radon i vara bostader att det inte bedoms skadligt.

6/
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Tradfallning

P& den norra sidan av Terapivagen 10 har vi haft problem med mdgel och algvéxt pga att de
héga traden skuggat fasaden. Under 8ret rensades det dérfor ut en del trad for att slappa
igenom mer ljus.

En besiktning av tréden p& forskolans lekplats visade att de var i s& pass daligt skick att det
fanns risk for att grenar skulle kunna ramla ned pd barnen. Under hosten falldes darfor ett flertal
trad p& omradet. Under vdren/sommaren 2014 kommer lekplatsen att fd ny konstgrasmatta och
nya, lite mindre, trad.

Systematiskt brandskyddsarbete

Under 8ret har en hel del arbete lagts ned pé att fa en fungerande brandskyddsverksamhet.
Roger Svahn &r brandskyddsansvarig. Emma Farm och Joel Halvars ar brandskyddskontrollanter
och utfér regelbundna kontroller i vara fastigheter.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Brf Kullen skrev tidigt p& HSB-rérelsens klimatavtal. Huvudmalet &r att vi till & 2023 skall sénka
vara utslapp av koldioxid-ekvivalenter med 40 procent jamfort med 2000 drs nivéer. P8 véagen dit
finns det ett antal delmal:

1. Sénkning till & 2012 med 10 procent
2. Sankning till &r 2016 med 20 procent
3. Sankning till ar 2020 med 30 procent

Fjarrvdarme Fastighetsel Varme CO,,
Ar MWh kWh ton El CO,. ton | Totalt CO,. ton
2000 4 908 1413 310 346 413 759
2011 4 637 1138 380 293 37 330
2012 4 562 1 155 298 233 43 276
2013 4 667 1143712 238 43 281
Antal ton
co, Procentuell Kg CO,/m?*
Ar forandring | CO, minskning | Antal Igh | Kg CO,/lgh m? Awemp | Atemp
2000 471 1609 39 544 19
2011 429 57 471 700 39 544 8
2012 483 64 471 586 39 544 7
2013 478 63 471 596 39 544 7

Kalla for statistik

Figrrvdrme: 2000, 2011, 2012, 2013 frdn Sodertdrns Fjdrrvarme (SFAB)

Fastighetsel: 2000 &rs férbrukning har beréknats utifran att den hushélisel som redovisas i
energideklarationen (1 386 690kwh) har antagits varit lika stor &r 2000 som 2007 och darfér subtraherats
fr&n volymen 2 800 000 kWh som elhandelsbolaget redovisat for &r 2000. Detta ger 1 413 310 kWh |
fastighetsel. Vattenfall, Home Solutions och Infometric.

Atemp: har hamtats fran brf Kullens energideklaration.
Definition Atemp: Den golvarea i temperaturreglerade utrymmen som &r avsedd att varmas till mer an
10 °C och som &r begrénsad av klimatskarmens insida. 6\/
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Som en del i arbetet for mer klimateffektiv férbrukning anordnades 2011 en styrelsekonferens
med stort fokus pad miljofragor. Under konferensen togs en miljopolicy for foreningen fram, se
nedan.

Miljopolicy for Brf Kullen

Brf Kullen dir en bostadsrdtisforening i Flemingsberg i Huddinge kommun med 471 Ildgenheter och
manga nationaliteter bland sina medlemmar. Foreningens byggnader fardigstilldes 1975 som en
del i miljonprojektet, och foreningen bildades 1987.

Brf Kullen ska folja miljélagstifiningen och myndigheters olika pdbud, och har som ambition att:

véga in miljohénsyn i alla vara ansvarsomraden i sdvil verksamhetsplaner, det 16pande arbetet
och i utvirderingar

bedriva ett miljdarbete som priglas av langsiktighet, samverkan och dppenhet

utifran vara miljoaspekter, formulera mal for att kontinuerligt utveckla och forbittra
miljdarbetet

uppmuntra till en levande diskussion om miljéfragor och kontinuerligt ge medlemmarna aktuell
information om hur de sjélva kan bidra till ett battre miljoarbete

hushalla med energi, den gemensamma fastighetselen och naturresurser i 6vrigt

hantera avfall pa ett miljbanpassat sitt samt forhindra ontdiga fororeningar

visa stirsta mdjliga miljéhdnsyn vid inkdp av produkter och tjdnster av leverantdrer och
underentreprendrer

minimera anvandningen av kemikalier och farliga amnen

Utifrdn miljopolicyn togs det fram en handlingsplan dér de stérsta miljoaspekterna identifierades
och foljande mal sattes:

Fastighetsel: Foreningens malséttning ar att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 jamfort med
&r 2000 och att minska forbrukningen av fastighetsel med 10 % jamfért med 2011 &rs
forbrukning.

Fjarrvarme: Foreningens mélsattning ar att minska klimatpdverkan med 40 % 2023 jamfort med
&r 2000 och att minska varmeforbrukningen med 10 % jamfort med 2011 &rs férbrukning.

Vatten: Foreningens maélsattning &r att minska vattenforbrukningen med 5 % jamfort med 2011
ars forbrukning.

Utfall:

Ar Fastighetsel [kWh] Fjarrvarme [MWh] Vatten [kbm]
2011 1138 380 4 637 77 542

2012 1 155 298 4 562 79 147

2013 1143 712 (+0,5 %) 4 667 (+0,6 %) 78 580 (+1,3 %)

Kaflor: El; Vattenfall, Home Solutions och Infomelric. Fjérrvdrme,; Sodertdrns Farrvérme. Valten,; Stockholm Vatten.
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Avfall: féreningens mélséttning ar att minska klimatpéverkan genom att hantera avfall och sopor
pd ett miljdanpassat satt.

Utdver ovanstdende miljomal har féreningen dven som ambition att oka kunskapen bland boende
om foreningens miljdarbete och att nd ut med information till samtliga nyinflyttade vad galler
béde foreningens miljdarbete.

Styrelsen ska dven arbeta med ambitionen att alltid i mojligaste man vélja den produkt och den
tjanst som ar mest miljovanlig vid inkép och upphandling.

Kullen 2015:

Atervinning av spillvirme p& tappvarmvattnet.

I bérjan av 2012 kopplades &tervinningen av spillvérmen p& tappvarmvattnet in.

Vid slutet av 8ret visade det sig att atervinningsgraden i snitt ar endast ca 1,5 %. En utredning
har visat att orsaken till detta &r att fett i vattnet har lagrats i réren och pd s satt hindrat
varmen frén att 8tervinnas. Trots att réren spolats for att f& bort fettet sd har &tervinningsgraden
fortsatt att vara I&g. Under 2013 fick HSB Sodertdrn darfor i uppdrag att utreda vad detta beror
pa.

Forvantad framtida utveckling

Budget for dr 2014

Frén och med 2014-01-01 hdjs avgifterna med 2,5 %. Denna hdjning gors for att tacka
indexhdjningen pd vdra avtal.

Hyresforhandlingarna med Hyresgastforeningen har inte avslutats fore tryckningen av denna
&rsredovisning. Vi vet darfor inte om hyrorna for vara hyresratter kommer att andras under
2014.

Frdn och med rakenskapsdr som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att
foreningen framtida 8r kommer att uppratta drsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pd avskrivningar, investeringar och
underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker frdn denna
drsredovisning och budget for 2014

Badrum och vvc-stammar

Arbetet med att renovera vattenskadade badrum och lackande vvc-stammar fortsatter. For att
sakerstalla att s& mdnga lagenheter som mojligt kan renoveras har en summa pengar
"dronmarkts” for just detta andamal. Malet ar att samtliga vvc-stammar ska vara utbytta under
2014.

Trapphusrenovering

Planeringen for renoveringen har inletts och vi invantar aktuella kostnadsforslag for att kunna
planera arbetet. Starten av projektet sker nér kostnadsforslagen har presenterats sé att vi kan

planera in en lamplig arbetsordning. @/
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Byte av entrépartier
Under 2014 kommer vi att p8bdrja projektet att byta ut vara entrépartier.
Systematiskt brandskyddsarbete

Under &ret kommer vi att roktesta vdra branddorrar for att sakerstélla att de ar tata.
Framtida underhall

Utdver tidigare ndmnda projekt planerar styrelsen bland annat att genomféra foljande underhdll
och projekt:

Renovering av gérden

Flytt av avlopp i garagen sd att de inte finns inne i burarna
Mé&lning av golv, vaggar och tak i garage

Byte av burgrindar i garage

Byte av blandare (bytet sker kontinuerligt redan nu)
Fonsterrenovering (kontinuerligt)

Utredning bergvérme/solenergi

Utredning av stambyte

YVVVYVYVVYVYY

Utdver dessa tgarder s finns det mé&nga 8tgarder som ingdr i den ordinarie underhallsplanen.

6/
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Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans férfogande stér féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat

Rrets resultat

Styrelsen foresldr foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad

Overforing till Fond for yttre underhll enligt underhalisplan
Balanserat resultat

-1 433 887
1 634 936

201 049

-2 224 808
4 050 000
-1 624 143

201 049

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhall till 6 672 182 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhdll direkt i
resultatrakningen, hade 8rets resultat uppgétt till -190 256 kronor istéllet for det redovisade

1 634 936 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

“,
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 33201174 32 744 658
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -18 238 384 -18 915 318
utfort underhall -2 224 808 -2 718 067
Fastighetsskatt -586 250 -659 865
Avskrivningar Not 3 -3 756 128 -3 606 608
Summa fastighetskostnader -24 805 571 -25 899 858
Rorelseresultat 8 395 603 6 844 801
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 131 659 184 684
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -6 893 516 -7 634 803
Summa finansiella poster -6 761 857 -7 450 119
Resultat efter finansiella poster 1633 746 -605 318
Skatt pga andrad taxering 1190 0
Arets resultat 1634 936

-605 SW’
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Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 181 740 177 184 104 771
Mark 10 713 655 10 713 655
Maskiner och inventarier Not 7 27 529 52 048
Installationer Not 8 10 395 652 10 940 243
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 510 982 248 751

203 387 995 206 059 468
Finansiella anléggningstillgéngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 600 600
600 600
Summa anldggningstiligdngar 203 388 595 206 060 068

Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 677 546 508 626

Avrékningskonto HSB Sodert6rn 7 035 456 4 289 366

Ovriga fordringar Not 11 127 410 626

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 569 738 899 932

8 410 150 5698 551

Kortfristiga placeringar Not 13 7 000 000 7 000 000
Kassa och bank

Ovrigt 22 151 22 063

22 151 22 063

Summa omséattningstillgdngar 15 432 300 12 720 614

Summa tillgéngar 218820896 218 780 681 /
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 14 822 652 14 743 880
Upplatelseavgifter 5940 117 4 148 889
Underhdlisfond 4 846 990 4 043 057
25 609 759 22 935 826
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 433 887 -24 635
Arets resultat 1634 936 -605 318
201 049 -629 954
Summa eget kapital 25 810 808 22 305 872
Avsidttningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 184 395 647 186 658 663
184 395 647 186 658 663
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 263 388 2 179 405
Leverantérsskulder 2 370 153 3 038 258
Skatteskulder 0 3 869
Fond fér inre underhall 354 938 373 864
Ovriga skulder Not 16 147 030 60 958
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 3478 932 4 155 792
8 614 440 9 816 146
Summa avsattningar och skulder 193 010 087 196 474 809
Summa eget kapital och skulder 218820896 218 780 681
Poster inom linjen
Stéllda sikerheter
Panter for fastighetslan 65 381 000 65 381 000
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga

b
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HSB:s Brf Kullen i Huddinge
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,77 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader/installationer
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 10-50 dr och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Undantag &r datorer som av skrivs av 33,3 % per &r.

Under 2013 har genomgdng av féreningens inventarieforteckning utforts och eventuella utrangeringar gjorts.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdker som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Konsumtionsavgifter

De eventuella intikter som hirleds fr&n den av bostadsrittshavarna inbetalda ersattningen for forbrukad el eller varme
redovisas som en reducering av el- eller varmekostnaderna. Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppgift att salja
el eller virme, utan kompenserar sig endast for den kostnad uppstér i respektive ldgenhet. I de fall d3, pé grund av
aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger i skuld till foreningen for forbrukning sé har detta bokats upp som en
fordran i bokslutet.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vrderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgon fast anstélld under 2013.

Arvoden, 16ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013-01-01 2012-01-01
Fortroendevalda 2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 113 550 103 840
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 69 611 78 726
Revisorsarvode 6 250 6 250
Loner och andra ersattningar 55 365 40 510
Sociala kostnader 56 166 58 751
300 942 288 077

Anstéllda
Pensionskostnader och forpliktelser ' 450 450
450 450

Totalt 301 392 288 527
Léner ach arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. @/
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 31 956 922 31608 628
Hyror 1 306 398 1199 472
Ovriga intékter 225 845 222 574
Avgiftsbortfall -80 158 -84 535
Hyresbortfall -207 833 -201 481
33201174 32 744 658
Not 2 Drift
Personalkostnader 301 392 288 527
Fastighetsskatsel, stad och snérenhalining 3292 103 3 161 366
Reparationer 2 194 872 2 327 354
El 1532 145 1745 572
Uppvarmning 3244 489 2972 270
Vatten 907 228 972 786
Sophamtning 878 244 1019 787
Ovriga driftskostnader skétsel 882 551 959 537
Forvaltningsarvoden 1863 591 1923 017
Ovriga driftskostnader 3141 770 3545 101
18 238 384 18 915 318
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 2 364 594 2 337 954
Maskiner och inventarier 24 518 51 302
Installationer 1367 016 1217 352
3756128 3 606 608
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sdédertdrn 518 350
Ranteintakter skattekonto 79 196
Ovriga ranteintdkter 131 062 184 138
131 659 184 684
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 6 893 516 7 634 802
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1
6 893 516 7 634 803
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 224 895 776 224 895 776
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 224 895 776 224 895 776
Ingdende ackumulerade avskrivningar -40 791 005 -38 453 051
Arets avskrivningar -2 364 594 -2 337 954
Utgdende avskrivningar -43 155 599 -40 791 005
Bokfort varde 181 740 177 184 104 771
Taxeringsvarden for fastigheterna V&rdaren 5-7
Byggnad - bostader 172 000 000 170 000 000
Byagnad - lokaler 749 000 736 000
172 749 000 170 736 000
Mark - bostader 54 000 000 46 000 000
Mark - lokaler 885 000 840 000
54 885 000 46 840 000
Taxvarde totalt 227 634 000 217 576 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvéarde 789 367 789 367
Utrangeringar -41 540 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 747 827 789 367
Ingdende avskrivningar -737 319 -686 017
Utrangeringar 41 540 0
Arets avskrivningar -24 518 -51 302
Utgdende avskrivningar -720 297 -737 319
Bokfort varde 27 529 52 048
Not 8 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 17 149 582 9513 622
Rrets investeringar 822 425 7 635 960
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 972 007 17 149 582
Ingdende avskrivningar -6 209 339 -4 991 987
Rrets avskrivningar -1 367 016 -1 217 352
Utgdende avskrivningar -7 576 355 -6 209 339
Bokfdrt varde 10 395 652 10 940 243
Not9 Pdagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende vérde 248 751 4 340 591
Krets nyanlaggningar 262 231 3544 120
Omklassifiering till installationer 0 -7 635 960
Pdgdende nyanlaggningar, markarbeten gardar 510982

248 75%)/'
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Langfristiga vérdepappersinnehav m.m. 600 600
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 126 703 0
Skattekonto 707 626
127 410 626
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intalcer
Forutbetalt vatten 76 290 47 365
Ovriga forutbetalda kostnader 475 891 827 638
Upplupna intakter 17 557 24 929
569 738 899 932
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sddertérn 7 000 000 7 000 000
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3rets ingdng 14 743 880 4 148 889 4 043 057 -24 635 -605 318
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 78 772 1791 228 803 933 -1 409 251 605 318
Arets resultat 1634 936
Belopp vid drets slut 14 822 652 5940 117 4 846 990 -1 433 886 1634936
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 10131952 4,42% 2014-02-11 923 614 20 152
SBAB 10131995 4,42% 2014-02-11 478 040 10 676
SBAB 10132002 4,04% 2014-05-28 17 816 278 399 797
SBAB 60733813 3,03% 2014-05-15 5 463 093 558 328
SEB Banken Boldn 11638368 3,34% 2015-06-28 3793 542 200 000
Stadshypotek 356606 4,06% 2015-07-30 4 634 926 99 144
Stadshypotek 478926 3,81% 2015-09-30 965 565 20 220
Stadshypotek 671917 3,80% 2016-07-30 4919 171 49 316
Swedbank Hypotek £ 851396036 3,06% 2018-09-27 10 550 162 160 000
Swedbank Hypotek £ 854167293 2,26% 2014-11-10 24 981 747 180 000
Swedbank Hypotek £ 2655702278 2,42% 2015-10-27 15 693 345 0
Swedbank Hypotek £ 2658628728 3,47% 2014-01-23 10 296 488 217 600
Swedbank Hypotek £ 2850077237 2,72% 2016-02-25 9 675 000 100 000
Swedbank Hypotek £ 2850077245 3,24% 2014-04-25 9 675 000 100 000
Swedbank Hypotek £ 851357855 2,75% 2015-01-27 1 569 256 40 000
Swedbank Hypotek £ 854157757 3,46% 2018-04-27 20 000 000 0
Swedbank Hypotek £ 854257482 3,33% 2017-04-25 45 223 808 108 155
186 659 035 2 263 388
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 184 395 647
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 175 342 095
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 700 6 150
Arbetsgivaravgifter 9 309 5964
Mervdrdesskatt 96 266 41 589
Ovriga kortfristiga skulder 29 755 7 255
147 030 60 958
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 1015 222 1135746
Upplupen el 79 118 310 746
Upplupen varme 0 434 774
Upplupen sophamtning 7 265 490
Beraknat arvode for revision 19 800 19 000
Férutbetalda hyror och avgifter 2332921 2 152 626
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 606 106 410
3478 932 4159 792
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB:s Brf Kullen i Huddinge
Organisationsnummer 716419-8769

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB:s Brf Kullen i Huddinge for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av vr revision. Fér revisorn frén BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB:s Brf Kullen i Huddinge for &r 2013,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder
och férhdllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret /""_
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