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TRIVSELREGLER- INFORMATION-STADGAR

Brf Stormyran dr en férening som bestar av oss medlemmar. En forenings styrka
och framgang bygger bl.a p4 medlemmarnas lojalitet, engagemang, deltagande och
initiativ i olika former. Som bostadsrittsinnehavare har du inte bara del i
bostadsrittsféreningens tillgingar utan ocksa i skulderna. Konkret utvecklar vi
det vidare i bifogade skrifter ”Bra att veta for dig som bor i en HSB
bostadsrittsforening, Vilkommen till HSB” samt "Hiir skall vi trivas, om konsten
att bo tillsammans”,

Over tiden har ett antal ligenheter bytt digare. Fran styrelsens sida har vi dirfer
sett det angeliiget att, utéver bifogade skrifter, géra en uppdatering och
sammafattning av gillande generella trivselreglar for Brf Stormyran.

Stadgar: Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter &r inskrivna
bostadsréttsforeningens stadgar. I Bostadsrittslagen och foreningstagarna ségs att
bostadréttshavaren &r skyldig “att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten”. Detta innebar
att vi férutom i bostaden skall vara aktsamma om, och val varda véra byggnader
med tillhrande markomraden. Vart omrade ér att betrakta som foreningens
skyltfonster, ett ordningsfullt och vilskstt sidant ir den bésta reklamen for oss och

till gladje for alla.
Bostadsréttshavare ansvarar sven for de personer som tillhér hans hushall, som &r

inneboende eller som gistar honom.

Om bostadsrittshavare inte foljer foreningens ordningsregler kan nyttjanderétten
forverkas.

Arsstimma & Motioner: Arsstimman brukar héllas i maj manad, kallelse utfirdas
tidigast fyra veckor fore stimman och senast tva veckor fore ordinarie stimma.
Motioner infér stimman ska vara styrelsen tillhanda senast den sista februari.

Information via HSB-portalen: Styrelsen har beslutat att informera foreningens
medlemmar via HSB portalen. For att fa meddelande att styrelsen lagt ut information
gér du in pd www.hsbportalen.se lagger in din e-postadress och kryssar i att du
onskar fa notifiering. Under mina sidor p4 HSB-portalen, kan du f& fram uppgifter
om din lagenhet. Har hittar du 4ven dina hyresavier om du inte har E-faktura eller
autogiro. Se tidigare utsind information hur man gar tillviga.




Har du glomt ditt l1osenord till HSB Portalen, klickar du pa Glomt 16senord sa far du
ett nytt via e-post, sms eller brev. Under Mina sidor i vinstermenyn kan du dndra
ditt [6senord, kryssa i att du 6nskar f& notifieringar samt légga in din e-postadress

och mobilnummer.

Genom att kryssa i att du dnskar fa notifieringar far du ett e-postmedelande nér det
laggs ut ny information frén brf Stormyran eller HSB. Bradskande information laggs i
respektive brevldda.

Storningar, musik, party mm: Normalt skall ”frid rada” bade inomhus och pa
garden mellan 22:00 -07:00. Om ni planerar fest eller andra trevligheter 4r det bra om
ni informerar era grannar. Acceptansen brukar 6ka markant om man blivit

informerad.

Vid upprepade storningar prata férst med vederborande och beskriv hur ni upplever
problemet. Viktigt att inte vénta for linge utan ta det direkt. Fungerar inte det gé da
vidare till styrelsen, tink d pa att kunna visa vilka datum stérningarna intréffat och
nér ni pratat med vederbrande.

Markytan: Ytan i anslutning till ldgenheten tillhor féreningen och ingar inte i
lagenhetens nyttjanderatt. Ytan uppléts av féreningen enbart som

gronomrade/ tradgard till lagenhetsinnehavaren. Det dr darfor inte tillatet att
uppféra nagon form av byggnation utan styrelsens tillstind for sidant. Det &r inte
tillatet att parkera fordon eller tvitta sitt fordon pé ytan i anslutning till bostaden.

Utemilid och markomraden: Agare till katter och hundar maste dvervaka dessa sa
att de inte fororenar eller for oljud. For rokare galler sjalvklart att inga fimpar lamnas
pa marken, varken vid entréerna, foreningslokalen eller pa parkeringen.

Grismattor och planteringar: Ar bostadsomrédets mest fordnderliga miljodetalj som
inte bara kraver skotsel och underhall, utan dven viss aktsamhet. Aktsamhet med
planteringar och grasmattor okar trivseln i omradet. Grasmattorna tal oftast normal
notning, diremot kan de snabbt fordirvas genom averkan eller ett jhallande slitage, t
ex genom att man tar genvégar dver dem.

Fordonskérning pa omradet: Vardagskorning av motorfordon pa omradet &r inte
tillatet. Det forekommer 4nda behov av transporter av olika skél, maximal hastighet
d4 &r 10 km/tim (skylt vid infarten betyder gangfart). Visa hansyn, tank pa den
skymda sikten och lekande barn

Biltviitt: Ar forbjudet pa omradet enligt Soderhamns kommuns miljobestimmelser,
omradet dr drinerat och anslutet till dagvattennatet.

Snérdining och sandning: Foreningen har avtal med entreprendr. Snérojningen och
sandning foljer den larmniva som Séderhamns kommun tillimpar. Den boende




ansvarar sjdlv f6r snorojning fran entré till brevlada, samt for sandning fran entré och
ut till géngen/brevladan. Sand finns i sandlador i genomgangen mellan garagen.
Vintertid skall bilen stllas i garaget for att underlitta snérojning. Var och en snorsjer

sjdlv ca 2m ut frdn garageporten.

Blomkrukor: For den som vill “dekorera” vid sin entré finns blomkrukor il
forfogande. Krukorna finns i pappersrummet. Var och en koper sjilv plant, vattnar
och skoter krukan, planteringsjord hdmtas fran komposten.

Grisklipparna: Nér du anvént grisklipparen sa gor rent den, inte bara pa ovansidan
utan framférallt pa undersidan av klipphuset. Limnat Klipparen i det skicket du sjilv
vill hédmta den. Vid pafyllning brénsle, fyll i ritt tank, bensin-bensin, olja-olja.

Komposten: Tippa inte av materialet direkt utan forssk slénga allt s& langt in i
komposten som méjligt, dé nyttjar vi utrymmet bast. Komposten har separat fack for
ris och kvist. Klipp gérna ner grenar och kvistar i mindre langder.

Husfasaden: Det ar inte tillatet att utfora ndgon form av montage, ex. vis
parabolantenn eller liknade pa husfasaden. Till eller ombyggnad av uterum skall
alltid anmilas till styrelsen fore igangsittning. Fasadpanel och firg far inte dndras.

Ligenheten: Vill man, utéver normalt underhall, malning, tapetsering genomféra
storre foréndringar, &ndra planlésning, dndra i vatutrymmen, kok eller liknande
maste alltid styrelsen kontaktas fore igingséttande.

Tilltrdde till ligenheten: Foretridare {6r bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn, besiktning eller for att utfdra arbete
som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Disk och tvittmaskin: Tillhér inte bostadens ursprungliga utrustning utan &r
installerad av bostadrittshavaren. Bostadsritthavaren ar darfor ansvarig for att slang
och anslutningar &r felfria, att dessa regelbundet kontrolleras och byts ut i
férebyggande syfte. Kostnaderna for kontroll och byte &vilar bostadsrittshavaren.
Uppstar vattenldckage fran maskinerna &r bostadsrittshavaren ansvarig fér
kostnaderna som uppstar i samband med lackage.

Uthyrning i andra hand, andrahandsupplatelse: En bostadsrittshavare far upplata
sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke begrénsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsréttshavaren har skil fér upplatelsen, och bostadsrittsféreningen inte har
nagon befogad anledning att viigra samtycke.

Sker en andrahandsupplatelse utan tillstind kan bostadsrétten forverkas om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse (en s.k. rittelseanmodan) inte upphor med

upplételsen.




Fér uthyrning av bostadsrittsligenhet fordras styrelsens godkdnnande

Garagen: Far inte anvindas till annat &n garagering av eget fordon, tillhérande
slapvagn/ utrustning. Alla fordon i garagen skall vara latt flyttbara/ korbara

I bygglov for gemensamhetsgarage: Far man utfora enklare atgarder pé egen bil.
Den verksamhet som fir bedrivas, pa egen bil, dr enklare former av atgérder t.ex.
Byte sommar/ vinterdack, glédlampsbyte, torkarbladsbyten, allmin stddning av egen
bil, t.ex. dammsugning, rutrengdring, polering - vaxning. Se till att du inte inkréktar
pa ”grannens” utrymme. All annan form av reparationer, oljebyten o liknande ér inte
tillatet. Rokning i garaget ér inte tillatet. Se till att garageporten &r last nér du lamnar

garaget.

Forvaring i garage: Fordon med tank o reservdunk. Brandfarlig vétska, i 16s
behallare max 20 liter far férvaras endast om det &r oatkomligt for obehorig, i det har
fallet i det 1asbara nitforradet. Ingen brandfarlig gas far forvaras i garaget.

Skadestindsansvar: Den som genom vérdsloshet orsakat brand kan bli
skadestandsskyldig for personskada, egendomsskada och eventuellt tillhorande
ekonomiska stérning. Som upplysning giller skadestandslagen.

Parkeringsplatsen: Parkeringsplatsen har sin naturliga kapacitet. Tank pa att nyttja
parkeringsutrymmet pé optimalt sétt. Parkeringsplatserna far ur miljosynpunkt och
allmént ordningshéllande inte anvandas som uppstaliningsplats for €] korbara
fordon eller langtidsparkering/ garagering. Det ar inte tillatet att parkera husvagnar
eller husbilar pa parkeringsplatsen, tillf4lligt uppehall &r ok. Alla fordon skall vara
direkt flytt och kérbara.

Tvittstugan: Folj de anvisningar som finns anslagna i tvéttstugan och var och en gor
omsorgsfullt ren anvand utrustning samt tvattstugan efter anvandning.
Sorteringskassar for plast och tvittmedelsférpackningar finns pa toan vid sopsdcken.
Alla har 3 timmars tvitt pass. Om tvéttstugan efter forhandsbokad tid inte tagits i
bruk efter 30 minuter 4r det fritt for annan att ta tvittstugan i ansprak.

Toaletten i anslutning till tvittstugan: Endast det som kommer ur kroppen samt
toalettpapper fér spolas ner.

Soprummet och pappersrummet: Hir giller sortering sa att soporna ldggs i de karl
som &r mirkta for sitt innehall. Grovsopor som inte “platsar” i avsedda karl far varje
hushall ta hand om sjilv och 1dmna pa atervinningscentralen Langta. Samma
sortering galler i pappersrummet, hall isir kartong/ emballagepapper och vanligt
papper, tidningar o dylikt sa allt hamnar i rétt karl. Trampa sonder kartonger innan
dom slings. Ingen plast, frigolit eller glas har.




Pasar for killsortering: Forrad av pasar for kéllsortering av kksavfall och annat
organiskt avfall finns att hdmta innanfor dorren till lokalen.

Lokalen: Folj stidlistan som finns pa anslagstavlan och som varje lagenhet fatt. Vid
behov t6m och byt ut sopsicken, t6m ocksa sorteringskassarna pa sitt inneh4ll i de
kér] som finns i sop och pappersrummet.

Bokning av lokalen sker via bokningslista vid anslagstavlan invid tvittstugan.
Nyckel att lasa lokalen infér jordningstillande eller dukning himtas fran styrelsen.
Med tanke pa allergiproblem tillats inga hundar eller katter i lokalen.

Forslagsbrevlada: Forslag och synpunkter som man vill framféra il styrelsen kan
med fordel, gérna i skriftlig form, liggas i brevladan som finns i anslutning till
tvattstugan. Sjilvklart kan man dven fora fram sina synpunkter muntligt till ndgon i
styrelsen. Forslaget/synpunkterna tas upp p4 nistkommande styrelseméte.
Brevladan kollas regelbundet, skriv namn s& styrelsen kan aterkoppla i drendet.

Bastun: Boka tid pa almanackan, finns pa anslagstavlan, var och en ansvarar for
stddning efter bastubadet. Limna den i det skick du vill finna den i.

Information: Fortsittningsvis kommer styrelsens meddelanden och information
spridas genom “HSB-Portalen”. Se tidigare utséind instruktion hur du kommer in och
registerar dej med eget losenord. Information och meddelande kommer sedan att
enbart sdttas upp pa anslagstavlan i anslutning till tvéttstugan och pa anslagstavlan i

gangen mellan garagelidngorna.

Brddskande information: Kommer att fortsdttningsvis laggas i respektive brevlada,
samt pa anslagstavlan vid tvittstugan och pa tavlan vid genomgangen vid garagen

Avslutningsvis: Det gar naturligtvis inte att skriva allt i detalj, ytterst handlar det om
hidnsyn, omddme och sunt férnuft och att vi alla, var och en, tar sitt ansvar och bidrar
till att vi har ett trivsamt boende och trevligt omrade. Tank pa vad som sigs i
inledningen, vi dr en férening, som bygger pa bl.a. ideellt arbete, lojalitet och
engagemang, lat oss ha fokus pé sadan instillning s blir vart omrade &n mer

trivsammare.

Rader nagon form av osékerhet tag d4 alltid kontakt med styrelsen och stim av.
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att utveckla vart boende till nagot unikt och givande. Medlemmarna i
en bostadsrattsforening ager tillsammans foreningens hus. Féreningen
kan darmed skraddarsy forvaltning, service och kultur i omradet sa att
boendet motsvarar medlemmarnas énskemal.

Ju fler medlemmar som &r villiga att ta ansvar for alla de sma och
stora uppgifter som finns i en bostadsrattsfrening, desto battre blir
service, fritidsaktiviteter och grannsamja. Denna broschyr ar tankt att
vara en hjalp f6r dig som vill satta dig in i vad ett medlemskap och ett
boende i en bostadsrattsférening i HSB innebar.
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VAD INNEBAR

BOSTADSRATT | HSB?

Bostadsratt innebir att medlemmarna i en bostadsritts-
forening gemensamt dger och forvaltar hus och mark
som hér till bostadsrittsforeningen. Alla medlemmar har
mdjlighet att genom styrelsen och genom eget agerande
péverka ekonomi och forvaltning. En bostadsrattsférening
har inget vinstsyfte utan ska gynna sina medlemmars
ekonomiska intressen.

I Sverige finns cirka 20,6 procent av bostiderna i
bostadsrittsforeningar. Det finns omkring 330 000
HSB-bostadsritter.

Vi som bor i bostadsritt har stor frihet att sjilva
utforma vart boende. Tillsammans beslutar vi nir vart hus
ska renoveras och nar vi ska gora stérre miljésatsningar.
Utgangspunkten ir att bostadsrattshavaren fir forindra
i ligenheten. Ska bostadsrittshavaren gbra ingrepp i
barande konstruktion, andringar av vissa ledningar eller
nigon annan visentlig andring kravs normalt styrelsens
godkinnande.

Bostadsrattshavaren ansvarar for det inre underhallet
av sin bostadsritt. Det innebir att bostadsrittshavarna
sjdlva beslutar nir deras bostadsritt ska tapetseras och
mélas om.

Nar vi gar med i en bostadsrattsforening far vi inte
bara réttigheter utan ocksa skyldigheter. Detta regleras
1 bostadsrittslagen och foreningens egna stadgar.
Bostadsrittslagen hanvisar i ménga fragor till lagen om
ekonomiska foreningar (féreningslagen).

TILLSAMMANS BLIR FORENINGARNA STARKA

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening. Det
grundliggande dndamalet for alla bostadsrattsforeningar
ar att uppléta ligenheter med bostadsritt och diarmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

HSB ar en medlemsigd, kooperativ organisation,
dar personer frivilligt samverkar for att tillgodose sina
gemensamma ekonomiska, sociala och kulturella behov
och 6nskemal. HSB har sin styrka i att kombinera lokalt
sjalvbestimmande med demokratisk samverkan i tre led.
De tre leden ar bostadsrattsforeningen, HSB-féreningen
och HSB Riksférbund. Inom HSB-organisationen finns
cirka 4 000 bostadsrittsforeningar.

Reglerna for en
bostadsrattsférening
finns i stadgarna.

En grundtanke med HSB ar att erbjuda medlemmarna
nigot mer 4n enbart en bostad. I samverkan kan féren-
ingarna utveckla social service och fritidsaktiviteter i
bostadsomridena. Genom samverkan finns stora mojlig-
heter att tillsammans skapa ett gott boende.

STADGARNA AR BOSTADSRATTS-
FORENINGENS SPELREGLER
En bostadsréttsforening far inte skotas hur som helst.

I'bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar regleras ménga fragor av stor betydelse
fér bostadsrattsforeningen. Enligt lagen maste alla
ekonomiska foreningar ha stadgar. Stadgarna kan
populart sdgas vara en del av féreningens spelregler.
HSB har tagit fram normalstadgar som ménga HSB
bostadsrattsféreningar anvinder sig av.

I stadgarna regleras fragor om hur bostadsritter
ska skoétas, vilket skick huset ska vara i, hur medlemmarna
kan utéva sitt inflytande, styrelsens befogenheter,
foreningsstimma och s3 vidare. Nir man blir medlem
i en bostadsrattsférening accepterar man féreningens
stadgar och Atar sig att f6lja dem. Man kan forstds
senare verka for dndring av stadgarna s3 linge det inte
strider mot lagen.

Mycket av det som medlemmar tycker 4r viktigt i
foreningen, exempelvis hur stidningen fungerar, hur
tvattstugan ar utrustad, vilka trid och buskar som finns
runt husen, regleras varken i lagar eller féreningens
stadgar. Sddana fragor beslutar medlemmarna om helt
sjdlva genom den fortroendevalda styrelsen. Behoven
vixlar i olika foreningar och fran tid till annan.

Denna broschyr utgdr frin 2011 4rs normalstadgar
for HSB bostadsrittsféreningar, version 4.

SA BILDAS EN BOSTADSRATTSFORENING | HSB
De flesta som bor i en bostadsrittsférening i HSB
kommer in i en fardigbildad férening. En bostadsritts-
forening bildas formellt redan nir HSB-foreningen pa
orten skaffar tomtmarken och bérjar planeringen av
omradet. De forsta medlemmarna i bostadsrittsforen-
ingen ar darfor HSB-féreningen samt oftast ledaméter
och suppleanter fran den féreningens styrelse.

Nir bostadsrittsforeningen senare uppliter bostads-
ratterna far varje bostad ett pris, kallad insats. Insatsen
ar foreningens egna kapital som anvinds for att betala
den del av produktionskostnaden som inte ticks av 1an.
Bostadsritten far ocksa ett andelstal som ligger till grund
for att berdkna manadsavgiften. Avgiften kan ocksa
berdknas utifran insatsen som omriknas till férdelningstal.
Minadsavgiften ska ticka bostadsrittens del av foreningens
kostnader och beslutade reserveringar. Kostnader for
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virme, vatten, el och renhélining kan tas ut efter forbruk-
ning om det finns tekniska mojligheter att berikna den.
I andra fall fordelas kostnaderna mellan medlemmarna
efter samma grunder som ménadsavgiften. Manads-
avgiften, som formellt sett heter arsavgift, faststills av
bostadsrattsféreningens styrelse.

EN BOSTADSRATT KAN SALJAS FRITT

En bostadsrittshavare kan sélja, eller overlata som det
korrekt kallas, sin bostadsratt fritt och sjilv komma 6verens
med koparen om priset. Ett skriftligt avtal som under-
tecknas av kopare och siljare maste upprattas, dir det
framgir vilken bostadsritt dverlatelsen giller samt kope-
skillingen. Fér att koparen ska bli bostadsrattshavare
krivs att styrelsen beviljar denne medlemskap i bostads-
rittsforeningen. Om inte medlemskap beviljas blir kopet
ogiltigt och képaren kan inte ta bostaden i besittning
och flytta in.

I de flesta fall skoter HSB-foreningen pa orten, pa
uppdrag av bostadsrattsforeningen, administrationen
kring 6verlatelsen. I samband med dverlatelsen far
bostadsrittsforeningen ta ut en overlatelseavgift fr att
tacka de administrativa kostnaderna.

BOSTADSRATTSHAVARENS SKYLDIGHETER

I stadgarna namns olika situationer da bostadsratien
anses forverkad och foreningen kan siga upp bostads-
rittshavaren. Detta kallas forverkande av nyttjanderitten
och géller i foljande situationer:

o Om bostadsrittshavaren inte betalar insats inom tva
veckor efter foreningens anmaning.

e Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala ménads-
avgiften eller avgift for andrahandsupplételse mer dn
en vecka efter forfallodagen. Bostadsrittshavaren kan
dock atervinna bostadsritten genom att betala inom
tre veckor efter uppsagningen. En bostadsrattshavare
som vid upprepade tillfillen atervinner nyttjande-
ritten eller vid upprepade tillfillen betalar manads-
avgiften for sent riskerar att forlora bostadsrétten.

o Om bostadsrittshavaren hyr ut bostaden i andra
hand utan tillstand.

¢ Om bostaden anvinds pa annat sitt in som avsetts.
I regel 4r det forbjudet att anvanda en bostads-
lagenhet till kontor eller affirslokal.

e Om bostadsrittshavaren genom vardsloshet fiit
in ohyra i bostaden.

e Om bostadsratten vanvardas.

e Om bostadsrittshavaren stdr sina grannar eller pa
annat sitt upptrader pi ett oacceptabelt satt.

o Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride tili
bostadsritten nar féreningen har ratt till det.
Foreningen kan exempelvis behéva utfora nagot
arbete i bostaden.

e Om bostaden anvands fér brottslig verksamhet,
exempelvis koppleri.
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ANDRAHANDSUPPLATELSE KRAVER TILLSTAND
Det ir styrelsen som beslutar om vilka skil som godtas
for att £ tllstind utifrdn foreningens stadgar och
gallande lagstiftning. Andrahandsuthyrningar brukar
tillitas nir den som vill hyra ut har skil att hyra ut sin
bostad. Det giller till exempel nir bostadsratishavaren
langvarigt vardas pa sjukhus, eller arbetar alternativt
studerar pa annan ort eller 6nskar provsambo. For
tillstand krivs ocksa att foreningen inte har befogad
anledning att siga nej till uthyrningen. Bostadsratts-
foreningen ska tidsbegréinsa tillstindet for andrahands-
uthyrning. Vanligtvis ges tillstind pa sex ménader eller
ett 4r. Detta kan sedan forldngas.

Bostadsratishavare som inte dr ndjd med styrelsens
beslut kan vinda sig till hyresndmnden for att fa beslutet
dverprovat.

Nar en medlem bara ska hyra ut ett rum och sjalv
bo kvar i resten av bostaden behovs inget tillstind av
styrelsen. Avgorande for om det ér en andrahandsut-
hyrning ir om andrahandshyresgasten brukar lagen-
heten, eller del av ligenheten, sjilvstindigt.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATTEN
P4 vissa orter i Sverige kan bostadsrattshavare ha svart
att hitta kopare till sin bostadsritt nér de vill flytta fran
foreningen. I ett sidant lige kan bostadsrittshavaren
avsiga sig sin bostadsratt. Det grs skriftligt till styrelsen
och far ske tidigast tva &r efter det att ligenheten upplts
med bostadsritt forsta gingen. "Uppséagningstiden” ar tre
kalendermanader.

Vid en avsigelse overgar bostadsrétten till foreningen
nir uppsigningstiden gatt ut. Bostadsréttshavaren avstar
fran all ersattning for sin bostadsratt.

SA STYRS EN BOSTADSRATTSFORENING
Foreningsstimman ar foreningens hogsta beslutande
organ. Stimman viljer styrelse och beviljar ansvarsfrihet
till styrelsen.

Styrelsen leder foreningens arbete mellan stimmorna
och ansvarar or forvaltningen.

Revisorerna ska granska foreningens rikenskaper
och styrelsens férvaltning.

Valberedningen ska forbereda de val som sker pd
foreningsstimman genom att tillfraga och foresla
kandidater.



FORENINGSSTAMMA HALLS EN GANG OM ARET
Pa foreningsstimman ska medlemmarna granska

den verksamhet som féreningen haft under iret. Med-
lemmarna kan ocksi komma med fOrslag pa nya satt att
driva foreningen eller dndra pa sidant som de anser
felaktigt.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gang om
aret. Enligt foreningslagen ska stimman hillas inom sex
minader efter utgangen av varje rikenskapsir. Féren-
ingen kan i sina stadgar nirmare precisera nir stimman
ska héllas. Ju tidigare pa det nya verksamhetsiret som
stimman kan hallas, desto bittre.

Styrelsen kan sammankalla till extra stimma. Vanligen
brukar medlemmarna kallas till en extra stimma nar
stadgarna ska Andras. Stadgeidndringar kréiver vanligtvis
beslut pa ”tva pa varandra foljande stimmor” och det ar
da inte praktiskt att vinta pa ytterligare en ordinarie
stimma. En extra stimma kan ocks3 behévas om flera
ledaméter limnat styrelsen och kompletteringsval miste
goras. Extra stimma ska ocksi hillas om en revisor eller
minst en tiondel av de rostberittigade medlemmarna
begar det.

KALLELSE TIDIGAST FYRA VECKOR | FORVAG
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen fir utfirdas
tidigast fyra veckor och senast tvi veckor fére stimman
(en vecka fore extra stimma enligt 2003 édrs normal-
stadgar). Enligt stadgarna ska kallelsen sittas upp pa
lamplig plats i bostadshusen. Den ska innehalla uppgifter
om vilka drenden som ska behandlas pd stimman.

Om stimman halls vid en annan tidpunkt in det som
sags i stadgarna eller om foreningen ska likvideras eller
slis samman med en annan forening maste skriftlig
kallelse sindas till alla medlemmar under deras senast
kanda adress.

FORMALISERAD DAGORDNING

Foreningsstimman ar mycket formellt upplagd. Dag-
ordningen finns angiven i stadgarna. Stimman kan
delas in i tre huvuddelar forutom inledningen da bland
annat métesordférande viljs.

* Den forsta delen 4r en genomgéing av arsredovisning-
en och revisorernas berittelse. Stimman ska dess-
utom alltid faststilla resultat- och balansrakningen
samt besluta om hur foreningens vinst eller forlust ska
disponeras och om styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet,

® Den andra delen innehiller val av styrelse, revisorer,
valberedning samt fullmiktigeledaméter och i
férekommande fall ombud till HSB-foreningens
distriktsstimma.

* Den sista delen bestdr av évriga anmilda Zrenden.

Har fSreningen fatt in forslag frin medlemmarna, s3
kallade motioner, ska dessa anges bade p4 dagordningen
och i kallelsen. DA far medlemmarna tid p4 sig att fundera
over forslagen. Under 6vriga frigor har styrelsen ocksa
mdjlighet att komma med férslag eller information.
Stamman fir dock endast besluta i frigor som dr med i
kallelsen.

En del foreningar inbjuder sina medlemmar till
informationsméten mellan stimmorna. D4 kan styrelsen
ilugn och ro forklara och svara pa frigor om foreningens
ekonomi, planerad ombyggnad/renovering eller annat
som 4r av intresse for alla medlemmar.

EN MEDLEM HAR EN ROST

Huvudregeln i alla typer av foreningar ir att varje medlem
har en rést. Denna princip giller ocksa for bostadsritts-
foreningar. Dock finns ett undantag och det galler om
flera medlemmar tillsammans 4ger en bostadsratt. D4 har
medlemmarna gemensamt en rést. Vem av medlemmarna
som faktiskt ska résta fir de sjilva komma Gverens om nir
rostkorten delas ut. I nirvaroforteckningen ska antecknas
vem av bostadsrattshavarna som utévar rostritten. Ager
en bostadsrittshavare flera bostadsritter har han/hon
dnda bara en rost.

Om en medlem inte har méjlighet att sjilv komma
till stimman kan han/hon limna fullmakt tll ett ombud.
Fullmakten ska vara skriftlig, daterad och inte ildre in
ett ar. Den behover inte vara bevittnad. Endast medlems
maka, sambo eller annan medlem fir vara ombud om
inte annat anges i foreningens stadgar. (Enligt 2003 4rs
normalstadgar kan annan medlem, make, registrerad
partner, sambo, forildrar, syskon eller barn vara ombud
for en fysisk person.)
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En medlem har ocks ritt att ta med sig ett bitrade
till stimman. Bitridet, som inte har rdstritt, kan ge
medlemmen hjilp i ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor eller bara vara ett allmént stdd. Samma krets av
personer som kan vara ombud far ocksa vara bitrade.
For juridiska personer giller andra regler om vem som
far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimman fattas normalt med enkel majoritet.
Med enkel majoritet menas att ett forslag har fatt mer
in halften av rosterna. Vissa beslut méste dock fattas
med kvalificerad majoritet, till exempel 2/g eller 3/4 av
rosterna. Ett exempel pa detta ar andring av stadgarna.

MOTIONER UTAN KRUSIDULLER

Féreningsstimman handlar inte bara om att granska den
verksamhet som redan varit. An viktigare ir det egentligen
att diskutera foreningens framtid. Styrelsen kan ta tillfallet
i akt och ta upp viktiga fragor till diskussion. Stimman ar
ett utmarkt tillfille for styrelsen att fa idéer och vagled-
ning hur medlemmarna vill att féreningen ska drivas.

8 | BRA ATT VETA FOR DIG SOM BOR | EN HSB BOSTADSRATTSFORENING

Stadgarna ger medlemmarna ritt att anmala arenden
till stimman. Dessa forslag kallas motioner och ska lamnas
skriftligt och i forvag. I stadgarna finns angivet nar
motionstiden gir ut. Styrelsen ska sedan ha tid pa sig att
besvara motionen. Motion och svar bor bifogas med
kallelsen.

For att ett drende ska anses som en motion ska den
innehdlla ett forslag till atgard.

STYRELSEN HAR ANSVARET MELLAN STAMMORNA
Stamman ar hogsta beslutande instans i bostadsratts-
foreningen. Men det 4r inte majligt att ta upp alla
16pande fragor pa stimman. Darfor utser stimman en
styrelse som ansvarar for skdtseln av foreningens hus
och andra tillgangar mellan stimmorna. Styrelsen far
darmed ett mycket stort inflytande i foreningen. Det ar
inte ovanligt att en styrelse fattar hundratals beslut
under ett verksamhetsar.

Styrelsen kan dock inte gora vad som helst. Styrelsen
fir exempelvis inte sélja eller ge bort féreningens fasta



egendom eller tomtritt. Styrelsen fir heller inte riva
eller bygga om fastigheten utan stimmans godkinnande.

Enligt stadgarna ska styrelsen besluta om arsavgifter,
uppritta underhallsplan, uppritta budget, besiktiga
féreningens egendom varje ar samt anta nya medlemmar.

Dirutéver finns en mingd arbetsuppgifter som
styrelsen ocksd ansvarar for. Det handlar om att upp-
handla administrativa och tekniska tjanster, att leda och
utova tillsyn Sver eventuella anstillda féreningen kan ha,
att férvalta féreningens tillgingar samt se till att redo-
visningen fullgdrs enligt lag.

Styrelsen triffas regelbundet och méste féra protokoll
vid métena. Hur omfattande protokollen ska vara beslutas
av styrelsen. P4 styrelsens moten dryftas en hel del fragor
som kan vara av personlig och kinslig art. Det forekommer
ocksd afférsmissiga 6verviganden, dirfor ar protokollen
inte nigra "offentliga” handlingar som medlemmarna
fritt har ritt att ta del av. Det mesta som diskuteras och
beslutas i styrelsen ror inda sidant som medlemmarna
har all anledning att fi reda pa. Darfor bor styrelsen se
till att det finns rutiner att sprida den allmanna infor-
mationen till medlemmarna, kanske via regelbundna
husméten, ett medlemsblad, hemsida pa Internet etcetera.

Féreningsstimmans protokoll ska diremot alla
medlemmar kunna ta del av. Protokollet brukar i regel
inte delas ut till medlemmarna, men ska finnas tillgingligt
senast tre veckor efter stimman hos bostadsrittsforen-
ingen.

Styrelsens jobb granskas fortldpande av revisorerna.
De har givetvis ritt att ta del av alla protokoll och andra
handlingar.

VEM KAN VALJAS IN | STYRELSEN?
Styrelsen ska besta av ligst tre och hdgst elva ledamoter
och hégst fyra suppleanter. Det ir foreningsstimman som
bestimmer hur minga som ska viljas. En ledamot ska
utses av HSB-foreningen. De kan édven utse en suppleant
till denna ledamot. HSBledamoten ska ocksd kunna vig-
leda ledaméterna i olika fragor utifran sin erfarenhet fran
andra féreningar och sin kunskap om HSB-féreningen.
Styrelseledaméterna viljs pa tva dr och avgar vixelvis.
S4 skapas kontinuitet i styrelsens arbete.

Den som ska viljas in i styrelsen ska vara myndig och
fir inte vara forsatt i konkurs eller ha forvaltare enligt
foraldrabalken. Dessutom ska personen vara medlem i
bostadsrattsféreningen eller i HSB-foreningen. HSB-
foreningen ér i sin tur medlem i alla bostadsrattsforen-
ingar. En medlems make eller sambo kan ocksa véljas in
i styrelsen aven om vederborande sjilv inte ir medlem.

Styrelsens ordforanden viljs pd foreningsstimman.

1 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjilva och utser inom
sig bland annat sekreterare. (Enligt 2004 irs normal-
stadgar valjs styrelsens ordféranden inte pa forenings-
stimman.) Vidare ska styrelsen utse en studieorganisatr.
Studieorganisatdren behéver inte vara ledamot eller
suppleant i styrelsen.

Uppdraget som styrelseledamot ar ett fortroende-
uppdrag. Det innebir att stimman kan avsatta en styrelse-
ledamot eller suppleant dven om mandattiden inte har
gatt ut. Den fortroendevalde har ocksa ritt att avgs nar
som helst under mandatperioden utan att hanvisa tili
nagra speciella skil.

Som medlem kan man inte kriva att styrelseleda-
moterna ska kunna och géra allt. For att klara vissa frigor
maste bostadsrittsféreningen ibland képa kompetens
utifrin. Daremot ska styrelseledaméterna kinna till
vilka lagar och regler som galler, hur en budget arbetas
fram, hur underhallsplaner upprittas och f6ljs upp.

De flesta HSB-féreningar har dterkommande utbildning
for styrelseledamoter.

HSBs ORGANISATION

HSB ir organiserad i tre led, bostadsrattsféreningarna,
HSB-fdreningarna och HSB Riksférbund. Medlemmarna
1 bostadsrittsforeningarna bestimmer om allt som har
med den egna bostadsriattsféreningen att gora.

Bostadsrittsforeningarna liksom bostadsrittshavarna
ar medlemmar i och 4ger de regionala HSB-foreningarna.
HSB-féreningen ar i sin tur medlem i bostadsrattsforen-
ingarna. Medlemskapet ir dmsesidigt och det ar dirfor
som HSB-foreningen utser en ledamot och eventuellt
aven en suppleant till styrelserna. HSB-féreningen har
till uppgift att skapa si goda férutsdttningar fér sina
medlemmar som méjligt. Fran HSB-foreningarna ska
bostadsrittsforeningarna fa fullgod service och kunna
kopa forvaltningstjanster till konkurrenskraftiga priser.
Ménga av HSB-foreningarna har ocksi medlemskort
som ger medlemmarna olika férmaner.

HSB Riksforbund dgs av HSB-foreningarna och ska
stodja HSB-foreningarnas verksamhet samt aktivt verka
fér HSBs gemensamma intressen. Detta gérs bland
annat genom att soka paverka bostadspolitiken si att
forutsdttningar forbattras for att skapa ett gott boende
at medlemmarna.
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HUR KAN VI PAVERKA
VARA BOENDEKOSTNADER?

I en bostadsrittsférening med god kontroll éver ekonomin
kan medlemmarna kinna trygghet. Mdnadsavgifterna
behdver inte chockhdjas och det finns medel till under-
hillet. Hur dr ekonomin i din férening?

PLANERA LANGSIKTIGT
En bostadsrittsforening ska drivas enligt sjalvkostnads-
principen. Féreningen ska pa sikt varken ga med vinst
eller f6rlust. Men att planera och budgetera alla intikter
och utgifter exakt later sig inte gdras. Verkligheten bjuder,
som bekant, pa 6verraskningar. Oftast visar bostadsrtts-
féreningar en mindre vinst eller ett dverskott. Dessa medel
utgor en reserv infor oférutsedda utgifter i framtiden.
Ibland kinner styrelsen i forvag till att vissa kostnader
kommer att 6ka om nagra ar, till exempel ett omfattande
och kostsamt underhall av fastigheten. I ett sadant lige
kan det vara fornuftigt att ta ut manadsavgifter som ligger
i 6verkant under nigra 4r, sa att foreningen gar med
&verskott och kan samla kapital. Detta kapital anvinds
for att utjamna kostnader ver tiden sa att dessa inte slar
igenom i plotsligt och dramatiskt 6kade manadsavgifter,
nér exempelvis en storre underhéllsatgird ska utforas.

ARSREDOVISNING

En ekonomisk forening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje rakenskapsar uppratta en arsredovisning.
Forutom det virde arsredovisningen har for féreningens
styrelse ar dess framsta uppgift att ge information om
foreningens resultat och ekonomiska stallning till olika
intressenter. Till intressenterna hor férutom féreningens
medlemmar bland annat anstillda, banker/langivare,
myndigheter, leverantorer och kunder. For potentiella
kopare utgdr arsredovisningen en av de viktigaste
informationskéllorna.

ARSREDOVISNINGEN AR NYCKELN
TILL FORENINGENS EKONOMI
Arsredovisningen bestar av flera delar, en forvaltnings-
berattelse, en resultatridkning, en balansrakning, noter
samt en revisionsberittelse. Bokslutet omfattar resultat-
rikning och balansrakning. Till vissa poster finns
kompletterande och forklarande notanteckningar.
Forvaltningsberittelsen inleder drsredovisningen
och forklarar i text vad som hant under dret. Har finns
uppgifter om vilka som haft uppdrag i féreningen och
en redovisning av allt vasentligt som intraffat under eller
efter rikenskapsaret. Forvaltningsberattelsen ska ocksi
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innehalla fakta om fastighetens tillstdnd, anstillda, Gver-
latelser samt de aktiviteter som hallits inom féreningen.
Aven framtida forvantad utveckling ska redovisas.

1 en del foreningar tar styrelsen chansen att beritta
mer utforligt vad som hint under aret. Arsredovisningen
4r ju en skrift som nar alla medlemmar. P4 sé satt blir
arsredovisningarna en l6pande “uppslagsbok” &ver vad
som hint i féreningen, nagot som nya medlemmar kan
ha nytta av. Arsredovisningar efterfragas ocksa i allt stérre
utstrackning av méiklare, banker och sa vidare.

RESULTATR]_'\_KNINGEN VISAR

VAD SOM HANT UNDER ARET

En resultatrikning innehaller mest siffror. Har kan
medlemmarna se vilka intakter och kostnader féreningen
haft under det gingna dret samt eventuell inkomstskatt
som foéreningen maste betala.

INTAKTER
Med intikter menas forséljningsvirdet av de prestationer
som levereras eller utfors under en viss period. Arsavgifter
frin medlemmarna ir vanligtvis bostadsrittsféreningens
stérsta inkomstkilla. Avgifterna ska, tillsammans med
rinteintikter, rantebidrag och hyresintikter, ticka drift-
och rantekostnader samt underhall och reserveringar.
Intikterna frin arsavgifter och hyror redovisas netto i
resultatrikningen under posten "Nettoomsattning”.
Hyres- och avgiftsbortfall som uppstatt pa grund av att
lagenheter och lokaler statt tomma har siledes avrdknats
i denna post. Aven eventuell avsattning till inre fond 4r
avriknad. I notanteckningarna finns specificerat vad
som ingar i nettoomsittningen. Eventuella avgifts- och
hyresforluster som uppstatt pd grund av att medlemmar
och hyresgister av olika skil inte betalat in sina drsavgifter
eller hyror redovisas som en driftskostnad. Detta dock
forst efter att forsok till indrivning har skett utan resultat.
Rinteintakter kommer i allménhet fran olika inldnings-
konton i bank eller hos HSB. HSB-foreningen hjilper
till att placera pengar pa konton som ger bra rinta. Det
ar inte helt ovanligt att bostadsrattsforeningar med god
likviditet gor andra placeringar for att fi en bittre rinta.
Diremot bor en bostadsrittsforening inte placera
kapital i aktier eller aktiefonder. Sidana placeringar ar
alltfor riskfyllda for en bostadsréttsférening.
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KOSTNADER

Med kostnader menas anskaffningsvardet pa de resurser
som ett foretag forbrukat under en viss period. Det finns
olika typer av kostnader. Hur man valjer att specificera
dessa i arsredovisningen skiljer sig mellan olika bostads-
rattsforeningar. Driftkostnader, underhillskostnader och
kapitalkostnader utgdr ofta stora kostnadsposter for
bostadsrittsforeningen. Storre foreningar kan ha personal-
kostnader for egna anstillda som fastighetsskotare och/
eller vicevirdar. Till dessa betalas 16n. Utéver 16n ska
foreningen ocksa betala sociala avgifter for dem.

DRIFTKOSTNADER

Under driftkostnader ryms en méngd utgifter, allt frin
ekonomisk och teknisk forvaltning till staidning och
studiematerial. I en del foreningar specificeras utgifterna
mycket noggrant. Andra véljer att redovisa klumpsummor.

De flesta foreningar behover hjalp med ekonomisk
forvaltning, det vill siga utbetalning av 16ner och fakturor,
uppboérd av avgifter och hyror, budget, ekonomiska
uppfoljningar, bokslut och sa vidare.

I fastighetsforvalmingen ingar ocksa fastighetsskotseln
av mark och byggnader. De flesta bostadsrittsforeningar
anlitar sin egen HSBforening for den ekonomiska,
administrativa och tekniska férvaltningen. HSB-foren-
ingarna "skraddarsyr” forvaltningen efter varje bostads-
rattsforenings behov, onskemal och krav.

Fastighetsforsikringen ticker skador fran brand,
stold, vatten och ohyra. Vanligtvis finns dven ett rats-
skydd i forsikringen, som ersatter foreningens kostnader
for juridiskt ombud i samband med en rittslig tvist.

Till renhallning hor kostnader for sophamtning,
snérojning, sandning, sotning och stidning. En del
foreningar som bdtjat kompostera sitt hushiéllsavfall har
kunnat minska sina utgifter fér sophdmtning patagligt.

En mycket stor del av driftkostnaderna for flerbo-
stadshusen giller uppvarmning och el. Kostnaderna foér
den kopta uppvirmningsenergin brukar vara den
storsta enskilda driftkostnadsposten.

UNDERHALLSKOSTNADER

Bostadsrittsforeningens viktigaste tillgng ar byggnaderna
och marken. Dessa miste underhallas och skotas.
Kostnaderna for underhallet fordelas pé 16pande och
periodiskt/planerat underhall. Lépande underhall
avser mindre reparationer som ofta kommer oplanerat.
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Planerat underhall ir stora reparationsarbeten som
gors med ldnga mellanrum och som planeras i forvig.
Det kan vara omliggning av tak, ommalning i trapphus
eller byte av maskiner i tvittstuga. Sedan 2014 géller tvd
olika regelverk for redovisning av byggnadens avskrivning
och hantering av underhalls- och investeringskostnader
for byggnaden. Oavsett vilket regelverk foreningen valt
giller det att ha god framforhalining och planering for
nér dessa uppstar s ingen blir dverraskad eller medel
for detta finns nir de behovs.

Enligt normalstadgarna kan styrelsen besluta om att
det ocksa ska finnas en fond fér inre underhall. Syyrelsen
beslutar i férekommande fall dven om hur stora belopp
som ska avsittas. Medlen ir knutna till enskilda bostads-
ritter. Nir en bostadsrittshavare underhéller sin bostads-
ratt kan han eller hon ta ut motsvarande summa ur
fonden, férutsatt att det finns tillrdckligt med fonderade
medel for just den bostadsritten.

KAPITALKOSTNADER
Rintekostnaderna ir en stor utgift for de flesta bostads-
rittsforeningar. Minga foreningar har rantekostnader pa
miljonbelopp varje r. En liten forandring i rantevillkor
for ett stort 1an kan betyda mycket for foreningens
ekonomi och for medlemmarnas boendekostnader. Nar
ett 1an ska omplaceras finns det darfor all anledning att
undersoka lanemarknaden. HSB-foreningen kan hjalpa
till med kontakter till limpliga laneinstitut. Har bostads-
rattsforeningen dessutom god likviditet kan det vara
Klokt att amortera pa lanen nir de placeras om.

Féreningsavgald uttas av bostadsrattsféreningarna
i syfte att bygga upp kapitalet i HSB-foreningen. Avgald
infordes redan i HSBs barndom pé 1gzo-talet och dr
avtalsmassigt reglerad. Avgalden har tagits ut med 0,125
procent pa produktionskostnaden per ar under 20 &r,
det vill saga totalt 2,5 procent pa produktionskostnaden.
Avgilden utgor en viktig del i HSBs uppbyggnad. Numera
sker i stillet motsvarande kapitalbildning direkt vid
byggandet av foreningens hus.

Minga bostadsrittsforeningar ager inte sin mark
utan disponerar den med tomtritt. For detta betalas en
avgift som kallas tomtrittsavgild.

BOSTADSBESKATTNING
Frin och med inkomstaret 2007 har schablonbeskatt-
ningen av bostadsratt avskaffats. Det betyder att bostads-
ratisforeningen inte lingre far gora avdrag for rintor.
Den statliga fastighetsskatten liggs om frin 2008 genom
att den statliga fastighetsskatten avskaffas och ersitts av
en ny skatt, benimnd kommunal fastighetsavgift.
Kapitalvinst vid avyttring av privatbostad beskattas
frin 2008 med 22 procent. Samtidigt dndras reglerna
for uppskov med kapitalvinst. Nya uppskovsbelopp
begrinsas till hogst 1 450 000 kr fran 2015. Alla uppskov
beskattas arligen med o,5 procent av uppskovsbeloppet.
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OM KONSTEN ATT BO TILLSAMMANS
| BOSTADSRATTSFORENINGEN
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TILLSAMMANS ;.. c.e-en o o

medlemmar. Du som bor i HSB ar i gott sallskap. | den har broschyren
har vi samiat nagra tips och rad som gor det enklare att fa bostadsratts-
foreningen att fungera. Det ar saker som kan hjélpa dig och dina grannar

att trivas bra tillsammans.



DJUR OCH MANNISKOR
SKA TRIVAS TILLSAMMANS

Katter, hundar och faglar. Husdjur finns dverallt dir det
finns manniskor. Samtidigt finns det manga méanniskor
som av olika skal viljer att leva utan djur och kan kdnna
sig storda av andras.

Du som har husdjur och ansvarar for att de fir mat,
fostran och motion, ser féormodligen ditt djur som en
familjemedlem med samma rétt att bo som alla andra.
Det stimmer fOrstds, men i ett flerfamiljshus ar ditt ansvar
som djurigare extra stort, eftersom det finns néra
grannar att ta hdnsyn till.

VISA OMTANKE OM VARANDRAS SITUATION

For att alla ska trivas i ett bostadsomrade dir det finns
husdjur, handlar mycket om att ha forstdelse for varandras
situation. Att i ord och handling visa omtanke och hinsyn
for dem som inte har husdjur likaval som for alla som
inte vill leva utan dem. Prata med varandra, lara kanna
sina grannar och samarbeta for att undvika att det
uppstar konflikter kring husdjuren. Bemoter du andra
med vénlighet, blir du oftast vinligt bemétt tillbaka.
Det giller bide minniskor och djur.

SA HAR SAGER LAGEN

Det finns naturligtvis lagar och férordningar som reglerar
fragan om husdjur i ett bostadsomrade. Enligt »lag om
tillsyn 6ver hundar och katter« ska hundar och katter
hallas under sadan tilisyn och skotsel som med hansyn
till deras natur och 6vriga omstindigheter behovs for
att forebygga att de orsakar skador eller avsevirda
oldgenheter. Vidare ska enligt »férordning om miljo-
farlig verksamhet och hilsoskydd« husdjur och andra
djur som halls i fingenskap foérvaras och skotas sa att
oldgenheter for minniskors hilsa inte uppkommer.

TIPS TILL ALLA MED HUSDJUR

Som god granne ér det bra om du haller ett extra 6ga pa
ditt husdjur och tinker pa de grannar som bor runt
omkring dig. Nigra saker du bor tinka pi:

Djurradsla

Det kommer att finnas grannar som av olika anledningar
ar ridda for och vill undvika all kontakt med ditt djur.
Respektera det och hall alltid fast ditt djur s3 att personen
lugnt kan ga forbi nir ni moéts, Fér en manniska med
djurradsla hjilper det inte att du férs6ker intyga hur
sndll just din dlskling ar.
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Allergier

Allt fler manniskor lider av allergier, inte minst barn.
Allergi kan vara livshotande och maste alltid respekteras.
Visa hinsyn mot allergiker, sa blir du sikert bemétt med
tacksamhet for din omtanke.

Nagon annans plats

Sandladan ar till for barnen. Det ar ingen plats f6r vare
sig hundar, katter, moss, kaniner eller andra husdjur.
Alla bor sjilvfallet visa tolerans och forstielse for djurs
naturliga beteende, men du som har husdjur &r ansvarig
for att de halls borta fran till exempel sandlador, sop-
rum, grannens uteplats med mera.

NAGRA ORD TILL DIG UTAN DJUR

Det ar viktigt att dven du som inte sjilv har husdjur visar
respekt och forstaelse fér de som har husdjur. Men det
finns forstas saker som du inte ska behédva acceptera dir
du bor.

Dalig lukt

Du ska inte behéva finna dig i att dina grannars katter
kissar i trapphuset eller att deras hundar kissar pd
fasaden. Det dr inte okej med dalig lukt i hiss, trapphus,
farstu eller vid porten.

Oljud

Du ska heller inte behova sta ut med ihallande oljud fran
skillande hundar, tjattrande papegojor eller jamande
katter, speciellt inte sena kvillar, natter och tidiga morgnar.

Om du maste séga ifran
Hur ska du da agera om du verkligen blir stord av
husdjur? Steg ett ar alltid att férsdka ta reda pa vad som
ar orsaken. Det kan ju vara ett dvergaende problem eller
en tillfallighet. Beritta fér din
granne hur du upplever
situationen eller det som
har hint. Hjilper inte
det ska du vinda dig till
bostadsrittsforeningens
styrelse.

BEMOTER
DU ANDRA MED
VANLIGHET, BLIR

_ DU OFTAST
VANLIGT BEMOTT |
TILLBAKA



PA BALKONGEN
Njut av din balkong, plantera girna och utnyttja ditt
extra rum. Du kan anvinda balkongen till mycket, men
det finns vissa saker som du maste tinka pa. I de flesta
bostadsrattsforeningar fir man inte grilla pa balkongen.
Hor efter med din bostadsrattsforening och kommun
vad som géller hos er. Tank pa grannen under nar du
vattnar. Ha fat under krukorna och se till att det inte
droppar nér du vattnar balkonglidorna som av siker-
hetsskil alltid ska sitta pa insidan av balkongricket.
Tank ocksa pa att det dammar nar du sopar balkong-
golvet. Hanger du tvitt, vrid ur den ordentligt. Vill du
rengéra och vidra mattor, sangklider med mera gér du
det pa piskstallningen eller piskbalkongen. Du fir inte
sdtta upp parabolantenn pa balkongricket eller fasta
den i fasaden utan att féreningen har godként det.

!

MED TRYGGHET OCH SAKERHET

Alla ska kunna kinna sig trygga i sitt hem och hus. Det
ar bade trist och onédigt med inbrott och skadegorelse.
Darfor ar det viktigt att vi hjilps at och haller uppsikt
over alla gemensamma utrymmen. Vi maste se till att lis
och brevinkast r godkinda, att husets entrédérr och
dérrar till vind, killare, forrad, cykelrum och garage

ar ordentligt lasta. Upptacker du ett trasigt lis meddela
vicevirden eller forvaltaren s fort du kan. Ett annat satt
att forhindra inbrott i lJagenheten ar att lara kianna sina
grannar. D4 blir vi fler som haller ett vakande 6ga och
kan snabbt informera varandra om négot inte verkar
sta ratt till.
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VI SKA TRIVAS | HELA HUSET

INNE | LAGENHETEN

Ditt hem ér din borg men dina grannar bor strax bredvid,
under och ver. Det kan vara latt att glémma att du inte
ir ensam i huset nér du 4r hemma. Vi ar ménga som ska
trivas tillsammans. Det kan vi géra genom att tinka pa
varandra och visa hansyn. Du har kanske en granne som
ska upp tidigt och behéver sova. Tink p4 att siinka Ljudet
pa teve, radio och musikanliggning pa kvillarna. Ska du
ha fest kan du forbereda dina grannar genom att beritta
att det kanske blir sent just den kvillen.

UTE | TRAPPHUSET

Trapphuset &r det gemensamma utrymme vi anvinder
mest i huset. Dirfor ar det trevligt for alla om det ar
rent, snyggt och vilkomnande. Undvik tll exempel att
stalla cyklar, barnvagnar och skidor i trapphuset. Hér
efter om bostadsrittsforeningen har sirskilda utrymmen
for detta. Det dr viktigt att trapphuset ar fritt fran saker
fér att utrymningsvigarna ska vara fria och framkomlig-
heten bra vid sjuktransporter och brandutryckning.

Di och di kommer myndigheterna och besiktigar vira
trapphus ur brandsékerhetssynpunkt.

4 | HAR SKA VI TRIVAS

NAR VI SLANGER SOPOR

I toreningen finns ett sopnedkast eller en »sopstation«.
Du ser sjalvfallet till att dina soppésar ar vil forslutna
innan de kastas. Inom HSB férsoker vi sortera vért avfall
s& noga som méjligt. En del féreningar har sérskilda
behillare eller platser for glas, papper och skrymmande
avfall samt for elartiklar som glédlampor och batterier.
Annars finns sarskilda dtervinningsstationer i din
kommun. Hos vissa bostadsrattsforeningar kan du ocksi
kompostera ditt avfall. Genom att ta hand om det vi
slanger pa ett bra sitt underlittar vi for dem som tar
hand om soporna, vi slipper dilig lukt och virnar om
vir gemensamma miljé. Dessutom sparar bostadsritts-
foreningen pengar.

I TVATTSTUGAN

Om du féljer instruktionerna som finns i tvittstugan
gar det lattare att tvitta skonsamt. Dessutom fungerar
maskinerna béttre och hiller lingre. Du sparar energi
genom att alltid sl av all strém nir du limnar tvittstugan.
Stida ordentligt efter dig s blir tvattstugan trevligare
att anvanda nir din granne eller du sjilv kommer nasta
géing. Tank ocksi p4 sikerheten — limna aldrig barn
ensamima i tvittstugan!

| HUSETS GEMENSAMMA UTRYMMEN

Kallare, vind och andra férrad blir latt overfyllda med
saker. Hll reda pé det som tillhor dig i de gemensamma
utrymmena. Om alla hjilps 4t blir det littare att skapa
ordning och trevligare att hiimta eller limna sina grejer.
For allas trivsel ar det inte tillitet att roka i husets
gemensamma utrymmen. Kom ocksa ihdg att slicka
juset nar du gir.

PA GARDEN
Gérdar och uteplatser ar stillen dér alla ska kunna
umgis, koppla av och leka. Denna gemensamma ute-
miljé blir &nnu vackrare och trivsammare om alla
anvinder de uppstillningsplatser som finns for cyklar,
mopeder och bilar.

Att du ér ridd om buskar
och planteringar ar forstis
en sjalvklarhet, likas3 att
du inte ldmnar skrip
efter dig.

VI AR
MANGA SOM
SKA TRIVAS

TILLSAMMANS



OMTANKE OCH SUNT FORNUFT
GOR VART BOENDE TREVLIGARE

Liv och rorelse hor till vardagen i ett flerbostadshus.
Att bo nira andra ménniskor stiller darfor krav pd
lyhérdhet och omtanke. Alla ska kunna trivas, bade med
den egna bostaden och i husets gemensamma utrymmen.
Innehallet i den hir broschyren bygger pé lagar och
forordningar som finns i vart samhdlle, men ocksd pa
den erfarenhet som vi inom HSB har samlat pa oss
under snart go ar. VAr féthoppning ér att kunna bidra
till att stirka trivseln och hjalpa er att undvika onodiga
kostnader och oligenheter i féreningen.

/T’“%

»/

INGA REGLER KAN ERSATTA HANSYN
Det ar bra med gemensamma utgangspunkter, men
man kan inte ha regler for allt. Du kommer léngt med
att visa hansyn och ha en positiv grundinstallning. Alla
manniskor ir olika, dven du och dina grannar. Men det
ir ocksi méangfalden som skapar en unik bostadsratts-
forening som ar spannande och levande att bo i. Visa
omtanke om dem som bor runt omkring dig.

Ar du missn6jd med nagot? Bjud hellre in till samtal
over en kopp kaffe 4n utdela formaningar.

—=
i
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ARETS RESULTAT AVSLUTAR RESULTATRAKNINGEN
Arets resultat ir skillnaden mellan intikter och kostnader
och redovisas sist i resultatrakningen. Observera att en
del av detta resultat ska anvindas for den arliga reserva-
tionen/dverféringen till fonden for yttre underhall.

Med en noga genomtinkt budget gar foreningen oftast
med vinst.

BALANSRAKNIN"GEN VISAR DET

EKONOMISKA LAGET

Bokslutets andra huvuddel kallas balansrikning och
visar foreningens ekonomiska stillning ett angivet datum.
En balansrikning ska goras den sista dagen for riken-
skapsdret. Oftast slutar rikenskapsiret vid Arsskiftet,
men brutet rikenskapsir férekommer ocks3, till
exempel 1/7-50/6.

I balansrikningen redovisas féreningens tillgangar,
skulder och eget kapital. P4 tillgingssidan redovisas bland
annat fastigheter, inventarier, fordringar och bankmedel.
P4 skuldsidan tas bland annat foreningens 13n och
ovriga skulder upp. Finansiering fran 4dgarna kallas eget
kapital. Det egna kapitalet bestir i regel av insatserna,
fond fér yttre underh3ll, balanserat resultat och 4rets
resultat.

TILLGANGAR

Forst bland tillgdngarna kommer anlaggningstillgdngar
som delas in i materiella och finansiella anlaggningstill-
gangar. Anliggningstillgdngar 4r sadant som anvinds
under ling tid. Den viktigaste anliggningstillgingen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader, samt
inventarier. P4 byggnader och inventarier gors avskriv-
ningar, men inte p4 marken.

Sist bland tillgdngarna kommer omsitiningstillgangar,
som dr sadant som litt kan omvandlas till likvida medel,
alltsd kontanter. Det ror sig om behéllning pé plusgiro-
och bankkonton. Hit riknas ocksa kundfordringar.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Féreningens kapital bestar av en del bundet eget kapital
och en del fritt eget kapital. I redovisningssammanhang
brukar man se pa det egna kapitalet som foretagets
skuld till agarna. Beroende av om féreningen gar med
vinst eller forlust sa paverkas det egna kapitalet.

Det bundna egna kapitalet bestar av de insatser
medlemmarna betalat in nar bostadsrattsforeningen var
ny och av fond for yttre underhall.

Det fria egna kapitalet &r ackumulerade vinster och
torluster vilka 6verforts till kommande ar. Hur arets
vinst/forlust ska hanteras beslutar medlemmarna pa
ordinarie stimma efter forslag fran styrelsen.

I posten langfristiga skulder finns de fastighetslan
som finansierade husbygget och/eller renoveringen.
Som sikerhet for fastighetslinen har féreningen normalt
lamnat pantbrey, vars belopp ska anges i balansrakningen
under rubriken stillda sikerheter.

Till kortfristiga skulder hér de amorteringar pa linen
som ska gbras under det nirmaste aret, leverantors-
skulder, fond fér inre underhall och upplupna kostnader
(kostnader fér rikenskapsdret som foreningen annu inte
faet fakturor pa) och férutbetalda intikter (avgifter och
hyror fér nista rikenskapsar).

AR FORENINGEN STARK EKONOMISKT?

Likviditet ir ett begrepp som anvinds for att bedéma
foreningens frméga att pa kort sikt betala sina dtaganden.
En férening med god likviditet har omsattningstillgangar
som ir storre 4n de kortfristiga skulderna. Omsittnings-
tillgdngarna bér helst ocksa ticka fonderna for inre och
yttre underhall.

Soliditeten beriknas genom att man jamfor de totala
tillgingarna med de totala skulderna. Ju stérre del av
tillgdngarna som ar finansierad med eget kapital, desto
bittre ir soliditeten.

Om foreningen exempelvis vill ta upp lan i fram-
tiden kan det bli bade svirt och dyrt om kreditgivaren
bedbmer foreningens soliditet som alltfor bricklig.
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FASTIGHETSFORVALTNING

SMATT OCH STORT INGAR | FORVALTNINGEN

I begreppet forvaltning ryms en hel mangd arbetsupp-
gifter som maste utforas for att bostadsomradet ska
fungera. Hissar som strejkar ska lagas, trapphus ska
stidas, grismattor klippas, vigar och gangar skottas
néar det har snoat.

Aven kontakterna med medlemmarna &r en viktig
del av forvaltningen. Det kan rora sig om overlatelser,
ordningsfragor eller att hilsa nya medlemmar vilkomna.

Det ir styrelsen som har ansvaret for fastighetsfor-
valtningen. Diremot ar det inte alltid styrelsen som
utfor sjilva arbetet.

UTEMILJON VIKTIG

Forvaltning av bostadsomradet handlar inte bara om
skotsel av byggnader. Utemiljon ar val sd viktig. En trivsam
utemiljé inbjuder de boende att vistas dar. Nar ménniskor
ar ute i bostadsomradet skapas sociala band och man
1ar kdnna varandra.

Ftt enkelt sitt att bjuda in boende till "uterummet”
ar att stilla upp bord och binkar pa olika platser. Med
vaxtlighet kan man skapa uterum for olika aktiviteter.
P: grisplanen spelar barnen boll, grillen star intill syren-
bersan sa att middagsgisterna sitter i 13, pa grasplatten
intill kryddgarden finns nagra stolar dar man kan vila i
vildoften. Vid lekplatserna finns det gott om soffor si
att foraldrar kan sitta och prata medan barnen leker.

For att dra ned pa kostnaderna kan medlemmarna
ordna stiddagar négra ganger om éret. Da krattar man
16v, planterar 1okar, oljar utemobler eller klipper sly.

SKRADDARSYDD FORVALTNING EFTER BEHOV
Bostadsrattsforeningar som tillhér HSB beslutar sjalva
vilken entreprendr som ska utfora deras forvaltning.
De flesta foreningarna har valt att vinda sig till den
regionala HSB-foreningen, dir man ar medlem.
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MEDLEM ANSVARAR FOR SIN BOSTADSRATT

I en bostadsrattsforening ansvarar bostadsrattishavarna
for reparationer och underhall av sina bostadsratter.
Foreningen ansvarar for allt 6vrigt underhall.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla
lagenheten i gott skick. Det innebar att bostadsratts-
havaren ansvarar for att underhalla och reparera lagen-
heten. Bostadsrittshavaren ansvarar bland annat for
tapetsering, malning, underhill av badrum samt att
reparera eventuella skador som uppstir si att lagenheten
alltid halls i gott skick. Han eller hon kan disponera
de medel som kan finnas i fonden for inre underhéll.
Diremot ansvarar inte medlemmen fér reparationer av
sidana ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningarna férsett ligen-
heten med och som tjinar mer 4n en ligenhet. I HSBs
normalstadgar § 31 och 32 gér det att lisa om ytterligare
grinsdragningar. Om det ingér mark i upplatelsen sa
ansvarar bostadsrattshavaren aven for den.

En bostadsrittshavare far ocksa dndra och bygga om
sin bostadsritt. Ingrepp i barande konstruktion, andring
av andra ledningar dn elledningar eller ndgon annan
vasentlig andring, kréver styrelsens godkdnnande.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till dessa
ingrepp om inte dtgarden ir till pitaglig skada eller
olagenhet for foreningen.

MEDLEMMARNA HAR RATT TILL INFORMATION
Bostadsrittsforeningar som har en dppen och generds
atmosfir medlemmar emellan har ofta bra information.
Medlemmarna vet vad som r pa ging och ingen kdnner
sig forbigangen eller behdver oroa sig for att bli sdr-
behandlad.

Den som inget vet engagerar sig inte i bostadsrétts-
féreningens fragor.

Informationen maste spridas pa olika sitt for att nd
fram till alla. Minga féreningar har en intern tidning
eller ett blad som delas ut regelbundet. Andra har en
egen hemsida for att nd ut med sina informationer och
meddelanden.

Den personliga kontakten medlemmar emellan ar
viktig. I storre omréaden 4r det svart for styrelsen att ha
16pande kontakt med medlemmarna. Det kan ske genom
den egna hemsidan eller genom att det exempelvis i varje
hus utses en person som kan vara styrelsens forlingda arm
och férmedla information till medlemmarna. Dessa
personer kan ocksa hjélpa nya medlemmar till racta (det
kan handla om hur tvittstugan fungerar, hur hushélls-
avfallet sorteras och vilka trivselregler som finns inom
foreningen) och dven vidarebefordra uppgifter till fastig-
hetsskdtaren nir service behdvs i till exempel trapphuset.
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Om alla hjélps &t att halla snyggt omkring
sig halls forvaltningskostnaderna nere.
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HSBs MILJOARBETE

Det &r i HSBs cirka 4 0oo bostadsrattsforeningar som
HSBs storsta miljépaverkan finns och ockss mojlig-
heterna att minska denna. Det lokala miljdarbetet avgors
av medlemmarnas engagemang. Idag sker ett stort
arbete inom HSB med kallsortering av hushallsavfall,
hantering av farliga zmnen, sanering av PCB och minskad
energianvindning. I de regionala HSB-féreningarna
finns ofta miljésamordnare/ ansvariga. De driver p4

for hogre miljoprestanda i den regionala féreningen
och stottar bostadsrittsforeningarna att tillsammans
med fastighetsférvaltare, ckonomer, energiexperter

och driftspersonal forbittra miljdarbetet.

Arbetet med att minska klimatpdverkan ir viktigt for
HSB. Bostadsrittsféreningar har mdjligheten att ansluta
sig till Klimatmélsittningar i HSB Klimatavial och arligen
fé sin klimatpaverkan redovisad for att kunna arbeta
aktivt for att minska den.

MILJOARBETET | BOSTADSRATTSFORENINGARNA
I bostadsrattsforeningar ar det i regel littare att komma
iging med miljéatgirder in i andra bostadsomraden.
De boende tillsammans med styrelsen beslutar sjilva vad
de vill bérja med och behéver inte évertala fastighets-
agaren. Ménga bostadsrittsforeningar i HSB har ocksa
satsat pd miljbatgarder. Ett miljarbete startar ofta med
en liten motiverad skara. Snart uppticker medlemmarna
att miljdinsatser ocksd r fordelaktiga for ekonomin.,
Det géller inte minst inom energiomradet dir uppvirm-
ningskostnaderna ofta kan minskas med relativt enkla
atgarder.

I'en bostadsrittsforening gir det att arbeta med miljo
inom flera olika omraden. Det galler energianvindning,
avfall, utfasning av farliga kemiska dmnen i produkter
och material och inkdp/ upphandlingar.

Det forsta en forening bor gora ar att tillsammans
och med st6d av HSBs miljé- och energiexperter skaffa
er kunskap om inom vilka omriden er bostadsritts-
férening paverkar miljon.

SATT TYDLIGA MILJGMAL

Foreningarna kan anta en miljdpolicy, sitta upp miljé-
maél och anta en handlingsplan. Ml och atgarder i
handlingsplanen bor formuleras och utga fran de
omréden dir féreningen paverkar miljén.

Inom energiomradet finns det manga atgirder att
gora som berdr belysning, fjarrvirmesystemet, varm-
vattenscirkulationen, ventilationen och klimatskalet.
Viktigt &r dven att gora aktiva val pa elmarknaden
géllande fornybar el, kanske kan foreningen installera
solel eller kdpa andelar i ett vindkraftsverk.

Maénga foreningar sorterar idag ut forpackningar.
Négot svarare ar det att f3 ordning pi det viktiga farliga
avfallet sd som elavfall, gléd- och ligenergilampor,
batterier, fargrester, kemikalier, som bidrar till spridning
av farliga kemiska imnen om det inte hanteras ratt.
Detta ir det viktigt att lagga fokus p4. Dessa ska om-
héndertas enligt kommunens anvisningar. De flesta
foreningar kan bérja sortera ut sitt matavfall om
kommunen tillter detta, d kan dessa biologiska rester
omvandlas till fordonsgas och godsel. Men det giller
att inte endast sortera ritt nir det géller férpackningar
och matavfall utan dven att minska avfallsméingderna,
da kan ett rum for ateranvandning av saker vara ett
bra alternativ,

STALL KRAV PA ENTREPRENORER
En férening kan stilla kray pa entreprenérer att de ska
ha ett miljéarbete certifierat enligt ISO 14001 eller
Miljédiplomering. Detta sager dock bara att ett ordnat
miljbéarbete sker, dock inte hur ambitiést det dr, s&
ytterligare krav behéver ofta stillas. Exempelvis i bygg-
entreprenader bor kravet stillas att byggvaror ska
miljébedémas i databasen Byggvarubedémningen, for
att undvika framtida obehagliga 6verraskningar. Aven
vid fastighet- och markskétsel kan krav stillas gallande
kemikalier, maskiner och branslen.

Nigra boende kanske vill gé ihop for att képa nar-
producerad och ekologisk mat eller inritta egna odlingar.
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KULTUR OCH GEMENSKAP

Den som bor i HSB behéver inte lita sig ndjas med en
god och vacker bostad. Boendet ska ocksé innebéra
mojligheter till sociala aktiviteter och en rik fritid. I
stadgarna slés till och med fast att bostadsrittsforeningen
har till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet.
Investeringar i kultur och fritid ar egentligen lika
viktigt for foreningen som underhall av fastigheter. Folk
trivs i allminhet bittre om de kdnner sina grannar och
har mojlighet att odla sina intressen pa hemmaplan.
De som trivs vardar sitt omride, vilket blir billigare for
foreningen. Folk som trivs och kanner sig trygga mar
ocksa bittre, vilket hojer den enskildes livskvalitet.

VIKTIGT ATT STYRELSEN STODJER AKTIVITETER

I en bostadsritisforening har styrelsen ett stort inflytande
over vilka aktiviteter som kommer i ging. En styrelse
som inte engagerar sig i aktiviteterna, kan dimpa mycket
entusiasm.

Medlemmarna i foreningen kan inte krava att styrelsen
ska arrangera och ordna alla aktiviteter som de o6nskar
sig. Daremot kan medlemmarna krava att fa stbd av
styrelsen nar de kommer med forslag och initiativ. Stédet
kan handla om att lokaler finns tillgingliga eller att
pengar avsatts for nodvindig verksamhet och utrustning.

TA VARA PA NYA MEDLEMMAR
Nya medlemmar kan vara killan till en nytindning i
foreningens inre liv. Nar man flyttar in i ett bostads-
omrade har man ofta stora forvintningar pa sitt boende.
Man har brutit upp frin det gamla och satsar pé ndgot
nytt. Tar vi som redan bor i foreningen tillvara pé detta?
Manga foreningsstyrelser har insett vardet av att
hilsa de nya medlemmarna valkomna till bostadsratts-
foreningen. Det kan goras pa olika satt. En av styrelsens
ledamoter kan forslagsvis besbka den nya medlemmen
och hilsa vilkommen med en blombukett och samtidigt
verlamna skrivet material om foreningen och HSB.
Man kan ocksa bjuda in de som flyttat in i omradet under
aret till en speciell raff med styrelsen. Over en bit mat
Jir man kiinna varandra och styrelsen berattar om
foreningen. De nya medlemmarna dras med i gemen-
skapen.
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STUDIEORGANISATOREN AR SPINDELN

Varje styrelse ska enligt normalstadgarna utse en studie-
organisator. Studieorganisatdren har en nyckelroll till
foreningens inre liv. Personen i friga ska givetvis inte
skota allt sjalv, men r inda den som kan stotta olika
aktiviteter och kinna av vad medlemmarna dnskar sig.

I storre foreningar, dar det dr svart att lara kinna
alla medlemmar, ir det till stor hjilp om studieorganisa-
t6ren har stod av en studie- och fritidskommitté. Det ar
si mycket ldttare att klicka idéer om man ir nagra stycken.
Dessa personer bér helst bo pa olika hall i omradet sd
att kommittén kan finga upp si méanga impulser och
dnskemal som mojligt. Kommittén hjalper sedan till att
genomfora de beslutade festerna och aktiviteterna.
Forberedelser och genomforande behover inte ta sa
mycket tid nir man ér flera.

I sma foreningar kan det vara svart att fa iging nigon
verksamhet dverhuvudtaget. Alltfor fa kanske bor i
foreningen for att det ska ga att fa ihop ett ging med
ett gemensamt intresse. Lokaler kanske saknas. Har kan
studieorganisatdren forsoka fa till stind samarbete med
grannforeningar. Finns det intresse for gemensamma
arrangemang?

VILKA AKTIVITETER PASSAR | MiN FORENING?
Studieorganisatoren kan givetvis ta initiativ och foresla
aktiviteter. Men det ar klokt att forst analysera omradet
och medlemmarna. Det ir littast att vicka entusiasm
och gensvar for saidant som medlemmarna kan och har
erfarenhet av. En handarbetsutstillning i en forening
viickte intresse for malning pa siden och den medlem
som stillt ut kom senare att leda en studiecirkel. En
fotoutstillning med bilder som visade hur omradet sag
ut forr i tiden fick som resultat att en dldre medlem som
da bodde i omradet stillde upp som guide for ett par
host- och varvandringar.

Vissa aktiviteter uppskattas olika mycket beroende
pé alder — en bouleplan ar négot for foreningar med
3ldre medlemmar, medan det i foreningar med manga
barnfamiljer kan kinnas mer intressant med kraftskiva.
Dir kan det ocksa finnas intresse f6r en gympagrupp-.
Barnfamiljerna har ofta svart att fa tiden att ricka till
for nagot mer an barn och arbete. Gympa hemma i
kvarterslokalen (stérre barn kanske ocksa kan delta)
later sig mycket lattare fogas in i veckoschemat an gympa
under lunch, efter jobbet eller pa lérdagsmorgnar.



|

i
i

1 ibee
!
i

{

i
gt
fr[.

1K

{.
i
!

".‘

]Jl
",f:"|

Det &r viktigt att nya medlemmar
kénner sig vilkomna, Bjud gérna in
dem till ett méte med styrelsen.
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DET GODA BOENDET

Redan &r 1929 nir HSB bildades var malet att bygga
goda bostiader. HSBs uppdrag ar @n idag att i samverkan
med medlemmarna skapa det goda boendet.

HSB FORR

P4 20-talet bodde flertalet svenskar i bostader med mycket
l4g standard. HSB byggde bostider med rinnande varmt
och kallt vatten for arbetare. Detta var nigot oerhort
och vackte kritik pa manga hall. HSBs medlemmar stod
pé sig och fortsatte att bygga och utveckla goda bostider.
HSB var forst med sopnedkast, maskintvitistugor och
funktionella kok.

HSB har alltid legat steget fore nar det giller att
utveckla boendet. Redan pé go-talet inrattade HSB de
férsta barnstugorna i Sverige, langt innan kommunerna
borjade bygga daghem.

Under go-talet kopte och startade HSB ménga fabriker
for att £ tillgang till bra och billigt byggnadsmaterial.
Nu byggde HSB ocksa goda bostader for mindre bemed-
lade, sa kallad barnrikehus.

Pi 40- och po-talen fortsatte HSB att utveckla
tankarna kring den goda bostaden. Bostaderna blev allt
storre. Tvirummaren blev vanligare an ett rum och kok.
HSB drev pi utvecklingen och var forst med att installera
kyl och frys. HSB var ocksa tidigt ute med att férbereda
husen for TV-mottagning. Redan 1955 forbereddes alla
nybyggen f0r centralantenn. HSB har sedan fortsatt att
bygga storre och battre bostader.
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UTVECKLING AV DET GODA BOENDET

1 borjan av 2ooo-talet &r mycket sig likt inom HSB nar
det giller kravet pa det goda boendet. Ett bra boende ar
nyckeln till ett bra liv. Det ar genom det goda boendet
som forutsittningar skapas for att méinniskor kan utveckla
sig sjalva och i relation till andra. Eit bostadsomréide
som kinnetecknas av kvalitet och skonhet ar ett fantas-
tiskt verktyg for en uppvixande generations mojligheter
att skapa en egen sjalvkinsla.

Andelen 3ldre ménniskor kommer att 6ka dramatiskt
under den forsta hilften av 2000-talet. En stor fraga inom
HSB ar att i samverkan med medlemmarna underlatta
ett kvarboende. Samhéllets resurser for vard och omsorg
blir alltmer begrinsade. Inom den offentliga omsorgen
sker ocksa férandringar som kan oppna mdojligheterna
ait utveckla kooperativ hemgjanst.

HSB har sedan starten pa jugotalet arbetat med
olika typer av bonira Ganster. Dagens bonara janster
stracker sig fran ideella insatser fran grannarna i en
bostadsrattsforening till att HSB utvecklar entreprenad-
verksamhet inom kundvalsmodellen for aldreomsorg.
Manga ildre lever i otrygghet och ensamhet. En del
bostadsritstoreningar med méinga aldre medlemmar
har speciella pensionérsklubbar. Genom att koppla olika
aktiviteter till boendet blir aktiviteterna tillgangliga.
Dessa tjanster och aktiviteter kan skapa virden i form av
exempelvis gemenskap, omsorg, trygghet och sjalvfor-
verkligande.

Det ar inte bara dldre manniskor som kan vara
intresserade av bonira inster. I delar av landet erbjuder
den regionala HSB-foreningen hushallsnira tjanster
som stadning och hjilp med mindre reparationer. Ut
budet varierar beroende pa det lokala behovet. Behov
som en kooperativ rorelse, tillsammans med medlem-
marna, kan finna 16sningar pa.

Bostadsrattsforeningen har méjlighet att utveckla det
sociala innehallet i boendet. Har finns forutsattningar
fér att bedriva studier och hobby- och fritidsaktiviteter.
Har finns en bas for att utveckla kompletterande
kooperativa 1dsningar. Det kan gilla aktiviteter for olika
skeden i livet.
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EGNA ANTECKNINGAR







BRA ATT VETA FOR DIG SOM BOR | EN HSB BOSTADSRATTS-
FORENING beskriver vad det innebar att bo med bostadsratt i HSB.
Broschyren ger exempel pé& hur du som medlem kan vara med och
paverka och utveckla ditt boende och din bostadsrattsférening.

| broschyren behandlas fragor som:

« hur beslut fattas i en bostadsréttsférening

« vad som hander pa foreningsstamman

e hur man laser en arsredovisning

e hur du kan paverka dina boendekostnader

« hur ni kan utveckla milion och aktiviteter | foreningen

RO,
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VALKOMMEN TILL HSB

BRA ATT VETA FOR DIG SOM AR NYINFLYTTAD
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TlLLSAM MANS ar vi dver en halv miljon

medlemmar. Du som bor i HSB ar i gott séllskap. Cirka 345 000
av medlemmarna bor i HSBs bostadsrattsforeningar, ovriga ar

huvudsakligen bosparare. Det ar lite annorlunda att bo i bostadsratt
mot att bo i hyreslagenhet eller i eget hus. Har du bott i en bostads-
ratt forut vet du forstas vad det handlar om. Om inte, ar det bra att
du bekantar dig med det som gér ett hem i HSB specielit.



NAGRA AV FORDELARNA
DU FAR SOM HSB-MEDLEM

CENTRALA AVTAL SOM SANKER KOSTNADER
Tack vare att vi ar s manga i HSB kan vi teckna for-
manliga avtal centralt for vira medlemmar. Det galler
bland annat el, bredband, vitvaror och forsikringar.

LOKALA RABATTER DAR DU BOR

Manga HSB-foreningar tecknar lokala avtal med
affarsidkare i omridet. Det ger dig mdjlighet att fa
rabatt pd olika typer av varor och tjdnster.

MOTESPLATSEN www.hsb.se

P4 vdr bemsida kan du uppdatera dig med det senaste
dygnet runt. Hir hittar du information fran din egen
HSB-forening, uppgifter om nyproduktion, link till
felanmélan, medlemserbjudanden och mycket mer.

RATTVISA VILLKOR FOR ALLA

Vivill att alla HSB-medlemmar ska ha mdojlighet att bo
bra till rimliga kostnader. Darfor bedriver HSB bland
annat opinion i frigor som rittvisa villkor mellan olika
boendeformer.

DU FAR FRI RADGIVNING
Du kan alltid f& ridgivning i boendefrigor hos din
HSB-férening. Behéver du mer st6d kan HSB Riksférbund
ge kostnadsfri juridisk telefonradgivning. Radgivningen
géller kortare frigor som kan besvaras per telefon och
som ror ditt boende i bostadsrattsforeningen.

Ring HSBs juridiska medlemsridgivning pé
0771-472 472, oppet helgfria vardagar kl 9.00-1 5.00.

DU OMFATTAS AV HSB TRYGGHETSGARANTI

I de flesta nyproducerade HSB-bostadsrattsforeningar
har du som bostadsrittshavare en ekonomisk trygghet
via HSB-féreningen och Stiftelsen HSBs Garantifond.
Den innebir att HSB Trygghetsgaranti sikrar ekonomin
i din f6rening under de forsta sju dren. De gor det
genom att képa eventuellt osilda lagenheter och ta
over det ekonomiska ansvaret for dessa. HSB-f6reningen
har d& ocksa ratt att hyra ut eller silja Iagenheterna.
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DU OCH DINA GRANNAR
AGER FORENINGEN

Som bostadsrittshavare har du inte bara del i bostads-
rittsforeningens tillgangar utan ocksd 1 skulderna. Alla
som bor i féreningen miste dirfor ta sitt ansvar. Du
har ett sarskilt ansvar f6r din egen ligenhet men du r
ocksa ansvarig for huset och niarmiljén tillsammans med
dina grannar. Darfér hoppas vi att du ska engagera dig

i frigor som ror ditt boende och bli en av vira aktiva
medlemmar.

DU BETALAR VAD DET FAKTISKT KOSTAR

Det ar inte meningen att en bostadsrittsférening ska gé
med vinst. Din och dina grannars manadsavgift ska ticka
rintor och amorteringar pa féreningens lin, 16pande
driftskostnader och planerat framtida underhall. Drifts-
kostnaderna dr till exempel reparationer, vatten, virme,
fastighetsskotsel, renhdllning och den statliga fastighets-
skatten.

Styrelsen i din bostadsrattsférening har sarskilt
ansvar for den ekonomiska forvaltningen. De ska bland
annat gora en ekonomisk plan for framtiden och sam-
tidigt arbeta for att halla kostnaderna nere. Resultatet
redovisas vid den ordinarie foreningsstimman. D3 &r
du med och beslutar i viktiga fragor for bostadsritts-
foreningen, styrelsen viljs till exempel pa forenings-
stimman.

DU KAN SJALV PAVERKA KOSTNADERNA

Har du bott i eget hus tidigare vet du att vatten, el och
varme ar stora utgifter, men att de gar att paverka. I en
bostadsrattsférening kan var och en ocksi bidra till att
hélla kostnaderna nere. Du kan bland annat gora det
genom att tinka pd hur du anvinder vatten och vilken
innetemperatur du har i ligenheten. Har du idéer om
hur ni kan minska kostnaderna i din bostadsrattsférening
kontakta nagon i styrelsen. Alla sparidéer ir vilkomna
och kommer alla medlemmar till godo.

DU BESTAMMER OVER DIN LAGENHET
Du som bostadsrittshavare ansvarar sjilv for att ligen-
heten halls i gott skick invandigt. Hur ansvaret férdelas
mellan dig och bostadsrittsféreningen framgar av
stadgarna. Du bestimmer om och nér det ir dags att
tapetsera, mila eller gora andra forbattringar. Vill du
gora storre fordndringar i din ligenhet maste du forst
prata med styrelsen och kontrollera om atgirden kriver
tillstind. Det ar ocksa viktigt att du snabbt anmaler till
styrelsen eventuella fel och brister i ligenheten som
bostadsrittsféreningen enligt stadgarna ansvarar for.
En del bostadsrittsféreningar lagger undan en del
av médnadsavgiften i en sirskild reparationsfond for
inre underhall som du kan fi del av. Ta reda pé vad
som giller i din bostadsrattsforening. Fonden ar »6ron-
mirkt« for underhall och foljer med Jigenheten om du
siljer den.

NI DELAR PA HUSETS

GEMENSAMMA KOSTNADER

En annan del av manadsavgiften gar till en fond for
underhall av sjilva fastigheten. Styrelsen ansvarar fér
att fonden ricker for att ticka framtida behov av
reparationer. Om pengarna inte skulle ricka maste
bostadsrittsféreningen 16sa finansieringen pi annat
sitt, till exempel genom att ta }an. Det kan innebéra
att arsavgifterna maste hojas vilket drabbar er som bor
i foreningen just di. Darfor ar det viktigt att fdreningen
har en realistisk underhdllsplan.

ETT HALLBART BOENDE
Bade byggande och boende har stor piverkan pa vér
miljé. Dessutom paverkas manniskans halsa av boende-
miljon. HSB arbetar darfor med hallbar utveckling
genom att bygga sunda bostider och

miljéanpassa férvaltningen av
dem. Du som vill bidra till
ett hillbart boende har
stora mdjligheter hos oss.
Vi behover alla eldsjilar
vi kan fa.

DU SOM
VILL BIDRA TILL
ETT HALLBART
BOENDE HAR

STORA MOJLIG-
HETER HOS
0SS.
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TILLSAMMANS GOR
VI VAR DAG TRYGGARE

Att Aga gemensamt dr ett satt att samverka for att gora
vardagen enklare, For de flesta innebdr det en trygghet
att veta vilka grannar som bor i huset. Om eller nir du
behéver hjalp finns det nagon i narheten — du ar sallan
ensam om eventuella problem.

Bostadsritten innebdr ocksa en trygghet i sjilva
boendeformen. Du kan inte bli uppsagd frin ditt hem
om du betalar dina avgifter i tid och i dvrigt foljer
bostadsrittslagen, bostadsrattsforeningens stadgar och
de eventuella trivselregler ni har enats om.

GODA GRANNAR GOR DET TRIVSAMT ATT BO

Du och dina grannar skapar den atmosfar och boende-
milj® ni vill ha tillsammans. Alla hjilps it att hdlla huset
och niaromradet vilskdtt och foreningen kan ordna olika

typer av aktiviteter. Gemensam vérstidning &r ett trevligt

tillfalle att traffa nya grannar och fa jobbet gjort, likasd
en studiecirkel i om hur ni skéter er bostadsrittsforening.
Ar du éppen och engagerad finns det ménga sitt att
lira kiinna grannarna och goéra boendet trivsammare.
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SAG VAD DU TYCKER

En gang om éret haller din bostadsrittsférening sin
ordinarie féreningsstamma. D4 valjer ni bland annat
styrelse och revisorer bland medlemmarna i huset.
Styrelsen skoter sedan det lopande arbetet i féreningen
och ser till att de beslut som ni fattar pa arsstimman
genomfors. Det ar viktigt att du som ny medlem ér akiiv
och sager vad du tycker. Alla medlemmar har lika
mycket att sga till om men nya medlemmar ser ibland
tydligare vad foreningen kan férbittra. Ju mer du kan
och vill engagera dig, desto storre uthyte kommer du
att fa av ditt boende.

LAMNA IN MOTIONER TILL STYRELSEN

Du som dr medlem kan limna skriftliga motioner till
styrelsen i de drenden du vill att ni ska diskutera pé
arsstimman. Motionstiden hittar du i féreningens
stadgar. Styrelsen behandlar sedan motionen och vid
drsstimman beslutar medlemmarna om att anta, avsla
eller ge styrelsen i uppdrag att utreda arendet. Du har
ocksa rite att stilla direkta fragor till styrelsen vid
arsstimman.

DU FAR GARNA JOBBA AKTIVT

P4 bostadsrattstoreningens arsstimma utser ni tillsam-
mans de medlemmar som ska representera er bostads-
rattsforening pa HSBforeningens stimma. Dessa
medlemmar ir da med och paverkar HSB-foreningens
verksamhet. Ar du intresserad av att delta i forenings-
arbetet kan du kontakta styrelsen. HSB arrangerar
sarskilda kurser for styrelseledaméter, vilket gor arbetet
bade enklare och mer intressant.



DIN BOSTADSRATTSFORENING
INGAR | EN STARK ORGANISATION

DU KAN
GORA DIN
ROST HORD

HSB ir en av Sveriges storsta boendeorganisationer.
Det dr du som medlem som dger och driver HSB enligt
principen en medlern — en rést.

Sjélva organisationen stdr pa tre olika ben:

® Bostadsrittsfdreningen
* HSB-foreningen
* HSB Riksforbund

Bostadsrattsféreningar 3 Enskilda medlemmar

Cirka 3 900 Cirka 580 000
S A
l )
HSB-férening {30 stycken)
!
HSB Riksforbund

Den hiir organisationsformen gér det majligt for dig
och alla andra medlemmar att f3 insyn, inflytande och
rtt att bestimma. De medlemmar som inte har nigon
bostadsrattsligenhet annu tillhér en HSBforening. Du
som ager en bostadsrattsligenhet ir som regel medlem
i bade bostadsrittsforeningen och HSB-foreningen.
For narvarande finns det 31 HSB-féreningar i Sverige
(juni 2011) med varierande antal bostadsrittsféreningar
och medlemmar.

FRAN FORVALTNING TILL OPINIONSBILDNING
HSB-foreningarna ansvarar for medlemsverksamhet i den
egna foreningen och genomfér nya HSB-byggprojekt.
De erbjuder iven teknisk, ekonomisk och administrativ
forvaltning till bide HSB-bostadsrittsféreningar och
andra fastighetsagare.

HSB-6reningarna ar medlemmar i HSB Riksférbund
som haller HSB-stimma vartannat ar med 171 fullmiktige.
Ovriga ar hlls &rsméte. Vid drsmétet representeras varje
HSB-forening av en fullmiktig som har olika antal réster
baserat p4 medlemsantalet i HSB-féreningen. Vid HSB-
stimman och drsmétet drar man bland annat upp fram-
tida riktlinjer for verksamheten. Representanter till full-
maktige utses av och dr medlemmar i HSBféreningarna.

HSB Riksforbund ar HSB-féreningarnas centrala
medlems- och intresseorganisation. Riksforbundets
viktigaste uppgift 4r att frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen. De gér det genom utvecklingsarbete
och opinionsbildning inom en rad omraden som milj6,
energi och bostadspolitik.

HSB ProjektPartner stodjer HSB-foreningarna i deras
arbete att ta fram nya bostider och r deras samarbets-
partner i bygg- och fastighetsfragor.

OM DU ROPAR FAR DU SVAR

Du kan géra din rést hord i HSB. Hela vigen fran din
bostadsrittsforening via din HSB-forening fram tll
riksforbundets HSB-stimma/arsmote. Det finns med
andra ord goda méjligheter fr dig som ar aktiv medlem
att paverka vir gemensamma verksamhet. Ta vara pa det.

Vilkommen!
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