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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Godhemsgatan 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-27 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tobias Henrik Karlsson Ledamot
Jarmo Henrik Nyman Ledamot
Hanna Borgblad Ledamot
Lena Kristina Borgstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisor
Louise Gremner Ordinarie Extern Gremner & Co AB

Valberedning

Billy Berg
Fredrika Trollby Sammankallande
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-07.

Extra foreningsstamma holls 2016-10-12. Extra stdmma med anledning av att styrelsen sokte mandat for att sélja
féreningens vind.

Extra féreningsstdmma hélls 2016-11-12. Extra stamma med anledning av uppdaterade stadgar, trivselregler och
detaljfraga i processen med forséljningen av féreningens vind.

Extra féreningsstdmma hélls 2016-01-14. Extra stdmma med anledning av fastighetsforvarv.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Goteborg Kungsladugard 36:7 1934 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1934.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 626 m2, varav 626 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

VVS tillsyn gallande lackande 2016 Genomgang av samtliga lagenheter. Samtliga
tappvatten lackande tappstallen atgardade.
Ventilationsarbeten 2016 Sotning av kanaler, 6ppning av vdggkanaler och

Uppgradering av fastighetsnat for 2016
bredband och TV

Underhall av fénster mot 2016
Godhemsgatan

Rivning av byggd kallarvagg 2016
Brandskyddsdokumentation 2016
Energideklaration 2016
Elarbete. Jordfelsbrytare och 2016
gruppscheman

Underhall av entrédérrar samt port 2016

Planerat underhall Ar

installation av munstycken pa dessa utférd. Mer
ventilationsarbeten ar planerade.

Fastighetens IT-ndt uppgraderades under hdsten
2016.

OK.

Ej nodvandig, namnd kallarvagg existerar ej.
Utford, uppfoljningsatgarder bestallda.

OK.

OK.

Underhall av entrédorrar utford. | samband med detta
installerades kodlas i portarna till trappuppgangarna.
Port behover fortfarande underhall.

Kommentar

Fonsterbyte 2017

Ny drénering samt dagvatten 2017

Byte av tak 2017

Underhdll/byte av trafasad 2017

Foreningen planerar att bygga lagenheter pa idag
oanvand vind, i samband med detta kan flera punkter
pa underhallsplanen utféras.

Foreningen planerar att bygga lagenheter pa idag
oanvand vind, i samband med detta kan flera punkter
pad underhallsplanen utféras.

Foreningen planerar att bygga lagenheten pa idag
oanvand vind, i samband med detta kan flera punkter
pa underhallsplanen utféras.

Foreningen planerar att bygga lagenheten pa idag
oanvand vind, i samband med detta kan flera punkter
pa underhallsplanen utféras.

Renovering av tvattstuga samt byte 2018 - 2021 Rutinkontroll av tvattmaskin och torktumlare.

av brunn och tvattmaskin

Maskinerna beddms vara i gott skick.

Stambyte vatten & aviopp 2018 - 2021 Avloppsstammar filmades under 2016, statusen pa

stammarna beddémdes generellt vara god.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Eknomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning trappuppgangar och golv i Rent Hus

kallargadng och tvattstuga.

Jouravtal géllande tekniska fel och snorojning
Gruppavtal for bredband

Varmvatten till fastigheten

Elleveranser till féreningsgemensamma
utrymmen

Avfallshantering och vattenleveranser

MBA Fastighetsservice
ComHem
Familjebostader
GodEL i Sverige AB

Goteborgs Stad
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2017-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 402 926 0
Finansiella intakter 40 0
Medlemsinsatser 14 370 873 0
Okning av l&ngfristiga skulder 6 815 489 0
Okning av kortfristiga skulder 216 532 0
21 805 860 0
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 459 193 0
Finansiella kostnader 210958 0
Okning av materiella anldaggningstillgangar 18 353610 0
Okning av kortfristiga fordringar 186 326 0
19 210 086 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 595 773 0
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2595773 0
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
_Oy'riga Reparationer
intakter _ Hyror Kapital- 13%
3% 23% kostnader
28% Periodiskt
underhéll
10%
Taxebundna
kostnader
Avskriv- 1%
ningar

Arsavgifter
74%

12%

Ovrig drift
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastigheten dgdes inte av féreningen vid ingdngen av aktuellt rakenskapsar, séledes betalas ingen fastighetsskatt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen tog pa tilltradesdagen 1 mars 2016 &ver en fastighet med delvis eftersatt underhall. Styrelsen har under
aret haft god hjélp av den tekniska besiktning som Morgan Westlund gjorde i augusti 2015 och som legat till grund
for den underhallsplan som det arbetats efter.

Fokus har legat pa att dtgarda punkter som ger sakrare och battre boendemiljé fér medlemmarna, sdésom utbyte av
elcentraler/jordfelsbrytare, installation av kodlas, dtgdrder av lackande vatten och déliga fonster samt
brandskyddsdokumentation. En del punkter som var tankta att hinnas med under 2016 har vi fatt skjuta pa till 2017,
da dessa beddmts vara icke-akuta. Det galler till exempel putslagning av kallarmur och ny dranering.

| foreningen har ocksa hallits tva extra féreningsstammor dar medlemmarna gett styrelsen mandat att genomféra en
forsaljning av den outnyttjade och delvis bebyggda vinden, fér byggande och upplatande av nya lagenheter/boytor
som kommer att ge foreningen stérre avgiftsintakter och en starkt ekonomi.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 13 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 0 st
Tillkommande medlemmar: 19 st

Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 15 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 475
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 887
Elkostnad/m2 totalyta 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 70
Vattenkostnad/m? totalyta 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 337
Soliditet (%) 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -356
Nettoomsattning (tkr) 403

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 626 m?2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 363 855 14 363 855 0 0
Upplatelseavgifter 7018 7018 0 0
Fond for yttre underhall 3803 484 3803 484 0 0
S:a bundet eget kapital 18 174 357 18 174 357 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3803 484 -3803 484 0 0
Arets resultat -356 376 -356 376 0 0
S:a ansamlad forlust -4 159 860 -4 159 860 0 0
S:a eget kapital 14 014 497 14 014 497 0 0
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

reservering till fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-356 376
-3 787 500
-15 984

74 155

Brf Godhemsgatan 13
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-4 159 860

-4 085 705

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 402 926 0
Summa rorelseintakter 402 926 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -381 259 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -65 564 0
Personalkostnader Not 5 -12 370 0
Avskrivning av materiella Not 6 -89 191 0
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -548 384 0
RORELSERESULTAT -145 458 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -210 958 0
Summa finansiella poster -210 918 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -356 376 0
ARETS RESULTAT -356 376 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 18 264 419 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 264 419 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 264 419 0

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 317 598 0
Summa kortfristiga fordringar 317 598 0
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 464 501 0
Summa kassa och bank 2 464 501 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 782 099 0
SUMMA TILLGANGAR 21 046 518 0
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 370 873 0
Fond for yttre underhall Not 9 3803 484 0
Summa bundet eget kapital 18 174 357 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 803 484 0
Arets resultat -356 376 0
Summa fritt eget kapital -4 159 860 0
SUMMA EGET KAPITAL 14 014 497 0
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 6 780 989 0
Summa langfristiga skulder 6 780 989 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10 34 500 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 28 195 0
Ovriga skulder 120 000 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 68 337 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 251 032 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21046 518 0
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 0

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 297 224 0
Hyror bostader 80 900 0
Hyror parkering 10 386 0
Avgift andrahandsuthyrning 14 391 0
Oresutjamning 25 0

402 926 0
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 779 0
Snéréjning/sandning 3750 0
Stadning entreprenad 9773 0
Stadning enligt bestallning 2 950 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 6 625 0
Myndighetstillsyn 8 500 0
Serviceavtal 5500 0
Forbrukningsmateriel 11 080 0
Brandskydd 18 656 0
67 613 0
Reparationer
Tvattstuga 1069 0
Entré/trapphus 7 639 0
Las 1528 0
Ventilation 22 563 0
Elinstallationer 17 808 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 53 000 0
103 607 0
Periodiskt underhall
WS 27 000 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 47 155 0
74 155 0
Taxebundna kostnader
El 11333 0
Varme 43 547 0
Vatten 22 949 0
Sophamtning/renhalining 7 382 0
85 211 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 237 0
Kabel-TV 32 436 0
50 673 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 381 259 0
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1530 0
Foreningskostnader 1 850 0
Forvaltningsarvode 27 851 0
Administration 30 458 0
Konsultarvode 3875 0
65 564 0
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 9413 0
Sociala kostnader 2 958 0
12 370 0
Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 89 191 0
89 191 0
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 18 353 610 0
Utgaende anskaffningsvarde 18 353 610 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -89 191 0
Utgaende avskrivning enligt plan -89 191 0
Planenligt restvarde vid arets slut 18 264 419 0
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6 461 450 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 400 000 0
Taxeringsvarde mark 4 256 000 0
10 656 000 0
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10 656 000 0
10 656 000 0
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 8 890 0
Klientmedel hos SBC 131272 0
Fordringar 151 289 0
Avrakning 6vrigt 26 147 0
317 598 0
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Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 15 984 0
Reservering enligt ekonomisk plan 3787 500 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3803 484 0
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,540 % 3391 364 0 2017-03-01
Nordea 1,970 % 1141 375 0 2021-02-17
Nordea 1,620 % 1141 375 0 2020-02-19
Nordea 1,270 % 1141 375 0 2019-02-20
Summa skulder till kreditinstitut 6 815 489 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -34 500 0
6 780 989 0
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 608 489 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 7 875 000 0
Not 12  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En fusion skedde i februari 2017 mellan bostadsrattsféreningen och
Byggnadsforeningen Rodklévern nr 7 upa, org. nr 757201-8153.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Forutbetalda avgifter & hyror
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2016-12-31 2015-12-31
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 12 7 o 2017

dy’ér‘a. 5 Mﬂtﬁon

Tobias Henrik Karlsson
Ledamot

H>
Hanna Borgblad
Ledamot

evisionsberattelse har lamnats den Q / G

-~

Mw

Louise Gremner
Extern revisor

%\//

Jarme Henrik Nyman
Ledamot

2017
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimma i Bostadsrittsforeningen Godhemsgatan 13,
org nr 769625-5756

Jag har enligt god redovisningssed granskat arsredovisning, rikenskaper samt styrelsens
férvaltning under rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2016.

Arsbokslut dr upprittat enligt god redovisningssed och vid revision har jag inte hittat nagot
som ger anledning till anméarkning.
Jag rekommenderar darfor féreningsstimman

- att faststélla resultat- och balansrikning

- att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition

- samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar

Goteborg den 8 juni 2017

A[V [oreningen vald revisor

J
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Louise Gremner



