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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsfareningens firma och séte
Bostadsréttsforeningens firma fiv HSB Bostadstittsforening Sjddalen 1 Huddinge. Styrelsen har sitt séte i Huddinge.
§ 2 Bostadsrattsidreningens andamal

Bostadsrittsféreningen hav till indamd] att i bostadsréttsforeningens hus uppléita bostadsligenheter 61 permanent boende
och Jokaler it medlemmarna 611 nytijande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsréttsféreningen till dndamal att fréimja studic- och fritidsverksawmbet inom bostadsrattsfreningen samt
for att stitka gemenskapen ach tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgiinglighet
med anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksambet viirna om miljon genom att verka for en

I8ngsiktig héllbav utveckling,

Forviry av bostadsrétt genom uppldtelse ska i forsta band erbjudas medlemmar som bosparat i av IISB anvisat
sparsystem, HSB Riksforbunds foreningsstdmma faststiiller bosparregler.

Bostadstétt 4r den rétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.
Medlemn som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. HISB ska vara inedlem i
bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida bostadsratisféreningen i
{trealtningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAPR

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Eit avtal om dverlételse av hostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och kdpaven.
Kipehandlingen ska innehalla uppgift om den lsigenhet som &verlatelsen avser samt ett pris, Motsvarande giller vid byte
och gava,

Om 6verldtelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverltelsen ogiltig.

§ 5 Ré4tt till medlemskap

Inteide i bostadsriiltsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och
kommer att erhilla bostadstétt genom uppltelse i bostadsriitisforeningens hus, ellex
Svertar bostadsrilt i bostadsritisfSreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen
endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsiitt till
bostadsligenhet Svergtt till annan nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intréide i bostadsréittsforeningen, om de villkor fr medlemskap som
foreskrivs i denna paragraf éc uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bor godta honom som bostadséitshavare.
Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i bostadskigenheten har bostadsréttsforeningen i
enlighet med bostadsiittfreningens dndamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Under tiden fran det att bostadsrittsforeningen bildas fram till att byggnation av bostadsrittsforeningens hus avslutas
ska styrelseledamiter eller ansttillda i ISB beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen, sddant medlemskap upph6r
nir vertagandestimma, § 14, Hgt rum,

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsindamal far nekas
medlemskap. Kommun efler landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsritisforeningen méste ha samtycke av bostadsratisféreningens styrelse for
att genom dverlitelse forvirva bostadsidtt till en bostadslégenhet som inte &r avsedd fr fritidsiindamél. Samtycke
behtvs fute vid exckutiv forsiljning eller tvAngsfarsalining om den juridiska personen hade pantrét 1 bostaden eller vid
forviry som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvéry

Den som forvicvat andel i bostadsvitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter forvérvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstéende personet.

§ 7 Familjeratisliga forvirv

Om en bostadsyitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte
antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forviitvaren att inom sex ménader frn uppmaningen visa att
négon, som inte f4t nekas medlemskap i bostadsrétisféreningen har {Grvirvat bostadseiitten och stkt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, fav bostadsritien tvingsforsiljas enligt bostadsriitslagen for f6rvérvarens sdkning.

AR
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§ 8 Riit att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Gvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bosladsritten endast om han eller hon #r medlem. eller
beviljas medlemskap i bostadseiutsforeningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrdtishavare far utéva bostadsriitten trots ait dddshoet inte fir medlem i
bostadsriittsforeningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsitiltsforeningen uppmana dddsboet att inom sex ménader frdn

uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt 1 bodelning eller arvskitie eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsittsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte £5ljs, far bostadsriitten

vingstorsiljas for dodsboets rikuing enligt bostadsrittslagen.
En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller vid exekutiv

forsiiljning, kan tre & efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa atl nigon, som inte fir nckas medlemskap i
bostadsréttsféreningen, har frvirvat bostadstiitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Triga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgbra {rigan om medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig och fullstiudig anstikan om
medlemskap tagits emot av bostadsrittsfSreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsfreningen komma att begira kreditupplysning avsesnde s6kanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En 6verldtelse Hir ogillig om den som bostadsyétien vergdtt till nekas medlemskap i bostadsritisfoveningen.

Enligt bostadsyitislagen ghiller sivskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL. BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Inzats, andelstal och arsavgiit

Arsavgiften fordelas meflan bostadsréttsligenheterna i forhdllande till lgenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens Idpande verksambhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhdll av
bostadsrittféreningens fastighet kan ske enligt uppritiad vnderhélisplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering f6r inre

underhdll,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Bestut om #ndring av andelstal som medfor dndring av det
jnbixdes forhallandet mellan andelstalen bestutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de
r¥stande pé foreningsstdmman gitt med pé beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av f6reningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i bostadstéttslagen.
Styrelsen beslutar om acsavgiftens stotlek. Assavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Qm inte drsavgiften betalas i rétt tid utgér drbjsmalsranta enligt

rintelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséitning f6r inkassokostnader n.n.

I Arsavgifien ingéende ersétming for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning. For informationstverfSring kan ersitining bestdmmas till lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse~ och pantsiittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsyétisfreningen far
taut dverlitelseavgift av bostadsitishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitningsavgift av bostadstitishavaren med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialftrsikringsbalken och faststélls £6r Sverldtelseavgift vid anstkan om medlemskap
och for pantsitmingsavgift vid underxiittelse om pantstttning.

Avgitt £t audrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut avgift for
andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet per &r. Om en Hgenhet uppléts under en
del av ett ir, beriknas den hiigsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som Jigenheten &r upplaten.

Bostadsritisforeningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som bostadsraitsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattuing.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 171 till 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till vevisorerna litana drsredovisning. Denna bestdr av
Toryaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och tilliggsupplysningar. ’

§ 14 Fareningsstédmma
Foreningsstdmman #r bostadsréitsféreningens hgsta beshutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hdllas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsér.

Bxtra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det, Extra foreningsstdmma ska ocksd héllas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberfittigade, Begtiran ska ange vilket drende som

ska behandlas,

Figreningsstimman fiv besluta att den som inte fr medlem ska ha 1t att néirvara eller p4 aunat sitt félja forhandlingarna
vid foreningsstémman. Eit sddant beslut 4r giltigt endast om det bitréds av samtliga rostberittigade som 4r nirvarande vid

féreningsstédmman.,
Ombud, bitriden och andra stémmofunktionfrer har alltid réitt att nérvara vid foreningsstimma,

Inflyttningsstamma

Inflytningsstdmma ska dga rum inom tre ménader frén fardigstillandet av bostadstittsféreningens hus.
Bostadsrittsforeningens hus anses firdigstillt nér huset 4r klart for inflyttning. Om bostadsrittsforeningens hus
favdigstills i flera etapper riknas tiden frén det att den sista etappen har fardigstillts.

Inflyttningsstémman kan vara ordinarie eller extra stimma,

Overtagandestimma

Den ordinarie féreningsstdmma som infaller nfivmast efter det att ett réikenskapsfr har passerat frn
inflytiningsstdmman kallas dvertagandestdmma,

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma, ska skriftligen anmiila trendet till styrelsen
fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstimma.,
Kallelse till foreningsstémma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska f6rekomma pd foreningsstimman.

Kallelse fhr utfdvdas tidigast sex veckor fove freningsstdmman och ska utfiirdas senast tva veckor fore
féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd 1dmplig plats inom bostadsréttsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sindas Lill varje medlem vars postadress 4r kiind for bostadsyittsféreningen, Bostadsrittsforeningen far di
skriftlig kallelse kudivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av fSrutsdtiningar f6v anviindning
ay elektroniska hjslpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstédmma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimunoordférande
anmilan av stiimmoordforandens val av protokoliforare
godkiinnande av r§stlingd
frfga om nérvavoritt vid foreningsstimma
godkéunande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmooxdféranden justera protokollet
val av minst tva rdstraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomging av styrelsens drsredovisning
genomgdng av revisorernas berittelse
beslut om faststillande av resultatrdkning ach balansrékning
. beslut i anledning av bostadst#itisforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda balanstikningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra fértroendevalda som valts av freningsstimman
. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
. val av styrelseledambter och suppleanter
. presentation av HSB-ledamot
. beslut om antal revisorer och suppleant
val av revisor/er och suppleant
. beslut om antal ledaméter i valberedningen
. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
. val av fullmiktige och ersiitiare samt Svriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsst¥mman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda irenden som angivits i
kallelsen
25, foreningsstimmans avslutande
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Extra idreningsstdamma

P4 ex(ra freningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rdstrait, ombud och hitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de tillsammans en
1ist, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsritisforeningen har medlemmen en xdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rdstritt.

En medlems xitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stdllforetrddare
enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skrifflig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och ghiller hojgst ett &r frén utfdrdandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en ruedlem.

Medlem far medfoxa ett valfriit bitrdde,

=N
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§ 19 Rostning

Foreningssttimmans beslut utgtrs av den mening som har fiit mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rdstetal
den mening som stdmumoordféranden bitriider,

Vid personval auses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika r6stetal avgdrs valet genom lottning om inte annat.
beslutas av foreningsstéimman innan valet forriittas.

For vissa besint kedvs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avlémnas utan rostningsuppgift (sA kallad blank sedel) vid sluten omrdstning
anses inte 1Gstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordftranden vid freningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

1]

I friga om protokollets innehdll giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. fdreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. omrOstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsrittsfreningen for
medlemnmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst fem och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa ufses en
styrelseledamot och hjgst en suppleant for denne av styrelsen f5r HSB. Ovriga styrelseledamiter och suppleanter viljs av
foreningsstimman.

Mandattiden #r hiogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman
ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett &r.

Styrelse fram till Gvertagandestamma
Tva styrelseledamoter villjs av foreningsstimman. Ovriga styrelseledaméter utses av styrelsen for HSB.
Vid svertagandestimman utses styrelsen i enlighet med forsta stycket.

Samarbetskommniitté

Bostadsrittsforeningen kan vid inflyttningsstimman utse en samarbetskommitté, Samarbetskommitténs nppgift &r att
vara ett ridgivande organ till styrelsen under tiden fram till vertagandestiimman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordftrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.

BostadsratisForeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva
styrelseledambter, att tvé tillsammans teckna bostadsyéttsforeningens firma.

§ 23 Besluiforhet

Slyrelsen 4r beslutfor niv fler dn bilften av hela antalet styrelseledamdter #r nérvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den mening som styrelsens ordforande bitréder.
Nt minsta antal ledamter & nirvarande kriivs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av oxdfranden for sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fA avvikande mening antecknad till protokollet,

Bndast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styre]seprotokoll Styrelsen forfogar dver mojligheten ait 1dta
annan ta del av styrelsens protokall.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fréin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och htigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av
HSB Riksfsrbund, vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden & fram till nsta ordinarie foreningsstéimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avstutad och revisionsberéttelsen ldmnad senast e veckor fore
foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklating till ordinavie foreningsstéimma Sver gjorda anmirkningar i

revisionsberittelsen,
”\(\
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Arsrcdovisningshandlingar, revisionsberittelsen ach styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hllas tillgingliga {61 medlemmarna minst tva veckor fre den féreningsstimma pé vilken de
ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinatie freningsstimma villjs valberedning,

Mandattiden #r fram till nésta ordinatie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ligst tvA ledaméter, B ledamot
utses av foreningsstimman till oxdfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till de fortrosndeuppdrag som féreningsstémman ska tillsitia.

Valberedningen ska till foreningsstimman Iimna fétslag pa arvode och foresli principer for andra ekonomiska
erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitve fond

Bostadstittsforeningen ska ha fond {0r yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad undethallsplan reservera respektive ta i ansprék medel fr yttre underhéll,

inre fond

Bostadsrittsfiireningen kan ha fond for inxe underhall av bostadsyiittsldgenheter. Overf6ring till fond for inre underhdll
bestims av styrelsen.

Bostadsritshavare far for att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som tilThor
bostadsriittslsgenhetsn.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhillandet mellan andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal £8r bostadsrittisligenheter i bostadsrhttsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppyitta en underhéllsplan for genomférande av underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet,

2, arligen budgetera for att stikerstilla att tillréickliga medel finns for underhill av bostadsritisfiireningens
fastighet,

3. se tll att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det bver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsriittsforeningens verksamhot ska, efier underhéllsfondering,
balanseras i ny rikning.
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§ 30 Utdrag ur l4genhetsfirteckning

Bostadsvéitishavare hav ritt att £8 ntdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadseiitt, Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckuing, beldgenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen,
3. bostadsrittshavarens namn, '

4.  insatsen {0r bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet,

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p& egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsiétishavaren ansvarar for
att sdvél underhdlla som reparera liigenheten och att bekosta tgéirderna.

Bostadstditishavaren bor teckna forsitkring som omfattar bostadsréttshavarens underhflls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsforeningen teckuat en motsvarande forsdkring till formén for
bostadsréttshavaren svarar bostadsyittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden fér &ldersavdrag,

Bostadsyittshavaren ska félja de anvisningar som bostadstittsforeningen limnar betviffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vaiten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa Atgirder i ligenheten kriivs
styrelsens tillstind enligt § 37, De tgérder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfras fackmiissigt.

Till fAgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pi rommens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som keiivs £or alt anbringa

ytskiktet p ete fackmiissigt s#tt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i bacium och

vatrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i ligenhoten och $vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriiitshavaren svarar ocksa £or

valtenledningar, avstdngningsventiler och i férekommande £all anslutningskopplingar pé vattenledning till

denna inreduning,

lédgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, thtningslister,

insida av yiterddrr samt beslag, handtag, géngjirn, titningslister, brevinkast, Ias och nycklar,

glas i fSnster ach ddrrar samt sprojs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster ach fonsterdéirr horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt mélning;

bostadsritistoreningen svarar dock for mélning av utifrén synliga delar av fonster/fnsterdir,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar 61 avliopp, gas, vatten och anoxdningar f5r informations@verforing till de delar de #c synliga i

ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

acmaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packuing, avstingningsventilet och

anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystom. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

14. siikringsskép, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvacnare, samit

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lagenheten med.

J
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Ingér i bostadsrhttsupplatelsen ford, garage eller annat Figenhetskomplement har bostadsyéttshavaren samma
underhflls- och reparationsansvar £or dessa utrymmen som f8r Idgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som Hr
uppléten med bostadsrétt.

Om ldgenheten ir uirustad med balkong, altan eller hor till Tigenheten mark/uteplats sora dr upplaten med bostadsrit
svavar bostadsrattshavaren f6r renhallning och snéskottning. For balkongfaltan svarar bostadsréttshavacen for mélning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsfreningens instruktioner. Om
lagenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dérutSver se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats dr bostadsiitishavaren skyldig ait f6lja bostadsréttsforeningens anvisningar gilllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadstiittsforeningen anmiila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 BostadsralisfOreningens ansvar

Bostadsriitisféreningen svarar for att huset och bostadsidttsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhéllet och hlls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare £or underhdil och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadstittsforeningen har forsett Jigenheten
med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som bostadsrittsféreningen
forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsyittsforeningen forsett lHgenheten med,

4. rokefngar (ej rokgngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt Aven for spiskapa/kiksflilkt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. yiterdrr samt i forekommande fall £6r brevlida, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Por reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av uistrSmmande tappvatten) svarar
bostadsritishavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller dven i tillimpliga delar
om det finns ohyra i lgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhéallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréitshavaren enligt § 31 gka
svara for. Bit sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse &tgHrd som fretas i samband med
omfattande underhll eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet,

§ 35 Férandring av bostadsrittsligenhet

Om ets beslut som fattats pA foreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsrétl kommer att foriindras
eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av cn om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gAtt med pa beslutet, Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet
4nda giltigt om minst tv tredjedelar av de rdstande har gétt med pA det och beslutet dessutom har godkénts ay

hyresn#mnden.

& 36 Avhjilpande av brist
O bostadstittshavaren foxsimmar sitt ansvar for Iigenhetens skick sé att annans sikerhet dventyras eller det finns rigk

f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetons skick sa snart som
mojligt, fr bostadsrittsfOreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekosttiad,
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§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsviittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utfora &tgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr aviopp, viirme, gas eller vatten, cller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fér bara viigra att medge tillstdnd till en Atgérd som avses i forsta stycket om Atgirden 4r till pataglig skada
eller olgenhet for bostadsriittsféreningen,

§ 38 Anvéindning av bostacdsréatten

Vid anviinduing av légenheten ska bostadstétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts r storningay
som 1 sdan grad kan vara skadliga fr hiflsan eller annars férséimra deras bostadsmiljs att de inte skiligen bir tilas.
Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,

ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn §ver att dessa iligganden fullgérs ocksé av de som hor till
bostadsrittshavarens hushdll, de som bestker bostadsrétishavaren som giist, ngon som bostadstittshavaren har inrymt
eller ndgon som p& nppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete i Eigenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsteglerna ska vara i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska {6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadstiittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriittshavaren séigs upp med anledning av att stémingarna ir
stirskilt allvarliga med hiinsyn till deras avt eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka at eit foremal #r behéftat med ohyra fir detta inte tas in
|4genheten.

§ 39 Tillirdde till lagenheten

Teretriidave fOr bostadsriittsforeningen har riitt att £ komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn elley £6r att utféra
arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for

lidgenhetens skick.

Néir bostadsréttshavaren har avsage sig bostadsrétten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas Hr hostadsrittshavaren
skyldig att Iita l6igenheten visas pé lamplig tid. Bostadstiittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av

storze oliigenhet dn nddvindigt.

Rostadsréttsforeningen har réitt att komma in i J4genheten och utfora nddviindiga dtghivder for att utrota ohyra i huset
eller pa matken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde nér bostadsrittsfsreningen har vitt till det kan bostadstittsftireningen
ansoka om siirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,
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§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsriittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand 6l annan £6r sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skeiffliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska l4mnas om bostadsritshavaren har skl f6r
upplételsen och bostadstéttsforeningen inte har nigon befogad anledning att végra samiycke.

O inte samtycke till andrahandsupplételse l4mnas av styrelsen f&r bostadsréttshavaren dudé upplata sin ligenhet i andra
hand om hyresnédmnden ldmmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke 1l andrahandsupplitelse behdvs inte;

»  om en bostadsritt har frviirvats vid exekativ forsilining eller tvangsforséljning enligt bostadsréttslagen av en
juridisk person som hade pantriitt i bostadsyéitten och som inte antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

+  om liigenbeten #ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
§ 41 larymma utomstéaende

Bostadstittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenbeten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsrétten
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamél &n det avsedda,

Bostadsritisforeningen fir dock endast &beropa avvikelse som iir av avsevird betydelse f6r bostadstittsforeningen eller
ndgon medlem i bostadstittsforeningen.

§ 43 Avstgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efier tvA ir frin upplatelsen och dérigenom bli fri fifin sina
forpliktelser som bostadsyéttshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritien till bostadsrittsfreningen vid det manadsskifte som inteéiffar ndrmast efier tre
ménader fifin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder
Nyttjandersitten till en liigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltedtts dr forverkad och bostadsréttsforeningen
hav Tl att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1, Drojsmil med insats eller upplatelseavgift
om bostadstittishavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor frén det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmél med Srsavgift eller avgift for andrahandsuppléatelse
om bostadsritishavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, néir det ghiller en
bostadslégenhet, mer n en vecka efter frfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer fn tva vardagar efter

forfallodagen,
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3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadstéttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillsténd upplater Jdgenheten i andra hand,

4. Anmat indamal
om légenheten anvinds f6r annat dndamal an det avsedda,

5, Inxymma utomstaende .
om bostadsréttshavaren intymmer ntomstéende personer till men f6r bostadsréittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrétishavaren eller den, som ldgenheten upplétits 6l i andra hand, genom vardsloshet r villande €Il att det

finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt drjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i 1dgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och lilmande
om ligenheten pA annat sttt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadstitten ir uppléten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen for sttirningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte fSljer

bastadsyiittsforeningens ordningsregler,

8. Viigeat tilliriide
om bostadsritishavaren inte limnar tilliride till ligenheten nér bostadsrittsfreningen har ritt till tilltrdde och

bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig viki
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utéver det han ska gora enligt bostadsiéittslagen och det méaste

anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrittsforeningen atl skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om léigenheten helt eller till vésentlig del anviinds for n#vingsverksamhet eller dirmed likartad verksambet, vilken utgtr

eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfavande eller om Idgenheten anviinds for tillfalliga sexuella
{rbindelser mot erstittning, ’

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsuittshavaren till last 4r av ringa betydelse,
Rittelseanmodan, uppstigning och s#rskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrhittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelss utan

drijsmal,

Punkt 1-6 och 7.9
Ax nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker siittelso innan bostadsrittsforeningen har sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyitning, fir bostadsriitishavaren inte déirefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderdtten iir forverkad pa grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrétishavaren far inte hellex skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 orn bostadsrittsforeningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag da bostadsréttsfteningen fick reda pa

forbillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjandertitten enligl punkt 2 forverkad pd grand av drdjsmdl med betalning av fvsavgift eller avgift for

andrahandsupplételse, och har bostadsrétisforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren il avilytining,
far denne pé grund av dr&jsmilet inte skiljas frén ligenheten
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1, om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor fidn det att bostadsritishavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att A tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen tll denna har lamnats till

socialn@mnden i den kommun déc Igenheten fr beldgen.

2. om avgiflen — nir det 4t frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor fién det att bostadsritishavaren har delgetts
undervittelse om mbjligheten att £3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslédgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén Iigenheten om bostadstiitshavaren
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom efler liknande
oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i
férsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadstittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften,
har Asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréittshavaren skiligen inte bor 4 behélla ldgenheten.
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i f0rsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstgning enligt punkt 3 fér dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan

dr6jsmal ansoker om tillstdnd 6l upplételsen och fir ansskan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadstiittsforeningen har sagt till bostadsréittshavaren att
vidia ritielse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvii manader frin den dag da bostadstittsforeningen fick reda
pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som stgs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse om rhttelse inte har

skett, Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4 upplaten i andra hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrétas. Vid sérskilt allvarliga
storningar f&r uppsigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsritishavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har sagt upp

bostadsrittshavaren till avflytining inom tvé manader frén det att bostadsréttsforeningen fick reda pa forhallandet, Om
det brotisliga frfarandet har angetts till tal eller om forundersskning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen doek kvar sin viitt tifl uppsigning intill dess att tvd mnader hax ghtt frén det att domen 1
brotimalet har vunnit laga keaft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd négot anvat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fidin bostadstittsforeningen i rekommenderat brev under mottagavens vanliga
adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillstigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjélpa brist

uppmaning att befala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta titielse

meddelande till socialndmaden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NN

Andra meddelanden till medlemmarna gker genom anslag pé Mmplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev. Bostadsrittsforeningen fir till medleramarna eller till néigon annan dé krav enligt lag finns pa skriftlig information
anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anvéndning av elektronisks hjdlpmede] anges

ilag,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsfdreningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godicinnande avhinda bostadsritisforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomirstt,

Styrelsen elier fivmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av bostadsréttsftreningens hus
eller mark séisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styselsen eller firmatecknare fir ansSka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsioreningens fastighet eller
tomitratt,

§ 47 Sarskilda regler for glltigh beslut
Fér giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for FHSB;

L. beslut att Gverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiré,
2. beslut om #ndring av bostadstéttsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kxiivs godkiinnande av styrelsen for FISB och FISB Riksforbund;

3. beslut ait bostadstéttsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4. beslut om dndring av bostadsrétis(oreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av SB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar,

§ 48 Uitrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsréttsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé tvéd pd
varandra foljande fSreningsstimmor och p den senare foreningsstimman bitriitts av minst tva tredjedelar av de rbstande.

Vid uttéide ur FISB ska bostadstittsforeningens stadgar och firma ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsréttsfreningen uppltises ska bebéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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