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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsréttsforeningen Kartberget, som registrerats hos Bolagsverket

2014-01-15, har till &ndamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i
tiden.

Angiven anskaffningskostnad for forvirvet ir slutligt kénd.

Upplételse av bostadsrétterna beriknas ske s4 snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
f6ljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sigi
friga om kostnaderna for fastighetsforvérv pa nedan redovisade upphandling,

Berédkningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i april ménad 2015.

Inflyttning berdknas ske med bérjan mars 2016.
Byggnadsprojektet bestér av nybyggnation av 32 liigenheter.
Genomférande.

Bostadsrittsforeningen koper fastigheten Flottgodset 1, Karlstad Kommun, av Trivselhus
AB, 556402-2977.

Byggnadsprojektet genomfdrs som ett totalitagande frin Trivselhus AB (org. nr.
556402-2977), dotterbolag till S6dra Ekonomisk Férening , enligt entreprenadkontrakt
tecknat 2015-04-30 '

Trivselhus AB svarar under sex manader for de kostnader som uppstsr pa grund av osélda
lagenheter. Dérefter kdper Trivselhus AB de oslda ligenheterna,

Mellan fSreningen och Trivselhus AB har tecknats avtal om Bostadsriittsgaranti,
innebérande att Bolaget, under en tid av 3 &r frin firdigstéllandet av projektet, och om
foreningen sé Snskar, skall verta de bostadsritter som eventuellt blir sterlimnade till
foreningen efter att tidigare har salts genom Bolagets forsorg.

Trivselhus AB tecknar en 10-arig byggfelsforsikring for foreningens hus.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning:  Flottgodset 1, Karlstad kommun

Adress: Aspésvigen 5-11/ Kartbergsvigen 2-8, 653 42 Karlstad.
Fastighetens areal: 10.899m’

Ligenhetsyta: Primér: 2.590,4 m? (32 ligenheter)

Planforhallanden: For omradet géller antagen detaljplan 2012-09-11
Forsékring: Fastigheten ir vid tilltridet fullvardesforsikrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Atta byggnader i 2 plan med 4 ligenheter i varje huskropp kommer att

nyproduceras.

Husen ar anslutna for elleveranser med egen miitare.

Husen #r utrustade med frinluftsvirmepump till varje ligenhet.

Separata métare for varmvatten for varje ldgenhet.

Alla lagenheter har uteplats eller balkong.

I anslutning till ligenheterna finns separata forradsbyggnader och 32 st parkeringsplatser.
Utomhuspool 7 x 12 m — poolteknik i en av forradsbyggnaderna

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Nyproducerade Bostadshus.

Grundlaggning: Betongplatta med underliggande virmeisolering.
Yitervigg: Triregelvigg. Fasad av tré/ puts.

Rumsskiljande viggar: Regelkonstruktion med gips.

Mellanbjélklag: EW-bjélklag

Yttertak: Réspont med takpannor.

Fonster/-dorr: Utvindigt Alu-beklddda, 3-glas, u-vérde 1,0.
Ventilation: Mekanisk till- och franluft.

Hushallsel: Separat métning for varje légenhet.
Viarmeanldggning: Franluftsvirmepump IVT 860 till vatje

lagenhet. Varmvattenmétning for varje ligenhet.

TV: Fiberkabel samt markbundet nét.

2£ A
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Data: Fiberkabel.

Telefoni: Fiberkabel.
Férradsbyggnader.

Grundldggning: Betong

Yitervigg: Utvindigt klddd med trapanel.
Yittertak: Takpannor

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viggar Tak
Trapphus Klinker Mélade Malat
Entré Klinker Malade Malat
Hall Parkett, ek Malade Milat
Vardagsrum Parkett, ek Malade Malat
Kok Parkett, ek Malade Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Sovrum Parkett, ek Malade Malat
Inredning trapphus

Trappa i betong med plansteg i stenmaterial och undersida malad. Réck i stdl mélat.
Postlador och skap for vattenmitare till resp Igh.

Ligenhetsutrustning:

K&k i rostfiitt med spishéll, underbyggnadsugn och micro, kyl, frys, koksflakt. och
diskbink.

Vitlackade luckor och 1&dfronter. Stinkskydd av kakel

Badrummen/ klddvard innehller we, kommod och dusch.samt tvittmaskin och
torktumlare ( pelarmontage ), virmepump,och tvittbank.

WC innehéller we-stol och tvittstill

En omging ritningar finns tillgingliga hos styrelsen.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.

Kopeskilling for foreningens fastighet 16.000.000
Entreprenadkostnader * 89.820.000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 105.820.000

*Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar éven kostnader for fastighetsbildning,
lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader, marknadsforing, pantbrev,
foreningsbildning och ekonomisk plan.

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvérde och &r under
entreprenadtiden forsdkrad genom Trivselhus AB:s entreprenadforsikring eller av dem
anlitat byggentreprenadforetag,

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation dver l1an och insatser som beriknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt. 26.400.000

Séakerhet for lanen &r pantbrev.

Insatser: 79.420.000

Summa beriknad finansiering 105.820.000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader ( forsta aret efter investeringsldnens utbetalning).

Réntekostnader
Investeringslén
Totalt 14n . 26.400 000 :- Rénta 2,1 % 554.400
Beriknad kapitalkostnad ar 1 : 554.400
Delsumma amortering / avskrivning 240.000

Amortering 240.000 kr per &r.
Avsitining till fastighetsunderhall 129.000

Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 32.000
Arvode styrelse och revisor 8.000
Fastighetsforsdkring 25.000
Lépande underhall 70.000
Fastighetsskotsel /Snorojning 55.000
Sophantering 30.000
Elf6rbrukning allim 10.000
Delsumma driftskostnader 230.000
Driftsreserv ' 46.600

Fastighetsskatt utgar ej de forsta 15 kalenderéren efter fastighetens
fardigstéllande.

Summa beriiknade arliga kostnader 1.200.000

Foljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrittshavaren
och skall betalas direkt till leverantoren (alternativt Bostadsréttforeningen)
Giller kostnader som: uppvérmning, VA, fiber, hushélisel. (ca 170 kr / m2 ar)

Avskrivningar.

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspéverkande kostnader ( dvs. utbetalningar ),
som da skall téckas av arsavgifterna. Avskrivningarna forutsétts vara desamma som de
amorteringar bostadsréttsforeningen gor &rligen. For de fall avskrivningar gérs utéver
detta kan det komma att leda till ett bokforingsmaéssigt negativt resultat.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall
foreningens 16pande utgifter och avséttningar tickas av drsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1.200.000
Summa beréiknade arliga intikter 1.200.00
LAGENHETSREDOVISNING
Redovisning 6ver insatser, arsavgifter
m.m.
Uppskattad
Manads- Driftskostn-
Lgh nummer Typ Yta m2 Insats kr Andelstal % Arsavgift kr avgift per manad
1;1001 3rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
1;1002 3 rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
1;1101 3 rok 81,7 2495000 3,15 37760 3147 1157
1;1102 3 rok 81,7 2495000 3,15 37760 3147 1157
2;1001 3 rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
2;1002 3 rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
2;1101 3 rok 81,7 2495000 3,15 37760 3147 1167
2;1102 3 rok 81,7 2495000 3,15 37760 3147 1167
3;1001 4 rok 96,4 2953333 3,71 44554 3713 1366
3;1002 2 rok 65 1966667 2,50 30042 2503 921
3;1101 4 rok 96,4 2953333 3,71 44554 3713 1366
3;1102 2 rok 65 1966667 2,50 30042 2503 921
4;1001 4 rok 96,4 2953333 3,71 44554 3713 1366
4:;1002 2 rok 65 1966667 2,50 30042 2503 921
4;1101 4 rok 96,4 2953333 3,71 44554 3713 1366
4;1102 2 rok 65 1966667 2,50 30042 2503 921
5;1001 3 rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
5;1002 3 rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
5;1101 3 rok 81,7 2495000 3,15 37760 3147 1167
5;1102 3 rok 81,7 2495000 3,15 37760 3147 11567
6;1001 3 rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
6;1002 3 rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
6;1101 3 rok 81,7 2495000 3,16 37760 3147 1157
6;1102 3 rok 81,7 2495000 3,15 37760 3147 1157
7;1001 4 rok 96,4 2953333 3,71 44554 3713 1366
7:1002 2 rok 65 1966667 2,50 30042 2503 921
7:1101 4 rok 96,4 2953333 3,71 44554 3713 1366
7;1102 2 rok 65 1966667 2,50 30042 2503 921
8;1001 3 rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
8;1002 3 rok 81,1 2495000 3,12 37483 3124 1149
8;1101 3 rok 81,7 2495000 3,15 37760 3147 1167
8;1102 3 rok 81,7 2495000 3,15 37760 3147 1157
2596,4 79420000 100,0000 1200000 100000

A2/
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G. EKONOMISK PROGNOS.
Ar 1 Ar2 Ar3 Ard  Ar5  Are  Ari

Summa kostnader 1200 1203 1207 1210 1214 1217 1237

Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 794 789 784 779 774 769 744
Réntor 554 549 544 539 534 529 504
Amorteringar 240 240 240 240 240 240 240
Drifkostnader * 160 163 166 170 173 177 194
Underhallskostnader 199 203 207 2114 215 220 242
Lépande underhall* 70 71 73 74 76 77 85
Avséitning for underhall * 129 132 134 137 140 142 157
Ovriga kostnader 47 48 49 50 51 52 57
Fastighetsskatt ** 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga oftruts kostnader * 47 48 49 50 51 52 57
Summa intdkter 1200 1203 1207 1210 1214 1217 1237
Erforderliga arsavgifter 1200 1203 1207 1210 1214 1217 1237
D:o kronor per m2 462 464 465 466 467 469 476
Hyresintakter *

Rantebidrag

Ranteantagande % 2,10

Subventionsranta %

Inflationsantagande % 2,00

Lagenhetsyta m2 2596,4

Réntebidragsunderlag kkr

Investeringslan kkr 26 400

Taxeringvarde Kkkr

Antal [dgenheter 32

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen &r berdknade i
I6pande priser.

* Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * forutsatts folja
inflationen

Fastighetsskatt utgar forst 15 ar efter fastighetens

fardigstallande

7/~
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H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i
kr/m2

( exkl. vdrme, VA, fiber och hushallsel)

Lépande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens réanteniva + 1 %
3. Dagens rénteniva + 2 %
4, Dagens rénteniva + 3 %

6. Dagens réanteniva - 1 %
7. Dagens réanteniva - 2 %

Dagens rénteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 %
9. Dagens inflationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsniva - 1 %
11.Dagens inflationsniva - 2 %

Ar 1

462
564
666
767

361
259

462
462
462
462

Ar2

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och ar

Rénte- och inflationsantagande
Ranteniva %

Inflationsniva %

2,10

2,00

464
564
665
766

363
262

465
467
462
460

Ar3

465
565
664
764

365
265

468
471
462
458

Ar4d

466
565
664
763

367
268

471
476
461
457

Ar5

467
565
663
761

369
271

474
481
461
455

Kéanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga rante- och
inflationsberoende intékis/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade rénte- och

inflations&ndringar.

Are

469
566
663
760

372
275

478
487
461
453

Ar 11

476
569
661
754

384
202

495
515
459
443
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad f6r uppvérmning, vatten och hushéllsel ingér ej i arsavgifien.

3. Bostadsréttsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av ligenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som &r upplaten med bostadsréit.

4. Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan utvéndiga arbeten ér fardigstillda.
Bostadsréttshavaren erhéller icke erséttning eller nedsittning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

= Vid uppldsning av bostadsréttsforeningen skall foreningens tillgangar skiftas pa

sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Karlstad den & 16 2015

BOSTADSRATTSFORENINGEN KARTBERGET

=

}An %nsson Sture Lamme Claes Lamme

10
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J. INTYG EKONOMISK PLAN.

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(BRL, 1991:614) granskat ekonomisk plan, daterad 2015-06-08, for Bostadsrittsforeningen
Kartberget, org.nr. 769627-4765, i Karlstads kommun, far hérmed av ge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifier som lamnats i planen st&mmer &verens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda av oss. Den
ekonomiska planen och déri gjorda berikningar &r vederhéftiga och framstar som héllbara for
oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas tolv lagenheter avsedda att upplétas med bostadsriitt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kénslighetsanalys, finansieringsoffert, kopekontrakt,
totalentreprenadavtal, garanti osélda ligenheter samt protokoll fort vid styrelseméte.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmsnt
omddme uttala att den ekonomiska planen, enligt var uppfattning, vilar p4 tillf6tlitliga
grunder.

Vaxjo 2015-06-10 Kalmar 2015-06-10
' 7
Kristina Ehrner-Vilhelmsson Peter Strand
Hyreshuset Virderingsbyrén i Syd AB
S. Jarnvégsgatan 9 Kaggensgatan 17
352 34 Vixjo 392 32 Kalmar

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.
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J. INTYG EKONOMISK PLAN.

Undertecknade, som for det 4indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
(BRL, 1991:614) granskat ekonomisk plan, daterad 2015-06-08, for Bostadsrittsféreningen
Kartberget, org.nr. 769627-4765, i Karlstads kommun, fir hirmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av
foreningens verksambhet. De faktiska uppgifter som l4mnats i planen stimmer 6verens med
innehéllet i tillgéingliga handlingar och i ovrigt med forhéllanden som #r kiinda av oss. Den
ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar #r vederh#ftiga och framstar som hallbara for
oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas tolv ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ir uppiyllda.

Handlingar som varit tillgangliga for oss ér stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ckonomisk prognos och kinslighetsanalys, finansieringsoffert, képekontrakt,
totalentreprenadavtal, garanti osslda ligenheter samt protokoll fort vid styrelsemdte.

P4 grund av den fSretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omddme uttala att den ekonomiska planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vixj6 2015-06-10 Kalmar 2015-06-10
Kristina Ehrner-Vilhelmsson Peter Strand

Hyreshuset Vérderingsbyran i Syd AB
S. Jarnvagsgatan 9 Kaggensgatan 17

352 34 Vaxjo 392 32 Kalmar

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angende ekonomiska
planer.



